Zeichenerklarung

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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WA 1-9 Allgemeine Wohngebiete

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
TH max. Traufthdhe als Hochstmald in Metern
6,75 m
FH max. . .. . .
11,50 m Firsthéhe als Héchstmald in Metern
%omrﬁx' Oberkante Gebaude (Attika) als Hochstmaf in Metern
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
E— — Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache

offene Bauweise

Verkehrsflachen

[]

privat

F+R

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
offentliche StralRenverkehrsflache
private StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Ful3- und Radweg

Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

@
[

(§ 9 Abs.

offentl.

priv.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 d) BauGB)

Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Versickerungsanlage

Umgrenzung von Flachen, die auf einem Baugrundstick fur die naturliche Versickerung
von Wasser aus Niederschlagen freigehalten werden missen.

Grunflachen

1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache
Parkanlage
Spielplatz

private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O
()

(§ 9 Abs.

1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)
zu erhaltender Einzelbaum

zu pflanzender Baum (Standort nur nachrichtlich)

Sonstige Festsetzungen

- |

i
J_|l_|l_|l_|

L

ot

g

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L = Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

SD

FD

Satteldach

Flachdach

Nachrichtliche Darstellungen, Hinweise und Bestandsangaben

429

X 62,12

0 63.96

3,0

Grenze vorhandener Flurstiicke und Flursticksnummern
Gebaude vorhanden
Baume vorhanden
Baume auf Nachbargrundstiick
Gelandehdhen NHN
Bdschungen
Bachverlauf (Freerbruchbach)
geplante Hohenlage der Stral3e (Gradiente)
offentliche Parkflache

Bemalung von Abstanden

Stadt Marl

42
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GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Stand des Katasterbestandes: .

Diilmen, den 17.1."19

gez. J. Drerup

offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Die Planunterlagen sowie die Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV).
20

Stand der ergédnzenden Darstellungen des ortlichen Zustandes: _ .

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gemaf §
13 Abs. 2 BauGB bei diesem Bebauungsplan Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Der Rat der Stadt Marl hat am 29.09.2016 beschlossen, fiir den Bereich
westlich Langehegge, ehem. Gartnerei Lauf einen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne Umweltpriifung (§ 13 a

Abs. 3) aufzustellen.

20

Marl, 16.1."19 Marl, 16.1."19

L.S. gez. Werner Arndt

L.S. gez. Werner Arndt

Der Birgermeister . .
Der Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschliellich . offentlich ausgelegen.

Marl, Marl,

Der Blrgermeister Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Marl hatam ___._
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Marl Nr. _~ vom . .
ortsublich bekanntgemacht sowie auf den Ort und die Zeit der Einsichtnahme

gemal § 10 Abs. 3 BauGB hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich

diesen Bebauungsplan gemaf

geworden.

Marl,

Der Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Allgemein zulassig sin
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

d:

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

Maf der baulichen N

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

utzung

2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der max. zulassigen Traufhéhe (Satteldach),
der Firsthdhe (Satteldach) und der Gebaudeoberkante (Attika Flachdach) tber der gem. textlicher Festsetzung
Nr. 2.2 festgesetzten Bezugshdhe bestimmt.

Als Traufhéhe bei Satteldachern gilt der Schnittpunkt der oberen Dachhaut mit der Auf3enkante des
aufsteigenden Mauerwerks, als Firsthohe die obere Dachkante und als Oberkante der obere Abschluss der 5

Attika.
2.2 Bezugshohe

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Trauf-, First- und Gebaudehdhe ist die ErdgeschossfulRbodenhdhe,
definiert als Oberkante FertigfuRboden (OKFF). Die ErdgeschossfulRbodenhéhe darf max. 0,50 m tber der
Hohe der ErschlieBungsstralle liegen. Als Bezugspunkt gilt der zur jeweiligen Gebaudeachse nachstgelegene
Hoéhenpunkt (Gradientenpunkt) der ErschlieRungsstralie.

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn nachfolgende Mal3e in
Abhangigkeit von der Bauweise nicht Uberschritten werden:
20 m?
- Doppelhaus 15 m?3.
Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grundstlcksgrenze einzuhalten.
Nebenanlagen in Verlangerung einer Garage oder eines Carports kdnnen ebenfalls grenzstandig realisiert
werden, sofern eine Gesamtlange von Garage oder Carport und Nebenanlage von 9,0 m nicht tGberschritten
wird. Es ist nur eine bauliche Nebenanlage pro Grundstiick zulassig. Bei Ausbildung einer Garage oder eines
Carports mit einer Lange > 6,0 m auf dem Grundstuck, ist die Errichtung einer zusatzlichen Nebenanlage

- Einzelhaus

ausgeschlossen.

Freistehende Nebenanlagen zwischen Straflenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Grundstiicksflache sind
nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Aufstellflachen fur Abfall- und Recyclingbehalter gem. der
gestalterischen Festsetzung zu Abfallbehaltern.

Innerhalb des Wohngebiets WAG sind Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache

unzulassig.

4. Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind zu schitzen, fachgerecht zur pflegen und dauerhaft zu

erhalten. Das Uberbauen und Versiegeln von Flachen im Kronentraufbereich ist unzulssig.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB)

Die auf einem Baugrundsttick fur die natirliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen freizuhaltende
Flache ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der &rtlichen
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann auf die Freihaltung der Flache fir die Versickerung von
Niederschlagswasser verzichtet werden, wenn ein entwdsserungstechnischer Nachweis fur die Entbehrlichkeit

dieser Flache der Stadt Marl vorgelegt wird.

ll. Gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBBenmauerwerk
Als AuRenwandflachen (Fassaden) der Hauptgebaude sind zulassig:
- WA1-, WA4-, WA5-Gebiet: Verblendmauerwerk in Grau, Anthrazit und Rot bis Braun; Putzfassade in Weil}
bis Hellgrau
- WA2-, WA3-, WA8.1-, WA9-Gebiet: Verblendmauerwerk in Grau, Anthrazit und Rot bis Braun
- WAB-, WA7-, WA8.2-Gebiete: Putzfassade in Weil} bis Hellgrau
Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukoérpers dirfen max 20 % der geschlossenen Wandflache andere
Materialien verwendet werden.

2. Dacheindeckung
Satteldacher sind in allen WA-Gebieten (aulRer WA1) mit Dachpfannen (Dachziegel) oder Dachsteinen in nicht
glanzender Ausfiihrung in den Farben anthrazit bis schwarz einzudecken.
Flachdacher (einschl. Flachdacher von Garagen) sind in allen WA-Gebieten nach den Qualitatskriterien der
FLL-Dachbegrunungsrichtlinie 2008 (www.fll.de) extensiv zu begriinen. Bei der Bepflanzung sind Sedum-Arten
(Sedum-Sprossenansaat) zu verwenden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender
Gehodlzaufwuchs zu beseitigen.

3. Dachuberstand und Dachaufbauten
In den WA2-, WA3-, WA4-, WA5, -WAS8- und WA9-Gebieten mit zulassigen Satteldachern werden
nachfolgende Festsetzungen getroffen:
- Der Dachuberstand darf an den Traufseiten ein Maf3 von 0,30 m und am Ortgang von 0,20 m nicht
Uberschreiten.
- Die Breite von Dacheinschnitten und Dachaufbauten (Dachgauben) darf ein Mal} von 50 % der Lange der
Gebaudelange (Traufseite) nicht Uberschreiten.

- Dacheinschnitte und Dachaufbauten muissen von der seitlichen Dachkante (Ortgang) einen Mindestabstand
von 1,50 m und vom First einen lotrecht gemessenen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

4. Vorgarten
Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen zwischen Hauptgebaude und der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage, von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt. Vorgarten sind gartnerisch anzulegen
und vollstédndig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der
notwendigen Erschlieung (Standplatze fur Mull- und Recyclingbehalter, Stellplatze, Grundstickszufahrten /
Zufahrten zu Garagen und Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten unzulassig.
Nichtbepflanzte Steingarten (Schotter, Bruchsteine, etc.) sind unzulassig.

5. Einfriedungen
Soll eine Einfriedung der Vorgarten entlang der PlanstralRe 1 oder gem. der Definition zu 4. erfolgen, ist diese
nur in Form einer Hecke mit einer max. Héhe von 1,00 m zulassig.

Die sonstigen privaten Grundstiicksflachen durfen zur Einfriedung der Grundstiicke gegeniber den
offentlichen Flachen (ErschlieBungsstraen / FulR- und Radweg) ausschlieBlich mit Hecken mit einer
maximalen Héhe von 1,80 m (Ausnahme Vorgarten) begrenzt und bepflanzt werden. Die Anlage von
innenliegenden Zaunen ist zulassig, dabei darf der innenliegende Zaun die maximal zuldssige Héhe der

Hecke nicht Uberschreiten.

Nachfolgende Arten von Heckenpflanzen sind zulassig:
Feldahorn

Eingriffliger WeilRdorn

Acer campestre
Crataegus monogyna

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose

6. Abstellflachen fir Mill- und Recyclingbehalter
Die Abstellflachen fir Mill- und Recyclingbehalter sind - soweit sie vom 6ffentlichen Strallenraum aus sichtbar
sind - durch Heckenanpflanzungen oder durch eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und

Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

I1l. Hinweise

1. Baumschutzsatzung
Zu diesem Bebauungsplan ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Marl vom 17.12.2007

(Baumschutzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.2007 (Amtl. Bek. Bl. 2007 Nr. 23) zu

beachten.

2. Artenschutz
Abrissarbeiten von Gebduden sowie die Gehdlzrodungen und der
Baufeldfreimachung sind auf den Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. zu beschranken. Im Vorfeld von

Abrissarbeiten ist eine erneute Gebaudekontrolle hinsichtlich einer Neubesiedlung durch Fledermause

damit verbundene Beginn der

erforderlich.

3. Vorsorgender Bodenschutz

Far den offenen Einbau von Béden bzw. bei der Herstellung von Grinflachen ist sicherzustellen, dass die
jeweiligen nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
nicht uberschritten werden. Die Vorgaben des § 12 der BBodSchV und Anhang 2 zu dieser Verordnung sind

zu beachten.
Fur Fremdbdden ist ein Herkunftsnachweis zu fihren. Fremdbdden haben grundsatzlich die in der BBodSchV

aufgefiihrten Vorsorgewerte einzuhalten. Fir nicht aufgefiihrte Parameter sind die Z0-Werte der LAGA Boden
heranzuziehen. Abweichungen bedurfen im Vorfeld der Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde.

4. Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, z.B. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Marl als Untere Denkmalbehdrde und der
LWL-Archéaologie fiir Westfalen - Aul3enstelle Minster unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu

nehmen.

5. Einsichtnahme der im Bebauungsplan zitierten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke

Die in diesem Bebauungsplan zitierten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke kdnnen im Planungs- und

Umweltamt der Stadt Marl wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

5. Gutachten

Folgende Gutachten liegen diesem Bebauungsplan zugrunde:

- ARGE Wohnpark Langehegge Marl, Bebauungsplan Nr. 168 "Wohnen am Freerbruchbach" -
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Landschaft und Siedlung AG, Recklinghausen, 31.10.2018

- Erschliefung Bebauungsplan Nr. 168 Wohnquartier Langehegge 45770 Marl - Baugrundgutachten zur
ErschlieBung, Geoconsult Dilmen, 13.02.2017

- Landschaftpflegerischer Fachbeitrag, Landschaft und Siedlung AG, Recklinghausen, Oktober 2018

Gesetze, Verordnungen und Satzungen

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S.
3634)

e  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786)

e  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057)

e  Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW, S. 421)

e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt
geandert durch das Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 738)

e  Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) (GV.
NRW. 2000 S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S.

934)

e  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

o  Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) (GV. NW. 1995 S. 926),
neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)

Diese Gebrauchskopie
stimmt mit der
Erstausfertigung uberein.
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