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Das Areal

Das Planungsgebiet umfasst eine
Gesamtflache von knapp 90 ha und
ist gegliedert in vier Teilfdachen:

Teilfliche | mit 44,8 ha:

Aktiver Bergbaustandort
mit Bergwerksgebduden

Teilfléche Il mit 15,0 ha:
Standort des ehemaligen
BASF-Kraftwerks (Brache)

Teilfléche 11l mit 17,8 ha:
Brachliegende bewaldete
Bergehalde (Plateauhalde)

Teilfléiche 1V mit 11,8 ha:
Hafengelénde des Bergwerks
Auguste Victoria (unbebaut)

Hafen:

Leistungsfahiger Giterhafen
am Wesel-Datteln-Kanal

Gleisanlage:
Vorhandener Bahnanschluss,
Weiterbetrieb méglich

Autobahn:
A 52 mit Verbindung
zur A43und A2



DAS
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Aufgrund der trimodalen Anbindung des Standortes und der unmittelbaren Néiihe des Chemie-
parks Marl (mégliche Nutzungssynergien) haben sich die Kooperationspartner RAG Montan
Immobilien und Stadt Marl bereits frihzeitig darauf geeinigt, am Standort unter dem Namen
ngate.ruhr méglichst arbeitsplatzintensive, innovative Betriebe aus dem produzierenden Ge-
werbe bzw. der Industrie und dem Logistikbereich anzusiedeln. Unter Beriicksichtigung der Ziel-
setzung und der Restriktionen und Potentiale des Standortes wurden im Rahmen der Machbar-
keitsstudie mehrere Varianten der inneren und éufieren Erschlieffung sowie der Herrichtung der
Fléichen gepriift. Im Ergebnis wurde das nachfolgend dargestellte Nutzungskonzept erarbeitet.

A) PLANERISCHE ZIELSETZUNG

For die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes dieser Grélenordnung hat
die Flexibilitat fur die Unternehmen eine herausragende Bedeutung. Die Erschlieffung
ist so konzipiert, dass sie méglichst flexibel an die Nachfrage angepasst werden kann.
So stehen durch die trimodale Anbindung Transportmaglichkeiten Gber das Bundes-
fernstrallennetz, das Uberregionale Schienennetz sowie das Bundeswasserstralten-
netz zur Verfigung. Der benachbarte Chemiepark erméglicht eine flexible Nutzungs-
struktur, die auch die Ansiedlung von grolten Verbundvorhaben erméglicht, welche
auf horizontale und vertikale Produktionsverbinde angewiesen sind.

+ Trimodale Anbindung Uber Schiene, Wasser und Strale;

+ Ansiedlung von Industrie- und Logistikbetrieben auf der nérdlichen Entwicklungs-
flache, eher kleinteilige emissionsarme Gewerbebetriebe im sidlichen Bereich
nahe der Carl-Duisberg-Stralte;

+ die Kohlenmischhalle und die Verwaltungsgebdude bilden einen markanten stadte-
baulichen Rahmen fir die Entwicklung der Bergwerksfléchen; nérdlich der Nordstra-
Re erstreckt sich die Entwicklung der Kraftwerksflache auf einem begrinten Plateau;

« die Hafenfléche im Norden des Planungsraumes wird nach den aktuellen Planun-
gen als Anlegestelle der Wasserschifffahrtsverwaltung genutzt - die Errichtung
von gewerblich genutzten Hallen und Birogebé&uden soll auf den ehemaligen
Lagerflachen des Hafens umgesetzt werden.

B) NUTZUNGSKONZEPT TEILFLACHE I (SCHACHTANLAGE)

Der Bereich der ehemaligen Schachtanlage ist Uber die Carl-Duisberg-Stralte er-
schlossen. Diese bildet eine &stliche Erschliefungsachse und wird dementsprechend
ausgebaut. Parallel zur Stadtbild prégenden Kohlenmischhalle erschliefen zwei
Stichstalten die rickwartigen Baufelder. Insgesamt sollen ca. 24 ha Bauflache auf der
ehemaligen Schachtanlage erschlossen werden.

Fir den &stlichen und stdlichen Bereich der ehemaligen Schachtanlage sind Einhei-
ten ab ca. 0,5 ha bis 1,0 ha und mit architektonisch anspruchsvollen Gebauden vorge-
sehen. So entsteht an der Carl-Duisberg-Stralte ein klar ablesbares Bebauungsband,
welches von der Kohlenmischhalle im Norden und den historischen Verwaltungsge-
bauden im Siden flankiert wird. Uber die bereits erwéhnten Stiche werden die rick-
wartigen Baufelder erschlossen. Diese kénnen flexibel in Einheiten zwischen 1,0 ha
und 5,0 ha geteilt werden und sind somit auch fir gréRere Ansiedlungen interessant.
Der gréRere Abstand zur néchsten Wohnbebauung und die Abschirmung durch die
vordere Bebauungsreihe ermdglichen solche Vorhaben auch aus stadtebaulichen/
immissionsschutzrechtlichen Aspekten.
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Der Chemiepark wird einen Teil der alten Gleisanlage reaktivieren und auf einer Brei-
te von ca. 70 Metern Aufstellflachen fir Zige schaffen. Ansiedelnde Betriebe kénnen
somit jederzeit an die Gleisinfrastruktur der Evonik angeschlossen werden. Hierfor
werden potentielle Gleisflachen vorgehalten.

Die ehemalige Schachtanlage steht zum jetzigen Zeitpunkt noch unter Bergaufsicht.
Nach Beendigung der Bergaufsicht werden die Flachen ohne Ubertagige Gebdaude
Ubergeben. Ebenfalls sind bei Beendigung der Bergaufsicht Geféhrdungen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes ausgeschlossen oder gesichert.

Die Umsetzung des Nutzungskonzeptes wird in mehreren Abschnitten und Einzelmal-
nahmen erfolgen. Im Zuge des Férderprojektes sollen in einem ersten Schritt die ca.
3,4 Hektar groften Flachen sidlich der Nordstralle und nérdlich der Kohlenmischhalle
entwickelt werden.

Die Kohlenmischhalle soll unabhéangig von dem Férderprojekt eigenwirtschaftlich ent-
wickelt werden. Mit einem Industriebetrieb wurde ein Zwischennutzer fir das Gebaude
gefunden, welcher die Kohlenmischhalle wahrend einer grolten, zeitlich befristeten Bau-
malnahme im benachbarten Chemiepark als Lager fir Baumaterial nutzen wird. Im
Anschluss wird die Halle in verschieden grolte Sektionen unterteilt und vermarktet. Der
Industriebetrieb plant die Nutzung der Kohlenmischhalle bis zum Ende des Jahres 2021.

Die Flachen sidlich der Kohlenmischhalle sollen nach Beendigung des Abschluss-
betriebsplanverfahrens vermarktet werden.

C) NUTZUNGSKONZEPT TEILFLACHE II
(KRAFTWERKSFLACHE)

Die Beendigung der Bergaufsicht fir die Kraftwerksflache ist bereits in den 50er/
60er Jahren im Rahmen des Kraftwerksneubaus erfolgt. In den 9Oer Jahren wurde
das Kraftwerk nebst Anlagen zurickgebaut. Die Untersuchungen der Machbarkeits-
studie in der Phase eins und zwei zeigten, dass zur Baureifmachung des Untergrun-
des die Aufschittung und Erhéhung der Grindungsebene einem Rickbau der unter-
tégigen Fundamente aus Kostengrinden vorzuziehen ist. Durch die Anschittung
des Geléndes fallen die Kraftwerksfundamente aus dem grindungsrelevanten
Bereich heraus.

Das jetzige Héhenniveau liegt bei 35 m 4. NN im Bereich der Nordstralle, bis zu 37 m
U. NN im nérdlichen Bereich der Kraftwerksfléche. Aus den vorliegenden Baugrund-
gutachten geht hervor, dass die Fundamente, welche ebenfalls bei 37 m 4. NN
anstehen, mit mindestens zwei Metern verdichtungsfahigem Bodenmaterial Gber-
deckt werden missen, um eine Bebaubarkeit zu gewdhrleisten. Das Nutzungskonzept
sieht vor, die gesamte Flache auf ein Héhenniveau von ca. 39 m 4. NN. anzuheben.
Hierfir soll verdichtungsféhiges Fremdmaterial eingebaut werden. Ein entsprechen-
des Bodenmanagementkonzept wurde mit der unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Recklinghausen abgestimmt. So entsteht ein ebenes Plateau mit einer Flache
von ca. 8,7 ha. Von der Nordstralte und der Carl-Duisberg-Stralte wird die vier Meter
hohe Béschung zum Plateau eingegrint werden. Die Erschliefung erfolgt Gber eine
Rampe im nordéstlichen Bereich der Teilfléche Il. Dies erméglicht eine rickwartige
Platzierung der Anlieferungsbereiche. Die Vermarktung der Fléchen ist for das Jahr
2022 avisiert. Im westlichen Bereich der Teilflache Il ist eine ca. 1,7 ha grolte Flache
fur die Behandlung des gehobenen Grubenwassers vorzuhalten.

D) NUTZUNGSKONZEPT TEILFLACHE III (HALDE)

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zeigen, dass ohne bodenverbessernde
Malnahmen weder die Teilfléche Il (Kraftwerk) noch die Teilfléche Il (Halde) einer
baulichen Nutzung zugefihrt werden kénnen. Somit wurde ein Konzept entwickelt,
welches vorsieht, die Plateauhalde ,umzuklappen®. Hierfir wurde die Méglichkeit
geprift, einen Teil des locker gelagerten Bergematerials auf die Teilflache Il umzu-
lagern. Dies wirde eine Verdichtung des Haldenmaterials auf der Teilflache I
ermdglichen und gleichzeitig einen homogenen Baugrund auf der Teilflache I
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erzeugen, da die Kraftwerksfundamente durch die Anschittung aus dem griindungs-
relevanten Bereich herausfallen. Des Weiteren wiirde somit ein ebenes Plateau Gber
den Teilfladchen Il und Ill entstehen. Im Zuge der gutachterlichen Uberprifungen
wurde allerdings klar, dass ein ,Umklappen® der Halde problematisch ist. Die
zusatzlichen Aufwendungen im Zuge der Baureifmachung betragen geschatzt ca.
25 Millionen Euro brutto. Diese zusatzlichen Aufwendungen stehen einem Fléchenge-
winn von ca. 15 ha entgegen. Die Malinahme des Umklappens erscheint demzufolge
nicht wirtschaftlich.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie zeigte sich, dass eine Baugrundaufbereitung auf
der Halde ebenfalls nicht wirtschaftlich erscheint. Hier missten aufgrund der locke-
ren Lagerung aufwendige Maflnahmen zur Baugrundstabilisierung oder zur Grin-
dung von Bauvorhaben erfolgen.

Das Nutzungskonzept sieht daher vor, auf eine bauliche Nutzung zu verzichten und
stattdessen die nétigen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmallnahmen auf der
Halde zu realisieren. Diese Lésung bietet sich aufgrund der unmittelbaren rgumlichen
N&he insbesondere fir die nétigen CEF-MalRnahmen der auf der Kraftwerksflache
vorgefundenen ,planungsrelevanten Arten” an. Das Konzept sieht vor, durch eine
stellenweise Rodung eine lockere Abfolge von offenen und geschlossenen Wald-
flachen entstehen zu lassen. So wird ein etwa 5 ha groltes Habitat mit angrenzendem
Wald geschaffen, welches zur Unterbringung von Offenland und Waldrand bewoh-
nenden Arten geeignet ist. Der 8stliche Bereich der Halde wird planerisch als Wald
gesichert und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir den Waldausgleich der
Regenrickhaltebecken bilanziert.

E) NUTZUNGSKONZEPT TEILFLACHE IV (HAFEN)

Die Hafenanlage im Norden des Planungsraumes wird nach Beendigung der Berg-
aufsicht von der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes Ubernommen.
Diese wird die vorhandene Spundwand und die Anlegestellen ertichtigen und den
Hafen weiterhin nutzen. Die Anlegestelle kann auch zukinftig durch Nutzer des
gate.ruhr-Geléndes zum Giterumschlag genutzt werden.

Die Flache ist weitestgehend versiegelt. Die Errichtung von Hallen und Biro-
gebduden kann im Bereich der ehemaligen Lagerfléchen umgesetzt werden. Boden-
verbessernde Malnahmensindhierlediglichim Vorfeld einer Bebauungdurchzufihren.
Die Machbarkeitsstudie fir den Gleisanschluss sieht die Flache generell zur Unter-
bringung eines Terminals zum trimodalen Umschlag von Gitern zwischen Wasser,
Schiene und Stralte als geeignet an. Von einer solchen Nutzung kénnten durch Syner-
gieeffekte Ansiedlungen auf den anderen Teilfldchen oder im Chemiepark profitieren.
Demzufolge wird die ehemalige Bahntrasse planerisch gesichert, um im Bedarfsfall
reaktiviert werden zu kénnen.

Generell ist die Flache Uber den Hafenweg und eine Bricke Gber den ,Abwasser-
sammler Ost” des Chemieparks erschlossen. Im Hinblick auf die oben beschriebe-
ne Nutzungsperspektive ist zur Reaktivierung der Hafenflache der Hafenweg zu
ertichtigen und schwerlastverkehrgeeignet umzubauen. Das Nutzungskonzept
sieht zudem vor, dem einspurigen Brickenbauwerk durch ein neues giterverkehr-
geeignetes Brickenbauwerk zu ersetzen. Hierzu ist ebenfalls das sidlich der Bricke
vorhandene Fluttor zu verbreitern.

Die ehemalige Hafenanlage befindet sich aktuell noch unter Bergaufsicht. Im Zuge
des Verfahrens zur Entlassung der Flache aus der Bergaufsicht, im sogenannten
Abschlussbetriebsplanverfahren, werden die nicht mehr benstigten Verlade-
kréne zurickgebaut. Durch orientierte Bodenuntersuchungen werden mégliche
Gefahrdungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetztes sondiert und in der Folge
durch geeignete Mallnahmen ausgeschlossen. Das Verfahren zur Entlassung der
Flache aus der Bergaufsicht wurde bereits eingeleitet. Im westlichen Bereich der
Teilflache IV ist eine ca. 1,4 ha grolle Fléche fir die Behandlung des gehobenen
Grubenwassers vorzuhalten.

Die 7,8 ha grofte Hafenflache soll nach Ende der Bergaufsicht vermarktet werden.
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F) TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Die Entwasserung des Gesamtgebietes erfolgt im Trennsystem, das heiflt Schmutz-
und Regenwasser werden getrennt abgeleitet und behandelt.

Durch die beabsichtigte Ausweisung des Planungsgebietes als Industrie- und Gewerbe-
gebiet ist laut den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trenn-
verfahren” [Ill] das anfallende Niederschlagswasser als stark belastet einzustufen
und bedarf einer Niederschlagswasserbehandlung. Eine direkte Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers ist somit ausgeschlossen. In Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Recklinghausen ist lediglich die direkte
Versickerung von Niederschlagswasser von Nichtmetalldéchern zulassig.

Die Behandlung erfolgt in zentralen Anlagen. Das behandelte Niederschlagswasser
darf nur gedrosselt an den Vorfluter abgegeben werden, um ihn hydraulisch nicht
zu Uberfrachten. Deswegen ist hinter der Niederschlagswasserbehandlungsanlage
und vor der Einleitung in ein Gewdsser die Anordnung von Regenrickhalterdumen
erforderlich.

Das Schmutzwasser der auf dem gesamten Planungsgebiet anzusiedelnden Gewerbe-
und Industriebetriebe muss zur Klaranlage Marl-Ost abgeleitet werden. Sie befindet
sich 8stlich des Sickingmihlenbaches und wird vom Lippeverband betrieben. Das
Schmutzwasser wird Gber neu zu verlegende Schmutzwasserkanale zur Klaranlage
abgeleitet.

For die Ableitung des Regenwassers aus dem Planungsgebiet stehen zwei Vorfluter
zur Verfigung - der Sickingmihlenbach und der Hilsgraben.

Parallel zum Planungsgebiet verlauft von Stiden nach Norden der Sickingmihlen-
bach, in den das anfallende Regenwasser eingeleitet werden kann. Es ist vorgesehen,
das anfallende Regenwasser im sudlichen Teil des Gesamtgelandes nach vorheriger
Behandlung und Rickhaltung in den Sickingmihlenbach einzuleiten.

Der Hulsgraben verlauft im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes von West nach
Ost. Er beginnt auf dem Gelande des Chemieparks Marl und nimmt das gesamte
Niederschlagswasser des Chemieparks auf. Anschliefend durchquert der Huls-
graben das Planungsgebiet und fliett weiter parallel zum Wesel-Datteln-Kanal. Nach
rund 960 Metern mindet er in die alte Gewdssertrasse des Sickingmihlenbachs und
fliellt zusammen mit diesem durch den Sickingmihlenbachdiker in die Lippe.

Der Hulsgraben ist kein Gewasser, sondern ein privater Abwassergraben zur
Ableitung der gereinigten Abwésser der Evonik Degussa GmbH, Werk Marl.

Es ist vorgesehen, die nérdliche Flache an den Hulsgraben anzuschlielen. Dazu
sind noch entsprechende Vereinbarungen zwischen der Evonik und der Stadt Marl
abzuschliefen. Sollte diese Méglichkeit nicht bestehen, wird das Regenwasser der
nérdlichen Teilflache nach Behandlung und Rickhaltung Gber einen Verbindungs-
kanal direkt in den Sickingmihlenbach eingeleitet.
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DAS
ENERGIEKONZEPT

Mit der verdnderten Nutzung des ehemaligen Zechengeldndes fiir Industrie- und Gewerbeun-
ternehmen dndert sich auch der Energiebedarf. Laut Evonik, die den angrenzenden Chemie-
park betreibt, ist eine Versorgung der Liegenschaften mit einer existierenden Dampfleitung
maéglich, die bereits die bestehenden Liegenschaften mit Wéirme versorgt. Alternativ gibt es
nach Aussage von innogy die Versorgungsméglichkeit mit Gasleitungen, die im Osten verlaufen.

VERSORGUNG MIT DAMPF UND GAS MOGLICH

Im nérdlichen Bereich des Geléndes wurde das ehemalige Kraftwerk bereits zurick-
gebaut, so dass diese Flache fir Industrie- oder Gewerbeunternehmen genutzt wer-
den kann. Konkrete Branchen und daraus resultierende Energieverbrauchsdaten lie-
gen nicht vor, sodass zur Naherung durchschnittliche Verbrauchswerte fir die
Bewirtschaftung von Hallen herangezogen wurden. Nachdem der Gesamtwé&rme-
bedarf zu 6.287 MWh pro Jahr und der Strombedarf zu 7.502 MWh pro Jahr
bestimmt wurden, kann nach Aussage der Evonik, Betreibergesellschaft des angren-
zenden Chemieparks, eine Versorgung mit der bereits existierenden Dampfleitung
erfolgen. Mit dieser Dampfleitung werden bereits die bestehenden Liegenschaften
mit Wérme versorgt. Aufgrund der Tatsache, dass der Kohleabbau eingestellt wurde,
werden nur noch geringe Teilleistungen Gber die Versorgungsstruktur bezogen.

Eine alternative Méglichkeit ergibt sich mit der &stlich verlaufenden Gasleitung, die
nach Aussage von innogy Uber genigend Kapazitéten verfigt, das Gelénde der
ehemaligen Zeche Auguste Victoria 3/7 von zwei Anschlusspunkten aus mit Gas zu
versorgen. Durch diese Versorgungsmdéglichkeit kénnen die Unternehmen dezentral
mit eigenen Wérmeerzeugungsanlagen oder aus einem zentralen Heizwerk heraus
mit Warme versorgt werden. Der Prozess der Kraft-Warme-Kopplung nimmt dabei
eine wesentliche Rolle ein, um die Effizienz und die Wirtschaftlichkeit zu steigern.
Wéhrend bei einer zentralen Erzeugung die dabei produzierte Strommenge in das
Netz der 6ffentlichen Versorgung eingespeist wird, besteht bei dezentralen Lésungen
die Méglichkeit, diesen Strom betriebsintern zu nutzen.

Eine weitere Optimierung, die zum Ausbau der erneuerbaren Energien beitragt,
ist die Ausstattung der Unternehmen mit Photovoltaikanlagen. Dieser Strom
kann ebenfalls betriebsintern genutzt werden und ist wirtschaftlich, solange der
Strombezugspreis unterhalb der Stromeinspeisevergitung des EEG zzgl. der
40-prozentigen EEG Umlage liegt.

Fir eine Konkretisierung auf Basis der angesetzten Energiebedarfe sind Gesprache
mit den potenziellen Versorgern zu fihren. Die Energiebedarfe kénnen fir konkrete
Investoren- oder Branchenanfragen angepasst oder untermavert werden. Zudem
ist zu prifen, inwieweit bestehende Versorgungsstrukturen zurickgebaut werden
missen oder fur diese Strukturen Gestattungsvertrége auszuhandeln sind.
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GRUN- UND FREIRAUMPLANUNG
MIT ARTENSCHUTZ

Das Bergwerk Auguste Victoria 3/7 in Marl-Hamm wurde Ende 2015 geschlossen. Bereits seit
Anfang 2015 wurden erste Grundlagen fir eine Revitalisierung der RAG AG-Flédchen in Marl
Hamm im Rahmen einer Machbarkeitsstudie erarbeitet (Phase 1). Im Rahmen der Phase 2 wurden
die Untersuchungen hinsichtlich der Aspekte Griin und Freiraumstrukturen (Teil A), Artenschutz
(Teil B) und Fauna-Flora-Habitat-(FFH)-Vertréglichkeit (Teil C) aktualisiert und detailliert.
Ergéinzend wurden Unterlagen fiir den aus verkehrlichen Grinden erforderlichen Neubau der
Briicke (Carl-Duisberg-Strafle) iber den Loemihlenbach erstellt.

| GRUN- UND FREIRAUMSTRUKTUREN

Fir die Erfassung der Grin- und Freiraumstrukturen wurde 2015 (Phase 1) eine
Biotoptypenkartierung erstellt, die im Zuge der Machbarkeitsstudie in den Jahren
2016 und 2017 (Phase 2) angepasst wurde. Dabei wurden die folgenden Ergebnisse
festgehalten.

Die vorhandenen Grin- und Freiraumbereiche werden vorwiegend durch die
bewaldete Bergehalde im Norden des Plangebiets, durch stdlich angrenzende Offen-
land- und Gebischstrukturen mit kleinflachigen Pionierfluren und Magerrasenfléchen
gepragt. Gebdude und versiegelte Flachen finden sich im Hafengelénde und dem
Bergwerksgelande wieder. Es ist bereits zu erkennen, dass die Offenlandbereiche
durch die natirliche Sukzession zunehmend von hochwiichsigen Grasern und
Gebuischen eingenommen werden. Die in 2015 festgestellten Magerrasenbereiche
wurden durch die Anlage eines Geh- und Radweges weitestgehend in Anspruch
genommen. Im weiteren Verfahren wurde ein Pflegekonzept erstellt. Dieses bein-
haltet, dass Pflege- und Entwicklungsmalinahmen, die die Entwicklung héherwertiger
Biotope méglichst einschranken, ohne dabei Eingriffsrelevanz zu erreichen, nicht
moglich bzw. erforderlich sind. Im Bereich der verbliebenen Magerrasenbereiche
wird ein Verzicht auf Pflege am ehesten eine Biotopwertabnahme zur Folge haben, da
die charakteristische Vegetation durch natirliche Sukzessionsprozesse generell
gefahrdet ist.

Zur abschlieRenden Bewertung des Vorhabens wurde im Gutachten der Grin- und
Freiraumstrukturen eine Eingriffsbilanzierung erstellt. Dabei wurde fir die urspring-
lich vorgesehene Maximalvariante, bei der vom Umklappen der Halde ausgegangen
wurde, die Biotopwertdifferenz zwischen dem Ausgangszustand und dem geplanten
Bauvorhaben ermittelt.

Der betrachtete Bereich umfasst dabei die relevanten Planungs-/ Eingriffsbereiche.
Dazu gehdren in der urspringlich avisierten Maximalvariante auch die aulerhalb der
AV 3/7 liegenden geplanten zusatzlichen Flachen fir die Abwasserbeseitigung. Im
nérdlichen Teilbereich wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 107
bericksichtigt. Im Sudteil des Plangebietes ist fur die als Innenbereich gemalt § 34
BauGB einzustufenden Flachen des ehemaligen Bergwerks AV 3/7 die Eingriffs-
regelung nicht anzuwenden, hier ist lediglich die Baumschutzsatzung der Stadt Marl
zu bericksichtigen. Nach dem bioékologischen Flachenvergleich bestand fir die
Maximalvariante, bei der die bauliche Nutzung der Haldenfléche inbegriffen ist, eine
Biotopwertdifferenz von 387.669 Wertpunkten. Im Rahmen von Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen kann pro m? eine Wertsteigerung von 3,5 Wertpunkten erreicht
werden, sodass umgerechnet fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich ein Flachen-
bedarf von rund 11,08 ha vorgesehen wurde.

Nach der zusatzlich ermittelten Inanspruchnahme von Waldflachen bestand fir diese
Variante zusétzlich ein Bedarf von 26,68 ha fir Ersatzaufforstungen.
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Fir die Baumverluste im bauplanungsrechtlichen Innenbereich bestand weiterhin
ein Bedarf von 3,83 ha. In der Summe wurde demnach fir die Maximalvariante
insgesamt ein Flachenbedarf von 41,59 ha ermittelt. Den Abschluss des Gutachtens
bildet das Kompensationskonzept, welches grundsatzliche qualitative und quanti-
tative Anforderungen und Empfehlungen fir Waldersatzaufforstungen und Aus-
gleichsmallnahmen aufzeigt. Im Sinne der Multifunktionalitét sind dabei auch die
Anforderungen des Artenschutzes einzubeziehen (vgl. Teil B).

Durch die Anpassung des Strukturkonzeptes und den damit einhergehenden verrin-
gerten Flachenverbrauch sind der naturschutzrechtliche Ausgleich und die
Ersatz-aufforstungen nur noch in deutlich geringerem Umfang erforderlich. Eine
konkretisierte Eingriffsbilanz fir den Vorhabenbereich infolge des aktualisierten
Strukturkonzeptes ohne bauliche Nutzung der Haldenflache muss im weiteren
Planungsverlauf im Rahmen der Aufstellung des B-Plans 239 erfolgen. Innerhalb
dieses Bebauungsplanverfahrens sind gemaR der Machbarkeitsstudie Maglichkeiten
zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchtigungen zu prifen. Weiterhin sind
die Méglichkeiten von AusgleichsmalRnahmen und Baumersatzpflanzungen innerhalb
des Plangebietes zu prifen. Somit kann der Bedarf an méglichen externen Ausgleichs-
malnahmen reduziert werden. Fir eventuell erforderliche externe naturschutzrecht-
liche Ausgleichsmallnahmen und Waldersatzaufforstungen sind geeignete und
verfigbare Flachen noch festzulegen.

| ARTENSCHUTZRECHTLICHE UNTERSUCHUNG

Aufbauend auf den Ergebnissen der Phase 1 der Machbarkeitsstudie aus dem Jahr
2015 wurde in Phase 2 die Aktualitégt der Grundlagendaten Gberprift und erganzt.
Dies betraf die Artengruppe Fledermause (Uberprifung des Quartierpotenzials in
entfallenden Baumbestanden/Waldern) sowie Brutvégel (stichpunktartige Bestands-
erfassung). Ergebnis dieser 2016, 2017 und 2018 erfolgten Untersuchungen
der Phase 2 ist, dass die Kartierergebnisse aus 2015 nach wie vor UGberwiegend
aktuell waren. Bei einzelnen Brutvogelarten wurden 2018 héhere Revierdichten
nachgewiesen (Gartenrotschwanz, Waldschnepfe, Baumpieper) und eine weitere Art
mit potenziellem Brutvorkommen (Turmfalke) festgestellt.

Insgesamt konnten neun planungsrelevante Vogelarten und diverse Fledermausarten
erfasst werden, fur die im Rahmen des urspringlichen Strukturkonzeptes (Maximal-
variante) Ausgleichsmallnahmen erforderlich geworden waren. Mit dem grolt-
flachigen Erhalt von Waldern entfallen die Ausgleichsmallnahmen fir die wald-
bewohnenden Arten. Im Hinblick auf Quartierfunktionen von Fledermd&usen waren
weitergehende réumliche Konkretisierungen méglich.

Aufbauend auf diese Ergebnisse und den parallel erarbeiteten Entwurf zum Bebau-
ungsplan 239 erfolgte eine Detaillierung der Konflikte und des Malnahmenkonzep-
tes, das erforderlich ist, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde

des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.

Das MalRnahmenkonzept zum Artenschutz umfasst einerseits Vermeidungs- und
Minimierungsmallnahmen im engeren Sinn und andererseits auch vorgezogene
continous-ecological-functionality-Malknahmen (CEF). In einem ergénzenden Schritt
wurde zur Konkretisierung der CEF-Maflnahmen fir das aktualisierte Struktur-
konzept im November 2018 eine Malknahmenplanung erstellt, die die Umsetzung
der Ausgleichsmalknahmen im Haldenbereich vorsieht und bereits Aussagen zum
Risikomanagement trifft.

UMWELT
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Um die Artenschutz-
mapnahmen fachge-
recht umzusetzen,
ist eine kologische
Baubegleitung
vorzusehen.

Fur einzelne
MaBnahmen ist
darlber hinaus ein
spezielles Monitoring
erforderlich.
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Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

» Prifung des Erhalts von Héhlenb&umen sowie von Gebduden mit Brutvorkommen

der Rauchschwalbe im Rahmen der weiteren Planungskonkretisierung,

- ergdnzende Untersuchung von Quartierfunktionen der entfallenden Gebé&ude fir

Fledermduse, Brutvorkommen des Turmfalken sowie entfallender, bisher nicht
untersuchter Waldflachen mit Hohlenbaumpotenzial,

- endoskopische Untersuchung von Baumh&hlen mit Winterquartierpotenzial auf
Nutzung durch Flederméuse vor der Féllung,

- zeitliche Vorgaben zur Baufeldfreimachung,

« Berucksichtigung von Vorgaben zur Beleuchtung (Art und Ausrichtung).

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen/CEF-MaBnahmen
im B-Plan Geltungsbereich:

- CEF-MaRnahmen sind fir Baumpieper, Gartenrotschwanz Neuntéter, Schwarz-
kehlchen, Nachtigall und Wiesenpieper (kein Nachweis in der Kartierung 2018),
bei fehlender Vermeidbarkeit auch fir die Rauchschwalbe (Herstellung einer
Nistm&glichkeit an vorhandener Hoflage/Viehstall) erforderlich,

+ bei optimaler Umsetzung der o.g. Vermeidungsméglichkeiten sowie optimaler Lage
und Umsetzung der CEF-Malknahmen ist ein MaRnahmenbedarf von ca. 7 ha
ableitbar.

Das Konzept sieht dafiir auf der bewaldeten Haldenfldche folgende
MaBnahmen vor:

1. Entwicklung einer 5,2 ha groften extensiv genutzten Offenlandflache mit Ge-
bischen; Zielarten: Neuntéter, Schwarzkehlchen, Wiesenpieper, Teilhabitat fir
Baumpieper und Gartenrotschwanz; die Flache ist durch geeignete Pflegemallnah-
men wie Entkusseln, Mahd oder Beweidung fir mindestens 10 Jahre offen zu halten;



UMWELT

Die bewaldete
Plateauhalde
bleibt erhalten
und bildet einen
natirlichen Sicht-
und Ldrmschutz
zum Ortsteil
Sickingmihle.

2. Entwicklung von lichten Waldrandzonen auf einer Fléche von 1,2 ha im
Ubergang zu den extensiv genutzten Offenlandfléchen; Zielarten: Baumpieper
und Gartenrotschwanz (inkl. Exposition von Nistkdsten/Totholzstédmmen);

3. Erhalt ausreichend grolter, zusammenhédngender Waldfléchen und Erhéhung
des Hohlenangebots (Fledermauskasten und Nistkasten) in den zu erhaltenden
Waldflachen durch Exposition von Totholzstémmen und Fledermauskésten;
Zielarten: Baumhohlenbewohnende Fledermause, Mausebussard, Waldschnepfe
und Gartenrotschwanz;

4. Naturnahe Gestaltung des geplanten Regenrickhaltebeckens am Ostrand
der Halde und Gestaltung der westlich angrenzenden Flachen als dichter
Gebischrand durch ergénzende Strauchunterpflanzungen des zu erhaltenden
Baumbestandes (1,1 ha); Zielart: Nachtigall.

Ob externer Malknahmenbedarf im Hinblick auf gebdudebewohnende Fleder-
mdause besteht, ist erst nach ergénzenden Gebdudeuntersuchungen bewertbar.
Eine flachenbezogene Festlegung und Quantifizierung der genannten
MaRnahmen innerhalb und aullerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches muss

im weiteren Planverfahren erfolgen.

Ggf. werden Maltnahmen fir den Turmfalken im Gebiet (Exposition von
Nistkasten) erforderlich.

Bei nicht vermeidbaren umfangreichen Verlusten von Héhlenb&umen:
Daverhafte Herausnahme von Altbédumen in den verbleibenden Wéldern

aus der forstlichen Nutzung, Exposition von Fledermauskésten und Verwendung
beanspruchter Héhlenbdume und Altbdume als stehendes Totholz.

Der zeitliche Vorlauf liegt wegen der hohen Prognosesicherheit der Malnahmen und
der réumlichen Néhe zum Eingriffsbereich bei etwa einem Jahr.
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Zur Gewdhrleistung der fachgerechten Umsetzung der Artenschutzmallnahmen ist
im Rahmen des Risikomanagements generell eine ékologische Baubegleitung vorzu-
sehen, die bereits in einem frihen Stadium der Planung beginnen muss. Daruber hin-
aus ist ein maflnahmenbezogenes Monitoring erforderlich.

Insgesamt ist das Mallnahmenkonzept geeignet, das Tétungsverbot des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG fir alle Arten zu vermeiden. Erhebliche Stérungen entsprechend § 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG sowie erhebliche Beeintréchtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gemal § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG treten fur alle gepriften relevanten Arten
nicht ein oder kénnen bei Umsetzung des Malnahmenkonzeptes vermieden werden.

In der Summe ist bei Umsetzung der geplanten Mallnahmen ein Eintreten der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG in Bezug auf alle nach-

gewiesenen und potenziell vorkommenden relevanten Arten nicht zu erwarten.

| FFH-VORPRUFUNG

Aufbauend auf den Ergebnissen der Phase 1 erfolgte in Phase 2 die Fortschreibung
der FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet ,Lippeaue”. Grundlage hierfor ist der
inzwischen vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan 239 mit seinen Festsetzungen.
Insgesamt sind im Hinblick auf das Gesamtgebiet gate.ruhr betriebsbedingte
Beeintrachtigungen Uber den Luft- und Wasserpfad nicht auszuschlielen.
Aus diesem Zusammenhang ergeben sich Fragestellungen, die im Rahmen der
weiteren Planungskonkretisierung beantwortet werden missen. Nach dem
Vorliegen dieser Detaillierungen sind abschliefende Aussagen dariber méglich,
ob Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten sind,
ob Summationsvorhaben zu bericksichtigen sind und ob Mallnahmen zur
Schadensbegrenzung erforderlich werden.

Nach dem derzeitigen Planungsstand sind fir das Gesamtgebiet gate.ruhr
die grundsétzlichen Aussagen der FFH-Vorprifung der Phase 1 nach wie vor
zutreffend, dass Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ohne weitergehende Kon-
kretisierungen betriebsbedingter Wirkungen generell nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Fur den Nordteil des Vorhabensgebietes wurde bis Dezember 2018 (B-Plan
107 ohne Hafengelénde) eine FFH-Vorprifung gesondert erarbeitet. Dabei wurde
vor dem Hintergrund des dort vorhandenen Baurechts geprift, welche Vorhabens-
typen aus Sicht der FFH-Vertraglichkeit maximal genehmigungsfahig waren. Vor
diesem Hintergrund kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes im
Vorhabensbereich des B-Plan 107 (ohne Hafengeldnde) ausgeschlossen werden. Eine
vertiefende FFH-Vertr&glichkeitsprifung wird fir den Bereich nicht erforderlich sein.



NEUBAU DER BRUCKE (CARL-DUISBERG-STRASSE)
UBER DEN LOEMUHLENBACH

UVP-Vorprifung

Aus gutachterlicher Sicht ist festzustellen, dass erhebliche negative Umweltauswirkun-
genim Sinne des § 7 UVPG nicht zu erwarten sind. Eine Prifung der Umweltvertraglich-
keit wird nicht fir erforderlich gehalten.

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Durch den Brickenneubau ergeben sich insgesamt positive Effekte. Ein zusdtzlicher
Ausgleichsbedarf aulterhalb des Untersuchungsraumes besteht nicht.

Die positiven Effekte durch die Aufweitung des Brickenbauwerks und die dadurch
bedingte Entsiegelung und Méglichkeit der Optimierung der biologischen Durchgéan-
gigkeit des LoemUhlenbaches Gberwiegen die Nachteile, die sich durch geringfigige
Neuversiegelungen und damit einhergehende Gehdlzverluste ergeben.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Unter Berucksichtigung der im Vorhabenbereich (einschliellich des Umfelds) potenziell
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und wildlebenden Vogelarten,
der Gelandebegehungen sowie der Art des Vorhabens ist die Datenlage fur eine
Bewertung ausreichend. Die Rodung der Gehélze erfolgt aullerhalb der Brutzeit
der Végel, d.h. zwischen dem O1.10. und 28.02. jeden Jahres. Bei Einhaltung dieser
Vorgabe kénnen relevante Beeintrachtigungen aller artenschutzrelevanten Arten und
das Eintreten der Verbotstatbestéinde des § 44 Abs.1 BNatSchG bereits ohne Detail-
prifung ausgeschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund besteht kein weiterer Bedarf einer vertiefenden Artenschutz-
prifung.
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AUSSERE
FRSCHLIESSUNG

Gutachter: Spiekermann consulting engineers, Disseldorf

Um das Areal des ehemaligen Zechengeldindes fiir eine spiitere vollstindige Erschlieflung
verkehrstechnisch optimal anzubinden, wurden insgesamt sechs verschiedene Varianten gepriift,
unter denen eine zusitzliche Anbindung an das iibergeordnete Autobahnnetz auf moglichst
kurzem Wege favorisiert wird. In der Realisierungsphase 1 (Ansiedlungen ab 2021) wird
die Verkehrsbhelastung noch so gering sein, dass die bisherige Anbindung ausreichend ist.
Grundsiitzlich muss die duflere Erschliefung des Gelédndes erst dann ausgebaut worden sein,
wenn alle Flédchen von gate.ruhr vermarktungsreif sind.

VORGEHENSWEISE

Mit dem Ende der Kohleférderung auf dem Bergwerk Auguste Victoria 3/7 sind auch
die verkehrlichen Belastungen zurickgegangen, auch wenn der Rickbau des Berg-
werks noch einige Jahre Giterverkehr verursacht.

Gegenuber den Jahren des Volllastbetriebs hat sich ein Zustand eingestellt, der
von den Anwohnern an der Carl-Duisberg-Stralke als Vorteil gesehen wird. Da
Verkehrslédrm und insbesondere der des LKW-Verkehrs von Anwohnern als Belastung
empfunden wird, ist schon ab der ersten Phase der Machbarkeitsstudie Gber Strate-
gien und Mallnahmen zur Vermeidung von Belastungen diskutiert worden. Auch
Politik und Offentlichkeit haben dazu in den letzten zwei Jahren immer wieder Vor-
schlage gedullert. Deswegen wurden in der Phase 1finf Varianten untersucht, die in
der Phase 2 um eine sechste Variante erganzt wurden. Alle Varianten hatten zum Ziel,
den Quell- oder Zielverkehr fur gate.ruhr auf méglichst vertrégliche Art fir Mensch
und Natur an die Uberértlichen Verkehrswege (also A 43 oder A 52) anzuschlielen.
Letztlich spielen aber auch Kosten, rechtliche Aspekte, Leistungsféhigkeit und
Realisierbarkeit eine entscheidende Rolle bei der Frage, welche Variante den gréliten
Nutzen fir alle Bereiche erbringt. Dazu wurde eine Bewertungsmatrix entwickelt,
die entsprechende Beurteilungskriterien aufzeigt. Auf diese Weise konnten die
Varianten relativ objektiv abgewogen werden.

Ubersichtskarte
mit Streckenflhrung
der Varianten 1-6

AK Marl-Nord

Variante 2

Bachackerweg

S

-~

X AS Marl-Hamm

20



DIE VARIANTEN

Allen méglichen hier nachstehend dargestellten Varianten steht auch die sogenannte
~Null-Variante” gegentber. Die Variante besteht im Prinzip aus den bestehenden An-
schlussldsungen, also der Carl-Duisberg-Stralte und dem Anschluss Marl-Hamm der
A 52 wie zu Bergwerkszeiten.

verbindet gate .ruhr mit der A 43 Gber die Marler Stralle,
Holsbergstralle und schlieltt in Héhe der heutigen Zufahrt zur Halde Brinkfortsheide
an die Autobahn an. Im Plan ist die Linie rot markiert. Mit der Variante wéren nur
geringe Eingriffe in Natur und Umwelt verbunden, Bewohner so gut wie nicht belas-
tet. Lediglich der Brickenneubau Gber die A 43 fir die Fahrtrichtung Minster wirde
héhere Investitionskosten auslésen.

entspricht in grollen Teilen Variante 1. Nur wird hier die
bestehende Unterfihrung zu Schacht 6 als Unterfihrungsméglichkeit der A 43 ge-
nutzt. Sie ist deswegen deutlich ginstiger in den Investitionskosten. (Zu Gberprifen
wdren in der weiteren Planung auch eine Kombinationslésung aus 1 und 2, da hier
noch wirtschaftliche Optimierungsméglichkeiten gesehen werden.)

fohrt vom stdlichen Ende der Gewerbeflache direkt
durch den angrenzenden Wald und um die Zollverein Siedlung herum an die
Carl-Duisberg-Stralte bzw. fast unmittelbar an den Anschluss Marl-Hamm. Die an
sich sehr naheliegend wirkende Ldsung erfordert aber die Schliefung der
Carl-Duisberg-Stralte, die als K22 viele PKW-Fahrten aus dem und in das nérdliche
Kreisgebiet aufnimmt. Eine Sperrung hatte Umwegverkehr durch die Waldsiedlung
zur Folge. Damit wirde die Wohnsiedlung stark belastet, was zu vermeiden sein sollte.
Auch der Eingriff in den Wald ist ein negatives Merkmal dieser Variante.

ist vom Ansatz der Variante 3 dhnlich, kreuzt nur die
Bahnlinie nach Westen und sucht den Anschluss an die A 52 Gber den Autobahn-
anschluss Marl-Zentrum /Rappaportstralle. Diese Trasse ist technisch und im
Hinblick auf die Eingriffe in den Waldbestand schwierig. Gleichzeitig entsteht durch
die vielen ,Ubereck-Fohrungen mit Signalanlagen* eine relativ lange Fahrzeit, die die
Akzeptanz in Frage stellt.

ware eine Lésung, die eine Anbindung im Bereich der
Strale ,Bossendorfer Damm* auf dem Gebiet der Stadt Haltern darstellt. Hier wéren
kaum Anwohner betroffen, der Eingriff in den Naturhaushalt und der zusatzlichen
Flaschenverbrauch waren gegebenenfalls noch vertretbar. Neben einer relativ
langen Wegestrecke wirde diese Lésung auch den Bau einer Bricke oder Unter-
fohrung Uber bzw. unter die stark befahrene Bahnstrecke Recklinghausen Muinster
erfordern, was zu sehr hohen Kosten fihren wirde. Ohne Uberfihrung wére die
Variante nicht leistungsféhig, da hier an geschlossenen Schranken (alle 6 Minuten for
2 Minuten) hohe Wartezeiten entstehen.

zeigt Uber den Verlauf analog zu Variante 1und 2 ei-
nen kurzen Anschluss an die A 52. Kurze Wegstrecke, mittlerer Umwelteingriff, mittle-
re Investitionskosten, hohe Leistungsfahigkeit, gute Orientierung zu gate.ruhr und
weitere ginstige Faktoren fir das Gesamtnetz lassen diese Variante zusammen mit
den Varianten 1und 2 als gunstigste Alternative zur ,Null-Variante® erscheinen.

Die Varianten 1, 2 und 6 zeigen den héchsten Entlastungseffekt fir die Carl-Duis-
berg-Stralte und zugleich die besten Leistungsfahigkeitsmerkmale fir gate.ruhr und
auch das weitere Verkehrsnetz. Insofern sind in weiteren Untersuchungen die Realisie-
rungsperspektiven vertieft zu analysieren und mit den Planungspartnern zu verhandeln.

VERKEHR
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ANBINDUNG AN DEN
STRASSENVERKEHR

Die duflere Erschlieffung des Areals des 2015 geschlossenen Bergwerks Auguste Victoria 3/7 ist
ein wesentlicher Bestandteil fir die Wiedernutzung der Flédche. Um die Leistungsfihigkeit bei
Betrieb des revitalisierten Geléindes zu gewdihrleisten, ist eine verkehrstechnische Neustruk-
turierung und Neugestaltung verschiedener Bereiche und Knotenpunkte in der Realisierungs-

phase 1(2019-2021) notwendig.

ERTUCHTIGUNG CARL-DUISBERG-STRASSE

Wesentlicher Bestandteil fir die Revitalisierung des Gelandes ist die &ultere
ErschlieRung Gber die Carl-Duisberg-Stralle (K22) sowie ein neuer Autobahn-
anschluss Uber die Hulsbergstralle an die A43 oder A52. Da es fur die neue
Anschlussstelle noch kein Planungsrecht und keine konkrete Umsetzungsperspektive
gibt, muss die Carl-Duisberg-Stralte, insbesondere die Anschlussstelle der A52, im
Hinblick auf die Leistungsfahigkeit ertichtigt werden.

Der notwendige Umbau der Carl-Duisberg-Stralte umfasst zwei Férderbereiche.

1. Knotenpunkt Carl-Duisberg-Strafte / Auffahrt A52 / Bachackerweg bis Ausfahrt
A52 bzw. bis Knappenweg. Darin enthalten ist auch der komplette Neubau des
Brickenbauwerks tber den Loemihlenbach.

Der Knotenpunkt der Anschlussstelle A52 muss komplett neu geplant werden, da
die Leistungsfahigkeit bei Betrieb des revitalisierten Geléndes nicht mehr gegeben
sein wird. Das Brickenbauwerk wird hierbei so ersetzt, dass der Loemihlenbach in
der Lage nicht veréndert werden muss. Die Abbiegebeziehung in den Bachackerweg
(Richtung Hamm) wird mit einer eigenen Fahrspur versehen, bisher war dies nur Gber
eine Aufweitung méglich. Die Fahrbeziehung Bachackerweg / Carl-Duisberg-Stralte
(Rechtsabbieger) wird ebenfalls mittels einer eigenen Spur gestaltet. Der Knoten-
punkt Bachackerweg / Ausfahrt A52 und der Bachackerweg muss ebenfalls neu ge-
staltet werden. Der Querschnitt des Bachackerwegs wird vergréfert und ist dann
deutlich verkehrssicherer fir LKW zu befahren, die Ausfahrt aus der A52 wird nun,
im Gegensatz zum derzeitigen Bestand, als bevorrechtige Fahrbeziehung angesehen.

Des Weiteren wird der Radverkehr neu geordnet und somit die Verkehrssicherheit
deutlich erhsht. Einhergehend mit dem Knotenpunktumbau ist dementsprechend
auch die Errichtung neuer Lichtsignalanlagen.

2. Knotenpunkt Carl-Duisberg-Stralte / Auf dem Acker bis Knotenpunkt Carl-Duisberg-
Stralte / Nordstrale (bis zum Brickenbauwerk Sickingmuhlenbach) / Flurstralte

Auch diese Knotenpunkte werden in Zukunft nicht mehr leistungsfahig genug sein
und missen ertichtigt werden. Hierbei kann auf Lichtzeichenanlagen verzichtet
werden, es kdnnen leistungsfahige Kreisverkehrspléatze angelegt werden. Von dem
Bereich zwischen beiden Kreisverkehrsplatzen (Durchmesser 40 m) wird zukinftig
die Erschliefung des zu entwickelnden Gelandes ausgehen. Da die Aufteilung des
Geléndes flexibel gestaltet werden soll und eine genaue kinftige Nutzung noch nicht
absehbar ist, wird ein Mittelstreifen eingezogen, der kurzfristig und kostenginstig
zu Abbiegestreifen umfunktioniert werden kann. Hierfir muss nicht mehr in die Bau-
substanz eingegriffen werden, was die Langlebigkeit des Bauwerks nachhaltig positiv
beeinflusst. Des Weiteren kann die Anlage von Querungshilfen zu einem spéteren
Zeitpunkt auch jederzeit frei gestaltet werden, ohne die Stralle noch einmal aufwén-
dig umbauen zu missen. Aufgrund des erwartet hohen LKW-Anteils wird der Radver-
kehr auf Radwegen gefihrt.

Alle Bereiche miUssen nach derzeitigem Stand grundhaft neu errichtet werden.
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Die Kosten fur den Baubschnitt 1 betragen in der Kostenberechnung (Stand 11/2017)
3.303.184,00 Euro (brutto) inkl. Brickenbauwerk (956.195 Euro) und Lichtzeichen-
anlagen (300.000 Euro).

Die Kosten fir den Baubschnitt 2 betragen in der Kostenberechnung (Stand 11/2017)
4.243.897,00 Euro (brutto).

JURISTISCHE BERATUNG

Gutachter: Walter Hoppenberg Rechtsanwailte Partnerschaft mbH, Hamm

Insgesamt gehen Dr. Martin Schréder und Thomas Tycewski, Rechtsanwdlte und
Fachanwélte fur Verwaltungsrecht, davon aus, dass die Planung des Anschlusses an
die A 43 rechtssicher durch einen Bebauungsplan erfolgen kann. Das B-Planverfah-
ren habe gegeniber dem Planfeststellungsverfahren insbesondere wegen der beste-
henden Steuerungsméglichkeiten der Stadt Vorteile. Demgegeniber wirden sich die
allgemein denkbaren Vorteile eines Planfeststellungsverfahrens im vorliegenden Fall
aufgrund der konkreten Gegebenheiten nicht oder allenfalls geringfigig auswirken.
Das Vorhaben werde sich allerdings nur verwirklichen lassen, wenn der Trager der
Stralenbaulast fur die A 43 zustimmt. Da Straflen.NRW bereits seine Zustimmung zu
dem Vorhaben signalisiert hat, dirfte sich daraus kein Hindernis ergeben.

VERKEHR

Bei der Ertiichtigung
der Knotenpunk-

te kann teils auf
Lichtzeichenanlagen
verzichtet werden.
Stattdessen

kénnen leistungs-
fahige Kreisverkehre
errichtet werden.
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DER
GLEISANSCHLUSS

Die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe mit Affinitét zur Schienenlogistik ist eine wichtige
Zielsetzung bei der industriellen und gewerblichen Nutzung des ehemaligen Zechengeléindes.

Der rund 90 Hektar grofie Planbereich gliedert sich dabei in drei Teilfléichen, fir die es ver-
schiedene Handlungsempfehlungen gibt.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

In Gespréchen mit Evonik, Betreiber des angrenzenden Chemieparks,
wurde der Wunsch gedultert, auf der westlichen Seite der Teilflache 1 eine Erweite-
rung des bisherigen Rangierbahnhofes der Evonik anzustreben. Im Chemiepark Marl
ist eine weitere Zunahme des Bahntransportes fir die Belieferung der einzelnen
Bereiche des Chemieparks festzustellen, die in Zukunft zu einer verstarkten Auslas-
tung der bisherigen Kapazitéten des bestehenden Rangierbahnhofes fihren wird. Da-
her méchte Evonik auf der westlichen Seite der Teilflache 1finf Gleise mit einer Nutz-
lange von ca. 750 m errichten. Die Lage der zusatzlichen Gleise wird auch dadurch
bestimmt, dass die ehemaligen Férdertirme fir die Wasserhaltung frei von Bebau-
ung sein mussen. Der Aufstellbahnhof von Evonik muss als eigenstandige Anlage
betrachtet werden. Der Umschlag von Gefahrenstoffen muss auf dem Werksgelande
erfolgen. Aus diesen Anforderungen ergibt sich eine Verkleinerung der Baufléchen,
sodass hier eher kleinteilige Ansiedlungen von Gewerbeflachen méglich sind, die
kaum bahnaffine Guterstréme bewirken werden.

Die Teilflache 2 hat das grélite Potential fir die Errichtung von
bahnaffinen Gewerbe- und Industrienutzungen. Hier sind bis zu zwei Stichstrecken
moglich, die jeweils eine Nutzlange von ca. 250 m haben. Der bahntechnische
Anschluss der Teilflache 2 erfolgt sudlich der Teilfléche 1durch ein separates Gleis mit
einer Anschlussweiche, die sidlich des geplanten Rangierbahnhofes von Evonik
liegen muss. Dies bedeutet, dass ein Streckengleis parallel zum Rangierbahnhof
gelegt werden muss. Um Ganzzige fir die Teilflache 2 und fur die Teilflache 3
abfertigen zu kénnen, muss parallel zum Streckengleis ein Umfahrungsgleis mit einer
zusdtzlichen Weiche errichtet werden. Aus Grinden der Werkssicherung ist eine
Vermischung der Rangierleistungen zwischen dem geplanten Rangierbahnhof von
Evonik und dem Gleisanschluss plus Umfahrungsgleis nicht méglich. Fir die
Errichtung der Gleisanlagen sollen die benétigten Teilfléchen im B-Plan freigehalten
werden. Die konkrete Errichtung der Bahnanlagen fur die Teilflache 2 plus
Zufihrungs- und Umfahrungsgleis in der Teilfléche 1soll erst dann erfolgen, wenn eine
bahnaffine Gewerbeentwicklung konkret gesichert ist, zumal die Férderung der
Gleisanschlisse durch ein Bundesprogramm nur dann bewilligt wird, wenn von der
Verladerseite eine funfjahrige Garantie gegeben wird.

Der dritte Teilbereich am Wesel-Datteln-Kanal ist wegen des Hafens
geradezu pradestiniert, eine trimodale Schnittstelle zwischen Wasser, Bahn und
Stralte zu erméglichen. Im Hafen sind ein Ladegleis (600 m Lénge) sowie ein Umfah-
rungsgleis (600 m Lénge) und im Vorfeld des eigentlichen Hafenbeckens eine
Rangiergruppe mit zwei Gleisen (ca. 600 m Lange) erforderlich, um die Container-
wagen einzeln oder in Gruppen neu zusammenstellen zu kénnen. Fir die trimodale
Schnittstelle sprechen dabei folgenden Aspekte:
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Vorteile:
« Containerverkehr von und nach Rotterdam und anderen Zielorten entlang des
Rheins,

« Nd&he zum Rhein (ca. 35 km, ca. 3,5 Stunden Fahrzeit),

« Einsparung von Fahrzeiten im Vergleich zum Stralkengiterverkehr insbesondere
auf der staugefdhrdeten A2 und A3,

- direkte Anbindung an die Bahnstrecke in Richtung Minster/Osnabrick und
Ruhrgebiet.

Nachteile:

« Konkurrenz durch den Hafen Emmelsum in Voerde, an der Mindung des
Wesel-Datteln-Kanal am Rhein; hier besteht eine neue trimodale Schnittstelle
mit einem Terminal fir kombinierten Ladungsverkehr (KLV);

- aufgrund der Briickenhéhen kénnen die Containerschiffe nur einstéckig
beladen werden, was die Wirtschaftlichkeit der trimodalen Schnittstelle
in Marl stark einschrankt.

Vor dem Hintergrund der Konkurrenzsituation und beschrankten Ladehshe der
Schiffe ist aus der Sicht des Gutachters ein wirtschaftlicher Betrieb einer trimodalen
Schnittstelle im Container-Verkehr nur schwer denkbar. Dennoch sollte dieser Stand-
ort als trimodale Schnittstelle fir andere Giter- und Verladestréme nutzbar sein.
Hierzu gehéren beispielsweise Getreidetransporte mit Zwischenlagerung am Hafen,
Schwerlasttransporte mit Umladung zwischen Stralle/Schiene auf Schiffe bis hin zu
Beladung von Windkraftkomponenten. Alternativ ist auch eine Nutzung, &hnlich wie
bei der Teilflache 2, fir Unternehmen mit bahnaffinen Gewerbestrukturen méglich.
Dabei kénnte auch eine Uberdachung fur die Verladung von nésseempfindlichen
Gitern vom Wasser auf die Schiene einen Standortvorteil generieren.

VERKEHR

Die Errichtung der
Bahnanlagen fir die
Teilfladche 2 inklusive
Zufihr- und Umfah-
rungsgleis in der
Treilfldche 1 erfolgt
erst dann, wenn eine
Gewerbeentwicklung
mit entsprechender
Bahnaffinitéat eindeu-
tig gesichert ist.



LARMSCHUTZ
GEWERBE

Fiir die zukiinftige Kontingentierung der Industrie- und Gewerbefldchen auf dem Areal war
eine schalltechnische Untersuchung mit Hinblick auf die Wohnbebauung éstlich und sidlich von
gate.ruhr nétig. Aus der Untersuchung haben sich eine Reihe von Empfehlungen fiir eine
optimierte Kontingentierung ergeben.

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

For die geplante gewerbliche Nutzung der Flache des ehemaligen Bergwerks AV 3/7
sollen hinsichtlich der Belange des Gerduschimmissionsschutzes fir das Plangebiet
zuldssige Emissionskontingente nach DIN 45691 ermittelt und festgesetzt werden.
Zielstellung ist, einerseits den angemessenen Schutz der in der Umgebung vorhande-
nen bzw. planungsrechtlich zulassigen Wohnnutzung vor Anlagengerauschen zu ge-
wdhrleisten und andererseits eine optimale Nutzung der Gewerbe- und Industriefla-
chen zu erméglichen. Fir die Kontingentierung der Flachen im Plangebiet ist die
Vorbelastung an der sogenannten mallgeblichen Wohnbebauung zu ermitteln. Dazu
wurden in der Nacht am 24. Mai 2017 Gerauschimmissionsmessungen an drei malt-
geblichen Wohnhdusern im Untersuchungsgebiet durchgefihrt. Die Untersuchung
kam zu dem Ergebnis, dass der zul@ssige Immissionsrichtwert fir Reine Wohngebiete
(WR) nachts von 35 dB(A) an einem Wohnhaus um 12 dB (lo 10) und an einem anderen
um 2 dB (lo 30) Gberschritten wird. An einem weiteren Wohnhaus (lo 20) wird der
zuléssige Immissionsrichtwert fir Mischgebiete (M) von 45 dB(A) nachts um
3 dB unterschritten.

Das Plangebiet soll schalltechnisch so ausgelegt werden, dass die Geré&uschzusatzbe-
lastung durch die neuen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet die zul&ssigen Immis-
sionsrichtwerte im Untersuchungsgebiet um mindestens 10 dB unterschreiten und
somit als nicht relevant einzustufen sind. Der Kontingentierung wurden entsprechend
dem Strukturkonzept vom 8. November 2017 Flachenschallquellen zugrunde gelegt.

Die Mallgabe ist eindeutig: In jedem Fall werden schallschutztechnische Vorkehrun-
gen getroffen, die eine zusatzliche Belastung der Anwohner ausschliefen und die
gesamten Immissionen deutlich unter den zulassigen Grenzwert dricken.

« Die Ergebnisse der orientierenden Messung zeigen, dass nérdlich der Marler Stralte
und ggf. auch im nérdlichen Bereich der , Alten Waldsiedlung® aufgrund der Tages-
messungen noch Immissionsreserven vorhanden sein kénnen. Die Reserven kdnnten
mit weiteren Messungen der Gerduschbelastungen ermittelt und der Zielwert for
das Plangebiet an diesen Immissionsorten ggf. entsprechend erhéht werden.

+ Die Gebietseinstufung im gesamten Untersuchungsbereich sollte Gberprift
werden, um ggf. Zusatzkontingente fir Richtungssektoren, for Immissionsorte oder
nach betroffenen Gebieten vergeben zu kénnen.

« Aktive Schallschutzmallnahmen erhéhen zwar nicht die Emissionskontingente,
kénnen aber ggf. im Genehmigungsverfahren fir die einzelnen Betriebe die
Einhaltung der niedrigen Immissionskontingente unterstitzen. Die Wirksamkeit
von Abschirmungen durch geplante Walle/ Wande kénnte daher Uberschlégig
berechnet werden (eine genaue Auslegung ist aufgrund der noch offenen Ansied-
lung von Betrieben zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich).
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LARMSCHUTZ
VERKEHR

Gutachter: TUV Rheinland Energy GmbH, Kaln

EMISSION

Um Anwohnerinnen und Anwohner zu entlasten und zugleich einen méglichst optimalen Verkehrs-
anschluss an das Industrie- und Gewerbegebiet sicherzustellen, hat es umfangreiche Unter-
suchungen zu den prognostizierten Geréduschemissionen in unterschiedlichen Szenarien gegeben.

BESCHREIBUNG DER GERAUSCHEMISSIONEN

Die Verkehrslédrmeinwirkungen wurden rechnerisch ermittelt. Die Berechnung der
Schallemissionspegel aus den Verkehrsdaten erfolgte nach den Richtlinien fir den
Larmschutz an Strallen (RLS-90). Grundlage bildet die Verkehrsuntersuchung von
August 2017 (Phase 1 der Machbarkeitsstudie). Die Untersuchung lieferte die Daten
zu durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) fir PKW und LKW in den
relevanten Stralenabschnitten der sechs zu untersuchenden Varianten (s. S. 20).

Der Tagesgang (Aufteilung Tag / Nacht) wurde - soweit vorhanden - aus der Stralten-
verkehrszdhlung 2015 bzw. aus dem Verkehrsgutachten der Phase 1 tbernommen und
auf die DTV der jeweiligen Strallenabschnitte angewandt. Fir die Stralkenoberflache
der zu betrachtenden Straflenabschnitte wurde von Asphalt ausgegangen.

UNTERSUCHTE VARIANTEN

Die Verkehrsuntersuchung des Biros Spiekermann GmbH Consulting Engineers hat
neben der Ist-Situation (Analysefall) folgende Situationen untersucht:

+ Prognose Nullfall (Ohnefall): Verkehrsprognose fir das Horizont 2025 ohne
Entwicklung der Fléchen,

+ Variante O: Entwicklung der Fléchen beim heutigen Netzausbay,

+ Variante I: Anschlussméglichkeit an die A43 Gber Rastplatz,

+ Variante 2: Anschlussméglichkeit an die A 43 Gber ehemalige Schachtanlage 6,
+ Variante 3: Knappenstralle,

+ Variante 4: Lipper Weg,

+ Variante 5: Anschluss Bossendorfer Damm,

+ Variante 6: Anschlussméglichkeit A52 tber Hulsbergstralte.

Die Variante 5 wurde wegen ihrer erheblichen Defizite in der vorliegenden Verkehrs-
larmuntersuchung nicht weiter bericksichtigt.

Neben den o.g. Varianten wurden zudem drei Szenarien entwickelt, die sich im
Hinblick auf die kinftige Verkehrsleistung unterscheiden:

+ Szenario I: Annahme einer kompletten Abwicklung des Giterverkehrs Gber die Strale;

+ Szenario 2: grolerer Anteil fir die Abwicklung des Giterverkehrs Gber die Schiene
(ca. 25 Prozent), mittlere Bedeutung der Hafenanlagen (ca. fonf Prozent) und starke
Abwicklung Uber das Stralennetz (ca. 70 Prozent);

+ Szenario 3: grolterer Anteil fir die Abwicklung des Giterverkehrs Gber die Schiene,
(ca. 25 Prozent), starke Bedeutung der Hafenanlagen (ca. 20 Prozent) und starke
Abwicklung Uber das StraRennetz (ca. 55 Prozent).

Insgesamt werden somit jeweils fir den Tages- und fir den Nachtzeitraum der
Analysefall (Ist-Situation), die Prognose Nullfall (Ohnefall) sowie 18 Situationen
(Kombinationen von Szenario und Variante) untersucht.

Eine StraBenver-
kehrszadhlung aus
dem Jahr 2015 sowie
eine Verkehrsunter-
suchung im Rahmen
der Machbarkeits-
studie bildeten die
Grundlage fir das
prognostizierte
Verkehrsaufkommen.

Fir die Anbindung
des Industrie- und
Gewerbegebiets gibt
es mehrere Optionen,
sechs davon sind

in die Verkehrs-
untersuchung
eingegangen.
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Die Rasterlédrmkarten wurden in Absprache mit der Stadt Marl im Untersuchungsge-
biet flachendeckend fir eine Héhe von sechs Metern Gber Geldnde (entspricht ca.
dem 1. OG) und fir eine Rasterweite von zehn Metern berechnet.

+ Die Immissionspegel beim Ohnefall (Prognosehorizont 2025 ohne Flachenentwick-
lung) liegen an der Wohnbebauung entlang der Carl-Duisberg-Stralte tagsiber bei
59 bis 67 dB(A) und nachts bei 51 bis 60 dB(A). Die Messwerte stellen daher bereits
ohne Entwicklung des Plangebietes Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
nach der 16. BlmschV fir Allgemeine bzw. Reine Wohngebiete von 59 dB(A)
tagstber und 49 dB(A) nachts dar. Allerdings sind in diesem Fall fir die larmtech-
nische Untersuchung des IST-Zustandes Grenzwerte von 70 dB(A) am Tage und 60
dB(A) in der Nacht anzusetzen, da die Carl-Duisberg-Stralte bereits vor dem
01.04.1974 und damit vor dem Inkrafttreten des Bundesimmissionsschutzgesetzes
fur den Verkehr freigegeben wurde.

- Bei der Variante O (Entwicklung der Fléchen beim heutigen Verkehrsnetz) fur
die Situation 1 liegen die Immissionspegel an der Wohnbebauung entlang der
Carl-Duisberg-Stralte am Tag zwischen 65 bis 72 dB(A) und nachts zwischen 58 und
66 dB(A). Das bedeutet, dass - bezogen auf den Ohnefall - bei der Entwicklung der
Gewerbefladchen mit einer Erhdhung von 6 bis 7 dB(A) zu rechnen ist (wesentliche
Anderung nach 16. BImSchV). Sollte diese Maknahme bevorzugt werden, sollten
Larmminderungsmalnahmen wie beispielsweise ein Tempo-Limit oder eine
larmarme Fahrbahnoberflache in Erwégung gezogen werden. Die Gerduschimmis-
sionspegel in anderen Bereichen des Untersuchungsgebietes éndern sich bei der
Variante O kaum.

+ Bei den Varianten 1 und 2 liegen die Immissionspegel an der Wohnbebauung
entlang der Carl-Duisberg-Stralte tags bei 61 bis 70 dB(A) und nachts bei 54 bis 64
dB(A). Bezogen auf den Ohnefall ware hier mit einer Erhéhung von mehr als 3 dB(A)
durch die Entwicklung der Gewerbefléchen zu rechnen (wesentliche Anderung nach
16. BImSchV). Die Gerauschimmissionspegel liegen dennoch tags und nachts bei
der Variante 1 um ca. 2 dB niedriger und bei der Variante 2 um ca. 4 dB niedriger
(bedingt durch den geringeren Lkw-Anteil) als bei der Variante O. Schutzmal-
nahmen missten bei dieser Variante ebenfalls fir die Wohnbebauung an der
Carl-Duisberg-Stralte getroffen werden.

+ Bei den Varianten 3 und 4 errechnen sich im Bereich der Carl-Duisberg-Strafte
Gerduschimmissionspegel vergleichbar zur Variante 1 (ca. 4 dB héhere Pegel als

beim Ohnefall).

+ Die Variante 6 stellt mit Pegeln zwischen 60 und 69 dB(A) am Tag und zwischen
53 und 62 dB(A) nachts im Hinblick auf die Variante O eine spirbare Verbesserung
der Gerduschsituation im Bereich der Carl-Duisberg-Stralte dar. Die Gerauschim-

missionspegel liegen tags und nachts um ca. 4 dB niedriger als bei der Variante O
und um ca. 2 dB héher als beim Ohnefall.

In anderen Bereichen des Untersuchungsgebietes (insbesondere fir die Wohnbebau-
ung am Feldweg und Lenkerbecker Weg) sind - bezogen auf die Larmimmissionen -
die Varianten 1, 2 und 6 vergleichbar. Einzig fir die Wohnbebauung am Feldweg und
am Lenkerbecker Weg fiohren die Varianten 1, 2 und 6 zu einer Erhdhung der
Gerduschimmissionen, mit um 3 bis 5 dB(A) hdheren Pegeln als beim Ohnefall bzw.
bei der Variante O. Bei der Wahl einer dieser Varianten sollten daher auch
Larmschutzmalnahmen fir die Bereiche Feldweg und Lenkerbecker Weg (beispiels-
weise eine Larmschutzwand an der Sudseite der Hilsbergstralle) in Betracht gezogen
werden.



Im Bereich Marl-Hamm sidlich der A52 errechnen sich in allen Situationen Geré&usch-
immissionspegel, die die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV fir Reine bzw.
Allgemeine Wohngebiete von tagsitber 59 dB(A) und nachts von 49 dB(A) erheblich
Uberschreiten. Fir den Ohnefall sowie fir die Varianten O, 1 und 2 liegen die
Gerduschimmissionspegel in den der Autobahn zugewandten Bereichen der Bussard-
stralle, Meisenstralle und Am Vogelherd tagsiber bei 66 bis 72 dB(A) und nachts bei
60 bis 66 dB(A). Bei der Variante 6 liegen die Pegel tags und nachts in diesem
Bereich noch 1 dB(A) héher. Auch hier wére eine aktive Minderungsmaflnahme in
Form einer Larmschutzwand zu empfehlen.

Da die A52 als Autobahn allerdings vor dem 01.04.1974 (Inkrafttreten des BImSchG)
for den Verkehr freigegeben wurde, gelten fir die Larmsanierung in diesen Strecken-
abschnitten wesentlich héhere Grenzwerte. Die Zusténdigkeit dafor liegt aufgrund
der Baulast beim Landesbetrieb StraRenbau NRW.

Unter Larmschutzaspekten sind fur eine industrielle und gewerbliche Folgenutzung
des ehemaligen Bergbaugelandes die Varianten 1, 2 und insbesondere die Variante 6
zu bevorzugen. Das Ergebnis korrespondiert mit der Empfehlung der Verkehrsunter-
suchung, die Realisierungsperspektiven fir die Varianten 1,2 und 6 detaillierter zu
analysieren.

EMISSION
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DAS
BODENGUTACHTEN

Gutachter: DMT GmbH & Co. KG, Essen

Mit 314 Bohrungen bzw. Kleinrammbohrungen und weit iber 400 chemischen Analysen ist der
Boden des ehemaligen Bergbaustandorts in einer ersten Kampagne umfassend untersucht wor-
den. Bis auf eine Ausnahme halten die Bodenproben die Priifwerte fiir eine Folgenutzung als
Industrie- und Gewerbestandort ein. Zahlreiche weitere Aufschliisse im Zuge der Machbarkeits-
studie schufen ein detailliertes Bild.

UNTERSUCHUNG IN MEHREREN TEILSCHRITTEN

Auf dem 90 Hektar grolten Areal wurden mit 314 Bohrungen und Kleinrammbohrun-
gen umfangreiche Erkundungsarbeiten sowie umfassende chemische Analysen und
geomechanische Untersuchungen durchgefihrt. Insgesamt ist festzustellen, dass alle
untersuchten Bodenproben die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fur
die angestrebte Folgenutzung von Industrie und Gewerbeflachen einhalten, zumeist
sogar eine sensiblere Nutzungsart zulassen. Lediglich eine Bodenprobe aus dem

oberflachennahen Horizont der Schachtanlage Gberschreitet die genannten Prifwerte.




In Hinblick auf die im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung nétige Umge-
staltung der Flache wurde insbesondere der Bereich der Plateauhalde intensiver
untersucht.

In einer ersten Aufschlusskampagne wurden elf Kleinrammbohrungen (KRB) bis in
eine Tiefe von 17 Meter abgeteuft. Um einen ersten Uberblick Gber die chemische
Zusammensetzung des Bergematerials der Halde zu erlangen, wurden finf Misch-
proben gebildet und im Hinblick auf die Verwertbarkeit analysiert. Zur genaueren
Ermittlung der verwertbaren Bodenmassen wurden 20 weitere Kleinrammbohrun-
gen in den geplanten Eingriffshorizont von sechs Metern niedergebracht. Im Zuge der
Untersuchung wurden 119 horizontbezogene Einzelproben entnommen und chemisch
auf Metalle im Feststoff und Eluat durchgefihrt. Zusatzlich wurden 71 Rickstell-
proben des ersten Erkundungsdurchgangs chemisch analysiert.

Die Gegeniberstellung der ermittelten Stoffgehalte zeigte, dass weder aus
bodenschutz- noch aus abfallrechtlicher Sicht eine Uberschreitung der Prifwerte
fur die Feststoffparameter festgestellt werden konnte. Lediglich sechs Prozent der
Proben wéren aus abfallrechtlichen Griinden nicht fir eine Verwertung im offenen
Wiedereinbau geeignet, da verwitterungsbedingte Eluatparameter die gdngigen
abfallrechtlichen Prifwerte Uberschreiten. Eine nachtraglich durchgefihrte Grund-
wasseranalyse zeigt, dass das Grundwasser nicht durch verunreinigtes Sicker-
wasser beeintréchtigt wird. Somit konnte am Ende der Machbarkeitsstudie festgestellt
werden, dass von der Haldenflache keine Gefahren von den Wirkungspfaden
Boden -> Direktkontakt sowie Boden -> Grundwasser ausgehen.

BAUGRUND

Bis auf eine
Bodenprobe aus dem
oberflachennahen
Horizont der
Schachtanlage
werden die Prifwerte
eingehalten.

Insgesamt
wurden 190
horizontbezogene
Einzelproben der
Halde chemisch
analysiert.



DIE
BAUREIFMACHUNG

Gutachter: Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke

Auf Grundlage der Bodenuntersuchung und des zugehérigen Gutachtens entstand ein
vertiefendes Konzept zur bodenmechanischen Aufbereitung fir die Kraftwerks- und
Haldenfléiche. Hierfir war ebenfalls ein Bodenmanagementkonzept mit einer detaillierten
Kostenschdéitzung erforderlich.

KONZEPT ZUR BAUGRUNDAUFBEREITUNG

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie der Phase | zeigten, dass ohne bodenverbes-
sernde Malknahmen sowohl die Teilfléche Il (Kraftwerk) als auch die Teilflache IIl (Hal-
de) keiner baulichen Nutzung zugefihrt werden kénnen, da die hauptséchlich aus Ber-
gematerial bestehenden Auffillungen teilweise sehr locker gelagert und zudem stark
verndsst sind und somit die Standfestigkeit von Gebd&uden nicht gewéhrleistet wéire.

Geprift wurden verschiedene Varianten bis hin zum ,Umklappen” der Halde. Letzt-
endlich haben sich die Projektpartner fir die Variante mit dem besten konomischen
Kosten-Nutzen-Verhdltnis bei gleichzeitig geringstem &kologischem Eingriff entschieden.

Im Zuge der gutachterlichen Uberprifungen durch die Ahlenberg Ingenieure GmbH
wurde klar, dass ein ,Umklappen” der Halde zwar generell méglich ist, aber im




Rahmen des Projektes nicht wirtschaftlich erscheint. Durch zuséatzliche bautechnische
Aufwendungen wie der Beimengung von Feinkalk, der Wiederherstellung einer
Brandschutzschicht sowie der nachtréglichen Verdichtung durch eine schwere
Fallplatte betragen die geschatzten Baukosten fir das ,Umklappen” ca. 25 Millionen
Euro brutto.

Die Aufwendungen stehen einem Flachengewinn von nur ca. 15 ha entgegen. Die
Malnahme des Umklappens erscheint demzufolge im Rahmen dieses Projektes nicht
wirtschaftlich. Die Kraftwerksflache wird eigenstandig entwickelt.

Das Nutzungskonzept sieht daher vor, die Halde nicht umzuklappen und die nétigen
Ausgleichsmalinahmen auf der Hale durchzufihren.

BAUGRUND

Die circa

9 Hektar grofie
Kraftwerksflache
kann eigenstédndig
entwickelt werden.
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|\IERMESSUNGEN

Gutachter: Vermessungsbiro Dipl.-Ing. D. Knoll, Aachen; 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dipl.-Ing. Franz ClaaRen und Dipl.-Ing. Andreas Claalen, Dorsten

Von der Suche nach dem passenden Ort fiir ein Regenriickhaltebecken iiber die Pléine zur ver-
kehrlichen Erschlieflung bis hin zu den Dimensionen des Hafens: Erst detaillierte Vermessungen
von rund zwei Quadratkilometern Fléiche erméglichten die tiefergehende Planung in der zwei-
ten Phase der Machbarkeitsstudie.

BILDUNG VON SCHWERPUNKTEN

Im Besonderen ist fir die Vermessung festzuhalten, dass sie selbst kein Gutachter-
ergebnis ist, sondern ein Dienstleistungsangebot des beauftragten Vermessers an
die beteiligten Gutachter der Phase 2 darstellte. Aus der ersten Bedarfsanmeldung
der Gutachter ergaben sich die nachfolgend gezeigten potentiellen Vermes-
sungs-Schwerpunktgebiete der Phase 2, diese waren auch Grundlage der Ausschreibung.

AUSGEWAHLTE VERMESSUNGSGEBIETE
Ubersichtskarte der Optionsgebiete / Bedarfsschatzung
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Der tatsdchliche Bedarf wurde Uber einen vermittelten Direktkontakt zwischen
Vermesser und Gutachter innerhalb der oben gezeigten Ausschreibungsgebiete
redundanzfrei und bedarfsgerecht abgearbeitet.

In der Endabrechnung der Vermessungsleistungen ergab sich, dass sich das
abgestimmte, zielgerichtete und vor allem auf strenger Redundanzvermeidung aus-
gerichtete Vermessungskonzept letztlich mit deutlich unter dem kalkulatorischen
Ansatz liegenden Abrechnungswerten auch positiv auf die Kostenentwicklung der
Projektphase 2 ausgewirkt hat.
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Foto: Foto

Tabelle der in Phase 2 tats&chlich abgeforderten Vermessungsbereiche:

Abschnitt-Nr. | Erledigungsdatum-Abschnittsname Fléiche (in m?)

1 171107_Hafenzufahrt 8.541
2 171026 _DirektanfrageBiro-LindschulteSickingmihlenbach 7102
3 171213_Hilsbergstralte A43Blatt8_16PotVerm_3 1.273.677
4 171213_Hilsbergstralte A43Blatt8_16PotVerm_3 147.851
5 171120_PotVerm2_Blatt]-2 149.003
6 171M3_PotVerm2_Blatt3-8 353.859
7 171002 _Carl-Duisberg-Stralte_Bachbricke 5.879
8 171023 _Carl-Duisberg-Stralte_ Gesamt 59.600

Flachenmalig sind also rund zwei Quadratkilometer in Fladche als Vermessungsleistung abgerufen worden.
Bezogen auf die Ausschreibungsmenge von rund 2,72 Quadratkilometer sind das rund drei Viertel des ausgeschrie-
benen Volumens.
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DAS KONZEPT UND DIE
UMSETZUNG MIT BEISPIELEN

Auftragnehmer: RDN Agentur fir Public Relations GmbH & Co. KG, Recklinghausen

Digital, gedruckt und ganz persénlich vor Ort: Der Bereich Offentlichkeitsarbeit fiir die Revita-
lisierung des ehemaligen Bergwerks Auguste Victoria 3/7 nutzte zahlreiche Wege. Die Kommu-
nikation zum Projektfortschritt richtete sich an die Biirgerschaft der Stadt sowie an potenzielle
Investoren und fand auch in der Presse grofie Resonanz.

Tor-Funktion

international
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DER NAME

Der kinftige Name des Areals spielt eine wichtige Rolle in der gesamten Kommunika-
tion. Im Rahmen des Kommunikationskonzeptes wurden verschiedene Namensgebun-
gen diskutiert und ein Name entwickelt, der in den wichtigsten Gremien vorgestellt
und abgestimmt wurde.

Die Wahl fiel dabei auf einen Namen, der insbesondere den Aufbruch in eine neue Zu-
kunft symbolisiert, international versténdlich ist sowie die Dimension und den hohen
Anspruch an das Gesamtprojekt transportiert.

Zugleich wurde der hohen emotionalen Bindung der Marler und der ehemali-
gen Bergleute an ,ihre Zeche” Rechnung getragen - durch einen Claim, der an
den bisherigen Namen anknipft, indem er Tradition und Aufbruch verbindet:

gate.ruhr — Die neue Victoria.
Der Name und seine Bedeutung wurden u.a. in einem Flyer erlautert:

.....................................
gate|
. ruhr

DIE NEUE 'VICTORIA

regional

Domain inklusive: www.gate.ruhr

Die offizielle Prasentation des Namens wurde von einer Lichtkunstschau der Kinstler
Detlef Hartung und Georg Trenz begleitet, bei der der Name auf den Férderturm
der Schachtanlage projiziert wurde und in der auch werbewirksame Fotos wie das
Titelbild dieser Dokumentation entstanden.



DER ONLINE-AUFTRITT

Die Website

Die Website www.gate.ruhr ist der Dreh- und Angelpunkt der Online-Kommunikati-
on. Sie stellt Basis- und Hintergrundinformationen ebenso wie aktuelle Neuigkeiten
zur Verfigung, um die Birgerschaft und mégliche Investoren zu informieren - auf
Deutsch sowie auch auf Englisch. Die Webseite wurde mit dem Content Management
System Wordpress angelegt und ist 2017 online gegangen.

Die Internetseite ist mit verschiedenen Features ausgestattet:
- die interaktive Karte bietet einen genaueren Blick auf das Gelénde;

« auf einer Service-Seite kann man vom Flyer bis zum Strukturkonzept diverse
Dokumente als PDF herunterladen;

« das Birger- sowie das Investorenportal stellen individuelle Informationen fir die
jeweilige Zielgruppe bereit;

« der Pressespiegel erlaubt einen Rickblick auf Magazin- sowie Zeitungsartikel;

+ vom Interview bis zum Drohnenflug Uber das Areal: Videoeinbindungen an
verschieden Stellen machen die Website lebendiger;

« der gate.ruhr-Blog teasert Neuigkeiten und Pressemitteilungen an und leitet zum
vollstandigen Artikel weiter;

- die Kontakt-Seite erleichtert die Kontaktaufnahme zu allen Beteiligten durch die
eingebaute Verlinkung auf E-Mail-Adressen und Rufnummern.

KOMMUNIKATION

DAS AREAL IM UBERFLUG

Der Facebook-Auftritt

Die Einrichtung der Facebook-Seite soll zur Interaktion und zum Austausch mit den
Birgerinnen und Birgern beitragen. Daneben bietet der Kanal die Méglichkeit, In-
formationen zu verbreiten und damit eine breite Offentlichkeit zu erreichen. Durch
die konsequente Nutzung von Facebook erhéht sich gleichzeitig die Auffindbarkeit
und Présenz im Netz. Fir die Facebook-Nutzung wurde auf Grundlage eines Kon-
zepts ein Redaktionsplan erstellt, der Posts aus verschiedenen Kategorien beinhaltet:

[

- aktuelle Meldungen,

[ T S————

+ Fotos aus dem Fotowettbewerb, g Eltl'_Er | ="‘
+ Historische Serie, i

+ Veranstaltungen, l::"

+ Videos, e

+ der Fortschritt,

. die interaktive Karte. e




DIE BERICHTERSTATTUNG

Die Offentlichkeitsarbeit zum Industrie- und Gewerbestandort gate.ruhr stiel in der
Presse auf grofle Aufmerksamkeit: Tageszeitungen, Magazine und Rundfunk berich-
teten Uber die Entwicklungen auf dem ehemaligen Bergbaustandort. Die Berichter-
stattung erstreckte sich Uber die gesamte Zeit der Machbarkeitsstudie hinweg.

| Blickpunkte

|
Haruted i Wl RSB i LA ARBAtinn e SR s 45Bptehon K iechs Mt ctiori o WS, Dt ot s Aulabt des
Urisgs des Golarades pu oo Ligistilrentigr E Gelbade. | Bdduprle: dpa

Tagesschau online, 26. April 2016

,»MARLER ZECHENGELANDE
WIRD GEWERBEGEBIET*
Welt online, 26. April 2016

Die neue
Victoria

30 Hektar direkt neben dem Chemiepark
Marl: Moch ist dort das stillgelegte Berg-
werk Auguste Victoria, Aber schon bald
entstent hier der Industriepark _gate.ruhr®,

¥on TORIAS | Stitwng urd Evoeik| soq Boebel Berghotl. | » Das Koklo-fus wind
KINDEL | Ingusirias wellen ol | Wodopdo yom Var- | Im Dazambar 2018

| o wilrdigen Ab- | stand dor RAG-SI- | mil eier groben Ak

Exsen - Wag | schbuss des Stedn- | fung. Die némml 30 | schiednsionibaliung

Bild-Zeitung Ruhrgebiet, 27. April 2016

Keine Hindernisse fiir ,,gate.ruhr*

Filr das neue Industriegebiot kiinnte Marl sogar einen zusitzlichen
Autobahnanschiuss erhalten. 1000 Arbeitsplitze sollen geschaffen werden

em Silchast ol

WAZ, 11. November 2017

Bt D prplsnte |ndustric- ind
Cowerbegebie gate ribir® s Mail

Alte Zeche AV in Marl heibt jetzt "gate.ruhr - die neue
Victoria"

- Fotn: Stadt Marl

Radio Vest online, 27. April 2016
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Gate.ruhr
ist erdffnet

Startschuss fiir
Gewerbegebiet

Marl Mit ciner spektakuliren Licht-

Eunstaktor
abend auf der
anlage von AW 3/
berp-Strale  de

gale |—,.||"

b

wurde am Sonntag-
hemaligen Schacht-
an der Carl-Duis-
Startschuss  fir
e Victoria pege-
Mil dem Namen gate.ruhr, der

WAZ, 26. April 2016

Neue Jobs an alter
Zeche in Sicht

Gate.Ruhr geht ins Planverfahren

MARL. (-gze) S0 viel Begeis-
terung aus allen politischen
Lagern gibt es selten. Im
Haupt:  und  Financaos-
schuss wurde sic ausgelist
durch den  Beschluss aur
Aufstellung  eines  Bebau-
ungsplanes fiir den Bereich
der chemaligen Schachtan-
lage AV 47, Ein Industrie.
und  Gewerbegebiet  soll
dort in etwa drei Jahren
entstehen.

Es war nicht nur das Pro-
jeke, sondern vor allem das

gicrungswechsel  in Diissel-
dorf, Dann habe die Region
selhr gute Chancen.

Unter dem  MNamen  Ga-
te.Ruhr hat das Marler Pro-
jekt bereits iberreglonal Inte-
resse bei Logistikern geweckt.
In Rekordzeit wollten Stadt,
Land und RAG dort 2020 dic
ersten Newansiedlungen prai-
sentieren. Durch den Streit
zwischen  Wirtschafts-  und
Umweltministerium in Dis-
seldorf um den Umgang mit
Grubenwasser  stand  dicses

Marler Zeitung, 18. Mai 2017



| KOMMUNIKATION

KULTUR

Auf der Schwelle von Vergangenheit und Zukunft haben sich
die Teilnehmer einer Exkursion auf der ehemaligen Schacht-
anlage 3/7 und dem kiinftigen Industrie- und Gewerbepark
gate.ruhr bewegt - und fotografiert. MARL ERLEBEN zeigt
die schonsten Fotos, die eine Jury ausgewahlt hat.

aalas

DAS STORYTELLING IN MARL ERLEBEN

Aus dem Veranstaltungskalender \WOHIN IN MARL* ist das Stadt-Magazin
MARL ERLEBEN geworden, um regelmalig umfangreicher und mit hoher Reichweite
Perspektiven darzustellen, die sich aus dem Strukturwandel und Stadtumbau
ergeben. Seit Dezember 2016 ist im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit zur Machbar-
keitsstudie in funf Ausgaben des Magazins Gber gate.ruhr berichtet worden, darunter
in Ausgabe O5/2017 als Schwerpunktthema.

GIVE-AWAYS

Vielseitige Werbemittel

Bei den Give-aways mit gate.ruhr-Logo ho-
ben verschiedene Aspekte eine Rolle gespielt:
die Qualitat, der praktische Nutzen und ein
ansprechendes Design. Von der Image-
broschire Gber die Schultertasche bis hin
zum originellen Energy-Drink mit Logo hat
es vielfaltige Werbemittel gegeben, die
Aufmerksamkeit fir das Projekt gate.ruhr
geschaffen haben.

-
gate
»ruhr
FNFLE YICTORIA Drohnenflug Uber das Gebiet
Beeindruckende Luftbilder vom gesamten
Projektgebiet sind bei einem Drohnenflug
entstanden.

IMAGE-FILM GATE.RUHR

Mit Statements der beiden Propjektpart-
ner sowie Bildern von Birgerveranstaltun-
gen ist aus dem Material ein 3-minGtiger
Imagefilm Gber gate.ruhr erstellt worden.

= e

ot B
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DIE ZUKUNFTS-ARENA

Blrgerinformationstag

Die Birgerinnen und Birger umfassend informieren
und mit einbeziehen - ein Punkt des Kommunikations-
konzeptes, der den Projektpartnern sehr wichtig ist.
Deshalb luden sie zu Beginn des Projektes zu einer
Birgerversammlung in den Stadtteil Marl-Hamm und
im November 2017 zu einer Zukunfts-Arena im Rathaus
ein. Hier gab es neben aktuellen Informationen zum
Projekt auch die Méglichkeit zu Austausch und Gespra-
chen mit allen Beteiligten - sowohl im Plenum als auch
an Themeninseln, an denen die jeweiligen Fachleute
detailliert Auskunft gaben. Diese Veranstaltung war
zugleich Teil der frohzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3(1) Baugesetzbuch zum Bebauungsplan.

Die Exkursionen und Fotowettbewerbe

Auf den Spuren der Vergangenheit, auf dem Weg in die Zukunft: Fir 100
Besucherinnen und Besucher sowie Fotografinnen und Fotografen éffneten
sich an zwei Terminen die Pforten von gate.ruhr und boten einmalige Einbli-

cke in das ehemalige Bergwerk Auguste Victoria 3/7. Unter fachkundiger
Fihrung konnte die fur die Offentlichkeit eigentlich unzugéngliche
Flache erkundet werden: Dr. Manfred Gehrke, Wirtschaftsférderer
der Stadt Marl, und Volker Duddek von der RAG Montan Immobilien
GmbH informierten die Interessierten wahrend der Exkursion Gber
Hintergrinde, Geschichte und zu aktuellen Entwicklungen und

zur Zukunft des Standorts.

Parallel zu den beiden Exkursionen fand jeweils eine

Foto-Tour statt, deren Ergebnisse von einer mehrkspfi-

gen Jury bewertet wurden. Die Siegerfotos erschie-
nen in den Ausgaben 04/2017 sowie 05/2017 des
Magazins MARL ERLEBEN.
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Www.gate.ruhf

BREITE UNTERSTUTZUNG

Intensive Einbindung der Politik

Die Projektpartner suchten erfolgreich
den Kontakt zu Politik und Verwaltung, um
die Bedeutung von gate.ruhr for das Land
NRW zu vermitteln. So bekraftigte Wirt-
schaftsminister Prof. Dr. Andreas Pinkwart
mehrfach das Interesse der Wirtschaft
NRW an der Entwickluna von aate.ruhr.



DIE ZUKUNFT VON
GATE.RUHR

AUSBLICK

HERAUSRAGENDES ZUKUNFTSPROJEKT DER REGION

Flexibles Strukturkonzept ermdglicht schrittweise Entwicklung /

Die Realisierungsphase 1 sieht eine Marktreife der ersten Flachen in nur
36 Monaten vor / Griindung einer Trdgergesellschaft in der ersten Jahres-
halfte 2019 / Start der Sanierung in der zweiten Jahreshalfte 2019

Zum Abschluss der Machbarkeitsstudie ziehen die Projektpartner das Fazit, dass die
Flachen des ehemaligen Bergwerks Auguste Victoria 3/7 das Potenzial besitzen,
um im Norden des Ruhrgebiets einen der wichtigsten Gewerbe- und Industriestand-
orte der gesamten Region zu entwickeln - mit bis zu 45 Hektar Flache.

Urspringlich war vorgesehen, die vorhandene Plateau-Halde abzutragen und das
Material zu nutzen, um das benachbarte ehemalige Kraftwerksgelande aufzufillen.
Auf diese Weise sollte eine zusammenhdngende Flache auf einheitlichem Héhen-
niveau von insgesamt 22 Hektar Gréfle im Norden des Areals entstehen. Jingsten
Untersuchungsergebnissen zufolge ist das Umklappen der Halde aufgrund der Kon-
sistenz und Beschaffenheit des Bodenmaterials mit deutlich héheren Kosten verbun-
den, so dass das Vorhaben sich als wirtschaftlich nicht vertretbar darstellt.

Diese Entwicklung war fur die beiden Projektpartner ein Beleg dafir, dass die Uber-
planung ehemals bergbaulich genutzter Industriefléchen ein dynamischer, komplexer
Prozess ist, der von allen Beteiligten hohe Flexibilitét erfordert. Die RAG Montan
Immobilien GmbH und die Stadt Marl haben auf den neuen Sachverhalt umgehend
reagiert und im Rahmen der Machbarkeitsstudie zusétzliche Gutachten in Auftrag
gegeben. Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden anschlieffend mit Fachplanern,
Genehmigungsbehérden sowie Férdermittelgebern diskutiert.

Das Ergebnis ist ein neues Strukturkonzept (s. Seite 11), das die Flexibilitat bietet,
die Entwicklung phasenweise anzugehen und mit der ersten Realisierungsphase unver-
ziglich zu beginnen. Denn die Projektpartner erhalten ihren Anspruch aufrecht,
gate.ruhr schnellstméglich zu entwickeln.

Mit einem Beschéftigungspotenzial von bis zu 1.000 Arbeits- und Ausbildungsplétzen
bleibt die gewerblich-industrielle Entwicklung von gate.ruhr ein herausragendes
Zukunftsprojekt for die gesamte Region. Den hohen Stellenwert spiegelt die Tatsache,
dass gate.ruhr in der Regionalplanung des RVR als einer der wenigen Kooperations-
standorte gefihrt wird. DarGber hinaus haben die Projektpartner das Signal erhalten,
dass gate.ruhr weiterhin die volle Unterstitzung der Landesregierung genieltt. Zusam-
men mit den sorgfdltigen Untersuchungen im Rahmen der Machbarkeitsstudie liegen
damit alle wesentlichen Voraussetzungen vor, um das Gesamtvorhaben anzugehen.

Die Projektpartner
werden die
Entwicklung der
ehemaligen
Bergbaufldachen von
Auguste Victoria 3/7
zum internationalen
Standort gate.ruhr
unverziglich angehen.
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Die Machbarkeitsstudie hat fur die Projektpartner in mehrfacher Hinsicht wertvolle
Erkenntnisse fur den gesamten weiteren Entwicklungsprozess erbracht:

- die vertiefenden Gutachten zur Bodenbeschaffenheit auf der Haldenfléche haben
zu einer realistischen Neubewertung der Entwicklungschancen fir dieses Teilgebiet
gefuhrt und die Projektpartner somit davor bewahrt, mit unibersehbaren Proble-
men bei einer méglichen Aufbreitung der Haldenfléche konfrontiert zu werden;

« durch die Entscheidung, die Halde nicht zu entwickeln, haben sich neue Maglich-
keiten fir den Artenschutz auf der bewaldeten Halde eréffnet, die in einem vertiefen-
den Gutachten untersucht und als empfehlenswert beurteilt worden sind.

Nach dem positiven Ergebnis der Machbarkeitsstudie werden die beiden Projekt-
partner unverziglich an die Umsetzung gehen. In der ersten Jahreshalfte 2019
werden die Stadt Marl und die RAG Montan Immobilien GmbH dafir eine Projekt-
gesellschaft mit mehrheitlich stédtischen Anteilen grinden. Parallel dazu wird
der Férderantrag fur die Realisierungsphase 1 an das Land NRW gestellt. Nach
Vorgesprachen mit zusténdigen Stellen ist es ein realistische Ziel, einen Bewilligungs-
bescheid bis Ende Mérz 2019 zu erhalten, um die Entwicklung zu starten.

Fir die Realisierungsphase | steht eine maximale Bearbeitungsdauer von 36 Mona-
ten (Frohjahr 2019 - Frohjahr 2021) zur Verfigung. Im Rahmen der Férderung wird
die Sanierung und ErschlieRung der ersten Realisierungsphase (14 ha) bis zur Mark-
treife sowie die &ulere Erschliefung durch Ertichtigung der Carl-Duisberg-Stralte
angestrebt.

Parallel dazu werden die Projektpartner die Kohlenmischhalle, die sich aulerhalb
des Férdergebietes befindet, im Rahmen des Abschlussbetriebsplan-Verfahrens mit
Unterstitzung der RAG AG entwickeln. Die Vermarktung dieser Fléchen soll dement-
sprechend ab dem Jahr 2021 begonnen werden.

Bereits in der Realisierungsphase 1 sind tempordre Zwischennutzungen fir mehrere
Liegenschaften des ehemaligen Bergwerkes Auguste Victoria 3/7 geplant: Die
Bestandsgebaude im sidlichen Teil des Areals dienen wahrend der Sanierung des
Marler Rathauses (ab 2019) als Biroraume fur weite Teile der Verwaltung. Die
Kohlenmischhalle wird ebenfalls ab 2019 einer industriellen Zwischennutzung dienen,
die der langfristigen Verwendung durch einen Investor nicht im Wege steht.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie - trotz mancher nicht ab-
sehbarer Entwicklungen - einen gangbaren Weg auf, um die Revitalisierung der
ehemaligen Bergbauflachen von Auguste Victoria 3/7 erfolgreich umzusetzen.
Dabei wurde grundsatzlich das gesamte Areal ins Auge gefasst und die Erkenntnis
gewonnen, dass die gleichzeitige Entwicklung aller Teilflachen nicht sinnvoll ist.
Vielmehr sorgt der Start mit der ehemaligen Kraftwerksfléche, der Kohlenmischhalle
und der &ulleren Erschliefung dafir, dass die Ansiedlung der ersten Nutzer schnellst-
méglich erfolgen kann.

Wesentlicher Bestandteil dieser Strategie ist die Erkenntnis, dass die Realisierungs-
phase 1 ohne den rechtlich und planerisch anspruchsvollen, zeitaufwéndigen Prozess
zur Schaffung eines neuen Autobahnanschlusses méglich ist. Auch eine Ertichtigung
des Autobahnanschlusses Marl-Hamm ist in der ersten Phase nicht erforderlich,
da die zusatzlich entstehenden Verkehre von der bestehenden Infrastruktur
aufgenommen werden kénnen.

Die Entwicklung in Phasen eréffnet die Chance, schon heute Prozesse anzustolen und
Voraussetzungen zu schaffen, die fir die zweite Realisierungsphase (ab 2021/22)
erforderlich sind - immer orientiert an dem Ziel, gate.ruhr in Rekordzeit zur Markt-
reife zu bringen und neue Arbeitsplatze fir Marl und die Region zu schaffen.



PERSPEKTIVEN FUR DIE VERMARKTUNG

International bedeutsame Flache mit erfolgversprechenden Markt-
chancen / Arbeitsmarktrelevante Projekte mit Innovationspotenzial

Die weitere Planung fir das Projekt gate.ruhr sieht vor, dass ab den Jahren
2020/2021 die ersten Flachen vermarktet werden kénnen. Bereits jetzt ist erkenn-
bar, dass es bei gegenwartiger Weltmarktlage eine starke Nachfrage interna-
tional tatiger, innovativer Unternehmen gibt, fir die das Potenzial der Flachen von
gate.ruhr relevant ist.

Trotz der hervorragenden Verkehrsanbindung sind die Flachen von gate.ruhr nicht
nur for Unternehmen der Logistik-Branche attraktiv: Vielversprechende Sondie-
rungsgespréache wurden mit Investoren und Vermittlern aus ganz unterschiedlichen
Bereichen gefihrt. Auch die Kohlenmischhalle dirfte fir potenzielle Nutzungen
begehrt sein, da sie eine der wenigen Hallen dieser Grélte in NRW ist. Die RAG AG
hat die Zusage gemacht, die Halle im Rahmen des Abschlussbetriebsplan-Verfahrens
durch eine Bodenverdichtung und ein innenliegendes Dach so zu ertichtigen, dass
nach der geplanten Zwischennutzung eine sofortige Vermarktung méglich wird.

Fokus auf zukunftsweisenden Branchen mit hoher Arbeitsplatzrelevanz

Erklartes Ziel der Projektpartnerist es, die Grundlage fir die Ansiedlung arbeitsplatz-
relevanter, innovativer und zukunftsfahiger Unternehmen zu schaffen. Dass diese
Fokussierung ein erfolgversprechender Weg sein kann, hat die Stadt Marl gemeinsam
mit ihren Partnern im Rahmen einer Public-Private-Partnership bei der Entwicklung
des Interkommunalen Industrieparks Dorsten / Marl unter Beweis gestellt: Dort ist
es gelungen, mit den Partnern STEAG und der Nachbarstadt Dorsten 73 ha
Industrieflache auszuweisen und auf diesem Geldnde 1.800 Arbeitsplatze aus
unterschiedlichsten Wirtschaftsfeldern anzusiedeln.

Positive Effekte fir die Wirtschaft der Stadt Marl und der Region

Die Perspektiven fir die wirtschaftliche Bedeutung des Projektes gate.ruhr werden
daher unverandert positiv bewertet.

« Nach der erfolgreichen Fléchenentwicklung im Rahmen des Abschlussbetriebs-
plan-Verfahrens sowie durch Maflnahmen der Projektgesellschaft werden Folgein-
vestitionen von bis zu 130 Mio. Euro am Standort erwartet.

« Auch auf einer entwickelten Gesamtflache von ca. 45 Hektar ist mit ca. 1.000
Arbeits- und Ausbildungsplatze zu rechnen.

- Die Neuansiedlungen und die Schaffung neuer Arbeitsplatze lassen auch eine Kauf-
kraftstérkung in der Stadt Marl erwarten. Die Steigerung des verfigbaren Einkom-
mens der privaten Haushalte wird auf bis 16 Mio. Euro p.a. beziffert.

« Die einzelhandelsrelevante lokale Kaufkraft wiirde damit um ca. 4 Prozent wachsen.

Insgesamt wird gate.ruhr damit einen wichtigen und unverzichtbaren Beitrag zur
Starkung des Wirtschaftsstandortes Marl und der Emscher-Lippe-Region leisten
kénnen, die innerhalb von Nordrhein-Westfalen nach wie vor die héchste Arbeits-
losenquote unter den Arbeitsmarktregionen des Landes aufweist.

gate.ruhr ist ein Tor zur Zukunft

Die Revitalisierung der Bergwerksfléchen von Auguste Victoria 3/7 zum Zukunfts-
standort ist damit ein Baustein bei der weiteren Transformation des Ruhrgebietes
im Rahmen des Prozesses ,Wandel als Chance®: gate.ruhr ist nicht nur ein Tor zum
Ruhrgebiet, sondern auch ein Tor zur Zukunft.

Nach jetziger
Weltmarktlage gibt
es ein hohes
Interesse an

den Flachen,

die gate.ruhr in
zentraler Lage

im Ruhrgebiet
schaffen wird.
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2013

Grindung der

Arbeitsgruppe
AV 3/7 -
bestehend aus
der Stadt Marl,
Evonik, Logport
Ruhr, RAG AG
und RAG Montan

Immobilien

2014

Erarbeitung des

Férderantrages

for die
Machbarkeits-
studie Phase |

Bewilligungs-
bescheid

(November)

2015

Durchfihrung der
Machbarkeits-
studie Phase |

mit mehr als
einem Dutzend
Gutachterbiros

(Mai-September)

Auslaufen der
Steinkohlen-
férderung

(31. Dezember)

2016

Start der
Machbarkeits-
studie Phase |l

Ruckzug des
Bergbaus Gber

und unter Tage

Beginn der
stadtebaulichen

Planung

2017

Erstellung und
Genehmigung
des

Sanierungsplans

Raumen der

Kohlelager am

Hafen

Aufstellungs-
beschluss fir den

Bebauungsplan




2018

Abschluss der
Machbarkeits-
studie Phase |l

Grindung
einer
Projektgesell-
schaft

2015

Beantragung
Fordermittel,
Verfillen der
Schaéchte,
Start der Reali-
sierungsphase 1

(2019 - 2021)

2020

Realisierungs-

phase 1

Beginn der

Vermarktung

2021

Abschluss

Realisierungs-

phase 1

Weitere

Vermarktung

2022

Beginn der
Realisierungs-
phase 2
(2022 - 2024)

Weitere

Vermarktung

|gate






