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1. Anlass zur Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden Teile des Bebauungsplanes Nr. 157
erfasst, der seit dem 18.12.1989 rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan Nr. 157 stellt
die Baugebiete Uberwiegend als Gewerbegebiete gemai § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) dar, so dass eine Ansiedlung groB3flachiger Einzelhandelsbetriebe
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig ist. Die 6. Anderung dieses Bebau-
ungsplans, die seit dem 14.03.2011 rechtskraftig ist, zielt auf die Anpassung des
Bebauungsplans an die Ziele der Landesplanung und die konsequente Umsetzung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Marl' ab. So wurden einerseits
differenzierte Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen in den
Gewerbegebieten in den Bebauungsplan aufgenommen, andererseits wurde fiir den
bestehenden groBflachigen Baumarkt erstmalig ein Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3
BauNVO mit detaillierten Regelungen zu den zulassigen Sortimenten festgesetzt.

In einem Klageverfahren gegen die Stadt Marl wurde der Bebauungsplan Nr. 157 mit
Urteil des Verwaltungsgerichts Gelsenkirchen vom 14. September 2021 flr unwirk-
sam erklart. Die Unwirksamkeit wurde an einer unbestimmten Festsetzung zu Schall-
schutzmaBnahmen fir das Allgemeine Wohngebiet und das Mischgebiet an der
BrassertstraBe und an der Unbestimmtheit weiterer zeichnerischer Festsetzungen
festgemacht. Die Festsetzungen zur Regulierung zulassiger Einzelhandelsnutzungen
wurden nicht beanstandet, so dass an der grundsatzlichen stéadtebaulichen Zielset-
zung festgehalten wird. Die Stadt Marl hat einen Antrag auf Zulassung der Berufung
gestellt.

In der Folge der Unwirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 157 waren Bauvorhaben
planungsrechtlich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) (unbeplanter Innenbereich) zu
beurteilen.

Die im Plangebiet bestehenden Einzelhandelsbetriebe umfassen heute bereits teil-
weise nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente. Im Hinblick auf den nicht
unerheblichen Bestand an Einzelhandelsbetrieben an der ZechenstralBe insgesamt,
sowie die gute verkehrliche Anbindung des Gebietes, besteht eine Standortgunst, die
zunehmend Erweiterungswiinsche der bestehenden Einzelhandelsbetriebe zur
Anpassung an die marktgangigen Betriebsgré3en nach sich zieht. Der bestehende
grof3flachige Baumarkt entfaltet im unbeplanten Innenbereich eine Vorbildwirkung.
So kénnten nach § 34 BauGB auch umfangreiche Verkaufsflachenerweiterungen nur
dann abgelehnt werden, wenn von ihnen nachweislich schadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Dies ist bei Erweiterungen beste-
hender Einzelhandelsbetriebe haufig nicht der Fall.

Das Plangebiet liegt nach dem aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Marl (EHZK 2017) auBerhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche
(ZVB). Auch steht die dezentrale Anhdaufung von Einzelhandelsbetrieben an der

1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Marl, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, K&ln, November

2016, durch den Rat der Stadt Marl am 16.02.2017 beschlossen
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ZechenstraBe aufgrund der raumlichen Nahe in direkter Konkurrenz zum ZVB im
Ortsteil Brassert. Dartber hinaus dienen die an der Zechenstral3e ansassigen
Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels aufgrund der dezentralen Lage nicht der
flachendeckenden Nahversorgung.

Nach den Zielsetzungen des EHZK 2017 sollten hier zum Schutz der integrierten
Versorgungslagen keine Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten der Marler Liste zugelassen werden.
Diese Aussage leitet sich aus den Zielen des Landesentwicklungsplans (LEP NRW)?2
ab, wonach Ausweitungen von Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten
Sortimenten auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen zu vermeiden sind.

Die Aufstellung eines neuen, nach derzeitigem Stand der Rechtssprechung rechts-
sicheren Bebauungsplans Nr. 248 ,ZechenstralRe Nord“ ist deshalb dringlich gebo-
ten.

Unter BerUcksichtigung des Regionalplans, wo das Plangebiet in einem Bereich flr
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) liegt, zielt der Bebauungsplan vom
Grundsatz her darauf ab, das bestehende Gewerbegebiet planungsrechtlich zu
sichern.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Umsetzung der Zielsetzungen des EHZK
2017 sowie der Anforderungen zum groB3flachigen Einzelhandel aus dem LEP NRW.
Wesentliche Zielsetzung ist es dabei, daflir Sorge zu tragen, dass sich die beste-
hende Ansammlung von Einzelhandelsbetrieben mit nach Marler Liste zentren- und
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nicht durch Verkaufsflachenvergrof3e-
rungen oder hinzukommende Anbieter weiter verfestigt. Eine weitere Ausdehnung
dieser Einzelhandelsnutzung im Plangebiet wirde der Vermeidung von negativen
Auswirkungen insbesondere auf die Funktionsfahigkeit des Einzelhandels in den
ZVB und deren Starkung durch eine Konzentration des Einzelhandels mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in den ZVB zuwiderlaufen. Dies vor allem
mit Blick auf das Hauptgeschaftszentrum in der Stadtmitte und das Nahversorgungs-
zentrum Brassert. In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass das Plan-
gebiet in fuBlaufiger Entfernung zum im ZVB Brassert ausgewiesenen Potential-
standort liegt. Im Hinblick auf die beengten Grundstiicksverhaltnisse im ZVB Brassert
ist dieser am Marktplatz verortete Potentialstandort von auf3erordentlicher Bedeutung
fur die Starkung und Entwicklung des ZVB Brassert. Insofern zielt der Bebauungs-
plan besonders auf die Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten des Potentialstand-
orts ab.

Gleichwohl ist es aufgrund der bestehenden Strukturen beabsichtigt, Einzelhandels-
nutzungen von denen in der Regel keine negativen Auswirkungen ausgehen, also
jene die auf einer Verkaufsflache unterhalb der 800 m2 mit einem Kernsortiment han-
deln, welches nach der Marler Liste nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevant ist,
im Gewerbegebiet zuzulassen.

2 LEP 2017
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So ist fir die Gewerbegebiete beabsichtigt differenzierte Festsetzungen zur Zulassig-
keit von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit und von
Sortimenten zu treffen.

Auch ist beabsichtigt den bestehenden groBflachigen Bau- und Gartenmarkt durch
die Festsetzung eines betriebsspezifischen Sondergebietes planungsrechtlich abzu-
sichern. Dieser Standort des groBflachigen, nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels
stimmt mit den Zielsetzungen des EHZK 2017 Gberein. Daher wird im Zuge der 112.
Anderung auch auf Ebene des Flachennutzungsplans eine Sonderbauflache fir
groB3flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment dargestellt.
Die zulassige VerkaufsflachengréBe und die Sortimente orientieren sich am geneh-
migten Bestand. Eine Erweiterung soll weder durch den Bebauungsplan noch durch
die Darstellung im Flachennutzungsplan erméglicht werden.

AuBerdem dient der Bebauungsplan der Umsetzungen des Vergnigungsstatten-
konzepts der Stadt Marl® (VSK 2021). Nach dem VSK 2021 liegt das Plangebiet in
einem Bereich, dem Qualitat und Entwicklungspotential fiir die Ansiedlung zusatz-
licher Betriebe aus dem gewerblichen Bereich zugesprochen wird. Zur Sicherung
dieser Entwicklungsoption wird hier empfohlen Vergnigungsstéatten nicht zuzulassen.
Den Zielsetzungen des VSK 2021 folgend ist beabsichtigt Vergnigungsstatten im
Plangebiet von der Zulassigkeit auszuschlieBen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 11 ha groBBe Plangebiet liegt im Stadtteil Brassert und ist Teil eines zusam-
menhangenden Gewerbegebietes, welches sich beidseits der ZechenstraBe und des
DUmmerwegs erstreckt.

Der Geltungsbereich erfasst die gewerblich genutzten Grundstlicke beidseits des
nordlichen Abschnitts der ZechenstralB3e, den Teil der Zechenstral3e, der der
ErschlieBung der Grundstiicke dient und die nach Osten abzweigende StichstralBe
sowie die Flache eines im Nordosten angrenzenden Regenklarbeckens und die im
Suden anschlieBende Grunflache (Radweg Zechenbahntrasse).

Das Plangebiet wird begrenzt:
- Im Norden durch die bestehende baumbestockte Halde (Flurstlick 210) sowie
Waldflachen (Flurstiick 125)

- Im Osten, durch Waldflachen (Flurstliick 148) sowie Flachen des Versorgungs-
unternehmens Uniper (Flurstlicke149, 205, 206)

- Im Siden durch die sudliche Grenze einer 6éffentlichen Grinflache (Flurstick 54
aus Flur 78) und

- im Westen durch die Flachen des Freizeitparks Brassert und die bestehende
baumbestockte Halde (beides Flurstiick 210).

3 Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten fir die Stadt Marl, Dr. Donato Acocella — Stadt- und Regionalentwicklung
GmbH, Dortmund, Juli 2021, durch den Rat der Stadt Marl am 25.11.2021 beschlossen
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3. Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Das Gewerbegebiet ist vollstandig entwickelt, alle Grundsticke finden sich in Nut-
zung.

Das Gebiet ist heute deutlich durch die ansassigen Einzelhandelsnutzungen gepragt.
Ausgehend von den bestehenden Baugenehmigungen ist einziger nach derzeitigem
Rechtsverstandnis groBflachiger Einzelhandelsbetrieb ein Bau- und Gartenmarkt mit
einer Verkaufsflache von 8.650 m2. Daneben bestehen zwei Lebensmitteldiscounter,
ein Zoofachmarkt, ein Einzelhandel mit Mébeln und Haus- und Heimtextilien sowie
ein Kfz-Handel.

Circa ein Drittel der gewerblichen Grundstlicke nimmt im Siidosten der Zentrale
Betriebshof der Stadt Marl ein. Daneben finden sich im Plangebiet eine Spielhalle
sowie mehrere kraftfahrzeugaffine Gewerbebetriebe (Automatentankstelle, SB-
Autowaschanlage, DEKRA-Prifstation, Kfz-Werkstatt).

Im Hinblick auf die vorhandenen Nutzungen wird ein GroBteil der Grundstiicks-
flachen durch Stellplatzanlagen in Anspruch genommen. Unversiegelte Flachen und
Granstrukturen finden sich nur sehr untergeordnet in den Randbereichen der Grund-
stlicke und als Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlagen. Auf den Betriebs-
grundsticken westlich der ZechenstralBe befindet sich zudem im riickwartigen
Bereich ein bis zu 15 Meter tiefer Gehdlzstreifen, der Teil des Haldenfu3es ist.

An der sudlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine 6ffentliche Grinflache, die
den Radweg auf der Zechenbahntrasse begleitet.

Im Nordosten besteht angrenzend an die Gewerbegrundstiicke ein 6ffentliches
Regenklarbecken. Im stdlichen Teil des Plangebiets liegt an der Zechenstral3e eine
Trafostation der Westnetz GmbH.

Neben der ZechenstralBe als 6ffentlicher Verkehrsflache, dem Regenklarbecken und
der Zechenbahntrasse befindet sich auch das Grundstiick des zentralen Betriebshofs
im Eigentum der Stadt Marl. Die StichstraBBe, die das Ostlich gelegene Gelande der
Uniper anbindet, befindet sich noch im Eigentum der Uniper Kraftwerke GmbH.

Die Ubrigen Grundstiicke befinden sich entweder im Eigentum von Privatpersonen
oder im Eigentum von Vermdgensverwaltungs- oder Immobiliengesellschaften bzw.
einer Stiftung. Beim Uberwiegende Teil der Falle ist eine unmittelbare Verbindung
zwischen Grundstiickseigentimer und ansassigem Betrieb erkennbar.

4. Bebauungsplanverfahren

Das Plangebiet wir derzeit durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 157
erfasst, der durch Urteil des Verwaltungsgerichts Gelsenkirchen vom 14. September
2021 far unwirksam erklart wurde.

Da sich diese Entscheidung im laufenden Klageverfahren abzeichnete, hat der Rat
am 14.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 248 als ersetzenden Bebau-
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ungsplan gefasst. In der gleichen Sitzung wurde eine Satzung Uber eine Verénde-
rungssperre beschlossen. Sowohl der Aufstellungsbeschluss als auch die Verande-
rungssperre wurden am 19.06.2020 ortstblich bekannt gemacht. In der Sitzung des
Rates vom 05.05.2022 wurde eine Verlangerung der Veranderungssperre um ein
weiteres Jahr beschlossen. Die Verlangerung wurde am 09.05.2022 bekannt
gemacht. Die Veranderungssperre lauft am 20.06.2023 aus.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Vollverfahren mit einer Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft gemai § 13 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB und einer Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt. Die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht als Teil 2 der Begriin-
dung zum Bebauungsplan beschrieben und bewertet.

Zwar wird mit dem Bebauungsplan ein bestehendes Gewerbegebiet Uberplant, so
dass erhebliche Umweltauswirkungen unwahrscheinlich sind. Das Planverfahren
erfullt aber nicht die Voraussetzungen fir die Anwendung eines beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a BauGB, da der Schwellenwert fir die zulassige Grundflache von
70.000 m? Uberschritten wird.

Auch durfen im beschleunigten Verfahren durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans keine Vorhaben ermdglicht werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

In der Anlage 1 zum UVPG sind die UVP-pflichtigen Vorhaben aufgefihrt. Nach

Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.6 ist fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung
eines Bebauungsplans in Gebieten, die nicht dem AuBenbereich zuzuordnen sind,
fur den Bau eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer Verkaufsflache von
1.200 m2 und mehr eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorzunehmen.

Der bestehende Bau- und Gartenmarkt hat eine genehmigte Verkaufsflache von
8.650 m?, so dass der Betriebstypus unter die 0.g. Nummer der Anlage 1 UVPG fallt.
Zwar wird die Verkaufsflache nach den Festsetzungen des Bebauungsplans auf den
Bestand festgeschrieben und so Erweiterungen der Verkaufsflache ausgeschlossen,
nach § 9 des UVPG ,UVP-Pflicht bei Anderungsvorhaben® Abs. 3 besteht aber den-
noch eine Vorprufpflicht, da fir den bestehenden Betrieb bislang keine UVP durchge-
fihrt worden ist.

Da der Bebauungsplan im Vollverfahren aufgestellt wird, ist es nicht erforderlich eine
eigenstandige Umweltvertraglichkeitsvorprifung fir den Betrieb zu erstellen, viel-
mehr wird diese inhaltlich im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan
durchgefihrt und zu den Auswirkungen im Umweltbericht ausgefihrt.

Als nachster Verfahrensschritt ist im Oktober 2022 die Beteiligung der Behérden
geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Marl stellt flir den Bereich des groBflachi-
gen Bau- und Gartenmarkts bislang noch gewerbliche Bauflache dar. Es ist deshalb

8
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beabsichtigt den FNP im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Der
Aufstellungsbeschluss zur 112. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch
den Rat am 05.05.2022 gefasst.

5. Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen

5.1 Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan fir Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)4 ist die Stadt Marl
als Mittelzentrum mit 50.000 bis 100.000 Einwohnern der Ballungsrandzone zugeord-
net.

Im Hinblick auf die im Plangebiet vorhandenen Einzelhandelsnutzungen sind die Ziel-
setzungen zum groBflachigen Einzelhandel zu beachtens. In Bezug auf den beste-
henden groBflachigen Bau- und Gartenmarkt ist relevant, dass nach den Zielen des
LEP NRW (6.5-7) vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
als Sondergebiete gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt werden dirfen. Dabei
sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen,
die baurechtlichen Bestandsschutz genie3en, zu begrenzen.

Der bestehende Bau- und Gartenmarkt bildet mit weiteren Einzelhandelsbetrieben in
der ndheren Umgebung auBBerdem eine Einzelhandelsagglomeration im Sinne des
Ziels 6.5-8. Nach den dort formulierten Zielsetzungen des LEP NRW haben die
Gemeinden der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglome-
rationen auBBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche (ASB) entgegenzuwirken. So ist
auch im Zusammenhang mit dem Ziel 6.5-8 eine Begrenzung vorzusehen, die den
baurechtlichen Bestand an Sortimenten und deren Verkaufsflachen festschreibt und
einen Zuwachs ausschlief3t.

Regionalplan

Im Regionalplan Teilabschnitt Emscher-Lippe (Stand 2004) liegt das Plangebiet in
einem Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Nach den Grunds-
atzen der Regionalplanung sollen die GIB insbesondere emittierende Betriebe auf-
nehmen. Sie sollen daher von anderen konkurrierenden Nutzungen freigehalten wer-
den.

Die im Westen angrenzende Halde ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
festgelegt.

Flr das Gebiet des Regionalverbands Ruhr wird derzeit der Regionalplan Ruhr auf-
gestellt, der fUr die Stadt Marl den bisherigen geltenden Regionalplan ablésen wird.

4 Rechtskraftig seit 08.02.2017

5 Die Ziele des LEP 2017 wurden im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Marl umgesetzt.

9
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Im Entwurf zum Regionalplan Ruhr (Entwurf Stand Juli 2021) liegt das Plangebiet
ebenfalls in einem Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs ist im wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Marl als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt.
Die Grunflache entlang der Zechenbahntrasse ist als Griinflache ohne konkretisie-
rende Zweckbestimmung dargestellt. Der gehdlzbewachsene Haldenful3 im Westen
des Plangebiets ist als Schutz - und Trenngrtn (Flachen fir Nutzungsbeschrankun-
gen oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen Schadliche Umwelteinwirkungen) dar-
gestellt. Der Bebauungsplan wird damit weitgehend aus dem aktuellen FNP ent-
wickelt.

Das Grundstiick des groBflachigen Bau- und Gartenmarkts mit einer Verkaufsflache
von 8.650 m? liegt dagegen trotz der bisherigen und zukinftig beabsichtigten Fest-
setzung im Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet gemai § 11 Abs. 3 BauNVO
im FNP in einem Bereich der als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Aus heutiger
Sicht ist unter Bertcksichtigung der Weiterentwicklung der landesplanerischen Anfor-
derungen die Entwicklung des beabsichtigten Sondergebietes aus einer gewerb-
lichen Bauflache nicht rechtskonform.

Mit der 112. Anderung des FNP, mit der durch die Darstellung einer Sonderbauflache
bzw. eines Sondergebietes ausschlieBlich eine Anpassung an die faktische Situation
vollzogen wird, sollen demnach die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass
der Bebauungsplan das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB erflllt.

5.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschaftsplanen.

5.4 ISEK

In den Randbereichen und dem Umfeld des Plangebiets sind MaBBnahmen des ISEKS®
verortet. Die im Westen gelegene Halde und der daran stdlich angrenzende Freizeit-
park Brassert sollen als zentrale Grinrdume erhalten und weiterentwickelt werden.
Sie sind Bestandteil einer Vernetzung von Griinrdumen zu der auch die im Plan-
gebiet gelegene Zechenbahntrasse gehdrt. Die 6stlich an das Plangebiet angren-
zende Flache ist als gewerbliche Potenzialflache dargestellt.

Dartiber hinaus ist fiir die Anderung des Bebauungsplanes das im ISEK stadtweite
Projekt G2 ,Steuerung des Einzelhandels“ von Bedeutung. Eine wesentliche Mal3-
nahme dieses Projektes ist die konsequente Umsetzung des Einzelhandels-und Zen-
trenkonzeptes in Bauleitplanverfahren.

6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Marl 2025+ ,Stadt der Méglichkeiten®, ASTOC/ Post e Welters/ Prof. Dr. Spars, Marl/
K&In/ Dortmund, September 2016, durch den Rat der Stadt Marl am 23.06.2016 beschlossen
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5.5 Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzkonzept” fir die Stadt Marl stellt insbesondere die Energie- und
CO2-Einsparung als Ziele in den Vordergrund. Dies betrifft Gebaude, den Verkehr
und auch die Gestaltung des Umfeldes sowie Wohn- und Aufenthaltsqualitaten im
Rahmen stadtklimatischer Optimierungen. Die im Klimaschutzkonzept benannten
Vorgaben werden bei Bauleitplanungsverfahren in geeigneter Art und Weise ange-
messen bertcksichtigt.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Klimaschutz und —anpassung werden
anhand einer Checkliste zum Klima der Stadt Marl untersucht.

5.6 Klimafreundliches Mobilitatskonzept

Das ,,Mobilitatskonzept Marl — klimafreundlich mobil“¢ dient als Grundlage fir die
langfristige Verkehrsplanung im Stadtgebiet. Neben einem Larmaktionsplan und dem
Programm ,Mehr Freiraum fur Kinder“ sind ein Handlungsleitfaden fur FulBverkehrs-
strategien, die Férderung des Radverkehrs sowie die Verbesserung der Verkehrs-
funktionen und der Nahmobilitdt wesentliche Bestandteile des Konzeptes.

Die ErschlieBung im Plangebiet ist vollstandig ausgebaut. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans sind keine unmittelbaren ErschlieBungsmaBnahmen vorgesehen.

5.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Eingetragene Bau- oder Bodendenkmaler bestehen weder innerhalb des Plangebie-
tes noch in seinem Umfeld.

Nach Auskunft des LWL-Arch&ologie flir Westfalen liegt nérdlich des Plangebiets ein
Bereich, flr den ein Antrag auf Unterschutzstellung erfolgt ist. Es handelt sich um
das vorgeschichtliche Grabhligelfeld Mkz. 4308,56, von dem noch sieben Grabhtigel
sichtbar erhalten sind. Der LWL geht davon aus, dass das GrabhUgelfeld als Nach-
weis eines groBeren vorgeschichtlichen Friedhofs gewertet werden muss. Entspre-
chend wird auch weiter stdlich, norddstlich des Plangebiets ein Bodendenkmal ver-
mutet. Der arch&ologisch sensible Bereich liegt vollstandig auBerhalb des Plan-
gebiets, grenzt aber im Nordosten im Bereich des Regenklarbeckens an den Gel-
tungsbereich an.

In den Bebauungsplan wird ein allgemeiner Hinweis zur Anzeigepflicht von Funden,
die bei Erdarbeiten entdeckt werden aufgenommen.

5.8 Bergbau

Der Planbereich liegt Gber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
,Brassert“ und ,Brassert IV*, (iber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen

7 Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Marl, Hrsg.: Stadt Marl, Marl Dezember 2013 und KlimaschutzmaBnahmenplan;
Stadt Marl, Marl Januar 2016

8 Mobilitatskonzept Marl — klimafreundlich mobil, Biro StadtVerkehr/ STADTKINDER/ grasy-+zanolli engineering, Hilden/
Dortmund/ Bergisch Gladbach, September 2019, durch den Rat der Stadt Marl am 25.06.2020 beschlossen
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erloschenen Distriktsfeld ,Gottes Gnaden®, uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Bewilligungsfeld ,Brassert-Gas*“ sowie Uber dem zu wissenschaftlichen Zwecken
genutzten auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH®.

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens Bergbau im Tiefen (Teufe
> 100 m) dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen geflhrt
wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens flnf
Jahre nach Einstellungen der Gewinnungstétigkeiten abgeklungen. Daher ist mit
bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatig-
keiten nicht mehr zu rechnen.

5.9 Hochspannungsleitungsnetz

An der Ostgrenze des Geltungsbereichs verlauft eine 110-kV-Hochspannungsfrei-
leitung der Westnetz GmbH, die in zwei untergeordneten Teilbereichen auch das
Plangebiet durchlauft. Die Freileitung gliedert sich in mehrere Abschnitte mit unter-
schiedlichen breiten beidseits der Leitung zu beachtenden Schutzstreifen. Die bauli-
che Nutzung innerhalb der Schutzstreifen, die im Osten Teile des Plangebiets erfas-
sen, ist in Bezug auf die zulassige H6he und auf Anforderungen an die Bedachung
eingeschrankt. Auch sind hier nur Anpflanzungen mit einer Endwuchshéhe von bis
zu 10 m zulassig. Das Umfeld der zwei bestehenden Maste ist in einem Radius von
15 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

In den Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Hé6henbegrenzung baulicher Anla-
gen in den Schutzstreifen getroffen. Die Gbrigen Anforderungen werden als Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Sonstige Stadtebauliche Planungen mit Ratsbeschllissen

6.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept® der Stadt Marl liegt das Plangebiet
auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Der Standort wird der dezentralen
Standortagglomeration an der ZechenstraBe zugerechnet. Der Standortbereich
,Zechenstralle“ ist die grolite dezentrale Standortagglomeration im Stadtgebiet. Hier
finden sich sowohl Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment,
wie u.a der Bau- und Gartenmarkt im Plangebiet, als auch Betriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment, so Aldi und penny im Plangebiet. Aufgrund der Ver-
kaufsflachensummen ist die Standortagglomeration durch eine hohe Nahversor-
gungsrelevanz gekennzeichnet.

Nach den Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sollen hier, zum
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Nahversorgung die zentren-

a.a.0.
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und nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaf Marler Liste nicht weiter ausge-
baut werden. Ein Austausch durch nicht zentrenrelevante Sortimente sollte jedoch
moglich sein. Es wird der konsequente Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, mdglichst auch unterhalb der
Schwelle der GroBflachigkeit empfohlen. Besonderes Augenmerk soll dariiber hinaus
auf den Umfang der Randsortimente (max. 10 %) von Einzelhandelsbetrieben mit
nicht zentrenrelevantem Kernsortiment gelegt werden.

6.2 Vergnugungsstattenkonzept

Im Vergnlgungsstattenkonzept® der Stadt Marl liegt das Plangebiet in einem
Bereich, dem Qualitat und Entwicklungspotential fir die Ansiedlung zusatzlicher
Betriebe aus dem gewerblichen Bereich zugesprochen wird. Zur Sicherung dieser
Entwicklungsoption wird empfohlen Vergnigungsstatten in diesem Bereich nicht
zuzulassen. Dem gegenuber ist das im Stden angrenzende Gewerbegebiet an der
ZechenstraBe als Zulassigkeitsbereich fur Vergnigungsstatten gekennzeichnet.

7. Sonstige Planungen und Vorgaben

7.1 Kinder- und Jugendbeteiligung

Der Rat der Stadt Marl hat in seiner Sitzung am 27.09.2018 beschlossen, die
Belange von Kindern und Jugendlichen in allen bedeutsamen Projekten der Stadt-
und Verkehrsplanung durch intensivere Beteiligungsverfahren einzubinden. Da der
Bebauungsplan auf die Uberplanung eines bestehenden Gewerbegebiets abzielt,
werden die Belange von Kindern und Jugendlichen erkennbar nicht berthrt. Auf eine
eigenstandige Kinder- und Jugendbeteiligung wird deshalb verzichtet.

7.2 Klimaanalyse RVR

In der Klimaanalysekarte des RVR1 wird das Plangebiet als Flache mit Gewerbe-
klima dargestellt. Das bedeutet, dass bei hoher Versiegelung mit einer starken som-
merlichen Aufheizung zu rechnen ist (Hitzestrel3). Es handelt sich um ein relativ
trockenes Klima und es besteht potentiell eine Belastung durch Emissionen von
Larm und Schadstoffen. Die gleichen Aussagen treffen auf das im Stiden angren-
zende Gewerbegebiet zu. Dem Verlauf der Zechenbahntrasse, der zwischen den
beiden Gewerbegebieten liegt wird ein Freilandklima zugeschrieben. Dieses ist
gekennzeichnet durch einen ungestérten Temperatur- und Feuchteverlauf, Wind-
offenheit, normale Strahlung, keine Quellen fir Luftverunreinigungen. Diese Flachen
sind Frischluft- und Kaltluftproduktionsgebiete fir die Stadt.

Die im Westen angrenzende Halde und der Freizeitpark Brassert werden dem Park-
klima zugeordnet. Dem Freizeitpark Brassert werden als Park- und Grinflache

10 5a.0.

1 Klimaanalysekarte der Stadt Marl, Regionalverband Ruhr, Referat 20 Klima und Umweltschutz, Essen, August 2021
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auBerdem noch spezifische Klimaeigenschaften zugewiesen. Als lokaler Klimaaus-
gleichsraum und wohnnahe Klimaoase kann der Freizeitpark als gréBere zusammen-
hangende Grlnflache eine Frischluftschneise bilden. Im Osten schlieBen sich
groBere Flachen des Waldklimas und des Freilandklimas an, wobei der Standort des
Fernwarmekraftwerks in Bezug auf die Lufthygiene durch Abwarmeemissionen
gepragt ist.

Die Planungshinweiskarte2 spricht flir das Plangebiet folgende allgemeine Empfeh-

lungen aus:

- Freihalten von BellUftungsbahnen,

- Entsiegelung und Begrinung von Freiflachen und groBrdumigen Lager- und Park-
platzen,

- Immissionsschutzpflanzungen, insbesondere im Ubergangsbereich zu angrenzen-
der Wohnnutzung,

- Aufbau von Gehdlz- und Baumreihen an StraBen und Grundstticksgrenzen und

- Emissionen und Verkehr reduzieren.

Als lokale Empfehlung fir den Standort des zentralen Betriebshofs wird zur Verbes-

serung der klimatischen und lufthygienischen Situation eine kleinrAumige Begriinung

empfohlen. Zur Erh6hung des Vegetationsanteils wird die Bepflanzung von Parkplat-

zen, Reserve-, Lager- und Abstandsflachen sowie Dach- und Fassadenbegriinung

vorgeschlagen. Vorhandene Pflanzungen sollten erhalten und erweitert werden.

7.3 Schutzwirdigkeit der Béden

In der Karte der schutzwirdigen Béden des geologischen Dienstes NRW ist das
Plangebiet mit einer geringen Wahrscheinlichkeit der Naturnédhe der B6den darge-
stellt. Die Schutzwurdigkeit wurde nicht bewertet.

Die Bodenfunktionskarte des Kreises'* betrachtet finf Teilfunktionen des Bodens: die
natdrliche Bodenfruchtbarkeit, das Biotopentwicklungspotential, die Archivfunktion in
Hinblick auf die Natur- und Kulturgeschichte, die Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und die Filter- und Pufferfunktion. Fir das Plangebiet werden in der
Bodenfunktionskarte keine Aussagen getroffen, da es sich hier um einen Siedlungs-
bereich mit starker Versiegelung und einen Altstandort (Zeche Brassert 1/2) handelt.

7.4 Starkregengefahrdung

Nach der Starkregengefédhrdungskarte der Stadt Marl besteht kein besonderes
Gefahrdungsniveau fiir das Plangebiet hinsichtlich einer Gefahr der Uberflutung
durch Starkregenereignisse. Lediglich in untergeordneten Teilbereichen ist bei
Starkregenereignissen mit Einstauhéhen von bis zu 50 cm zu rechnen.

12 planungshinweiskarte der Stadt Marl, Regionalverband Ruhr, Referat 20 Klima und Umweltschutz, Essen, August 2021
13 Karte der schutzwiirdigen Béden BK50, geologischer Dienst NRW, MafBstab 1: 50.000, Stand 2018
14 Digitale Bodenfunktionskarte des Kreises Recklinghausen, MaBstab 1: 5.000, Stand Dezember 2017
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7.5 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung?s der Stadt Marl gilt grundsétzlich auch fir Baume innerhalb
der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen. Dies gilt zum einen fir die im Bebau-
ungsplan als zu erhalten bzw. als anzupflanzen festgesetzten Baume. Die Anforde-
rungen an den Schutz dieser Baume sowie die Ersatzpflanzung fir abgéngige
B&aume regeln sich nach der Baumschutzsatzung, sofern im Bebauungsplan nichts
anderes festgesetzt ist. Auch auf alle anderen Baume im Plangebiet, die aufgrund
ihrer GréBe unter die Baumschutzsatzung fallen, ist die Satzung vollumfanglich anzu-
wenden.

7.6 Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Stadt Marl'¢ regelt nutzungsbezogen die Anzahl der erfor-
derlichen Stellplatze und Fahrradabstellplatze sowie deren Ausgestaltung. Da der
Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen zur Anzahl und Ausgestaltung der
Stellplatze und Fahrradabstellplatze trifft, ist die Stellplatzsatzung vollumfénglich
anzuwenden.

8. Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist bereits vollstandig entwickelt. Es ist heute in groBen Teilen durch
eine Mischung aus kundenorientierten Gewerbebetrieben gepragt. Neben den
ansassigen Einzelhandelsbetrieben bestehen hier vor allem autoaffine Betriebe
(Waschanlage, Tankstelle, Dekrastation, Kfz-Werkstatt). Diese Mischung aus
kundenorientierten Gewerbebetrieben soll im Hinblick auf die gute ErschlieBung des
Plangebiets vom Grundsatz her gesichert werden. Das gleiche qilt fir den Standort
des zentralen Betriebshofs der Stadt Marl.

Eine Erweiterung der bestehenden Einzelhandelsnutzung sowie die Ansiedlung
weiterer, insbesondere groB3flachiger, Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten der Marler Liste ist im Hinblick auf die Sicherung
der zentralen Versorgungsbereiche dagegen nicht gewollt.

Die bestehende ErschlieBungssituation wird beibehalten. Die im Plangebiet liegen-
den Verkehrsflachen, die 6ffentliche gewidmete Zechenstral3e als auch die private
StichstraBe Richtung Osten, werden unverandert erhalten.

Im Hinblick auf die vorhandene intensive Nutzung der Grundstiicke sind keine
umfangreichen griinordnerischen MaBnahmen mdglich. Allerdings sind fir den Fall
méglicher Anderungen und Erweiterungen im Zusammenhang mit versiegelten
Flachen Baumpflanzungen sowie eine Begrinung der Dacher vorgesehen.

15 Satzung zum Schutze des Gehdlzbestandes in der Stadt Marl (Baumschutzsatzung) vom 01.12.2021

16 Satzung Uber die Herstellung und Bereitstellung von Stellplatzen flr Personenkraftfahrzeuge und Abstellplatzen fir
Fahrréader in Marl vom 30.10.2018
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Der im Westen des Plangebiets gehdélzbestockte Griinstreifen sowie die 6ffentliche
Grunflache entlang der Zechenbahntrasse werden in ihrem Bestand gesichert.

9. Inhalt des Bebauungsplanes

9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grund-
stiicksflachen

9.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

Mit Ausnahme des Grundstucks, auf dem sich der Bau- und Gartenmarkt befindet,
werden die Baugebiete westlich und 6stlich der ZechenstralBe unter Bericksichtigung
der vorhandenen Nutzungsstrukturen als Gewerbegebiete gemal § 8 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die nach BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnigungs-
statten werden den Zielsetzungen des Vergntigungsstattenkonzepts folgend ausge-
schlossen. Damit wird die auf dem Grundstlick ZechenstraBBe 59 bestehende Spiel-
halle Giberplant. Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der bestehenden
Nutzung sind zukinftig nicht mehr méglich. Da Vergniigungsstatten an diesem
Standort bisher schon nur ausnahmsweise zulassig waren, konnte der Eigentimer
auch in der Vergangenheit nicht darauf vertrauen, dass Erweiterungen, Anderungen
oder Erneuerung des Betriebs aus planungsrechtlicher Sicht als zuldssig beurteilt
worden waren.

Auch werden Schank- und Speisewirtschaften weitgehend ausgeschlossen. Da
Schank-und Speisewirtschaften in aller Regel auch in den Abendstunden und an den
Wochenenden gedffnet sind, wirden durch solche Betriebe auch innerhalb der
Ruhezeiten durch den Betrieb und den an- und abfahrenden Kundenverkehr Schalle-
missionen zu Lasten der im Westen und Siden des Gewerbegebietes bestehenden
Wohnnutzung entstehen. Ausnahmsweise werden dagegen Schank- und Speisewirt-
schaften zugelassen, die in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem anderen gewerblichen Betrieb stehen (Backshop mit Café u.a.) oder die der
Versorgung des Gebiets dienen (Imbiss u.a.), da diese in ihrer GréBe dem Gewerbe-
gebiet deutlich untergeordnet sind und sich die Offnungszeiten an denen der {ibrigen
Betriebe orientieren. Die im Plangebiet bestehenden Betriebe werden durch diese
Ausnahmeregelung erfasst.

Dariber hinaus werden die nach BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter von der Zulassigkeit ausgenommen. Die derzeit im Plan-
gebiet ansassigen Betriebe erflllen nicht die Voraussetzungen flr die ausnahms-
weise Zulassigkeit einer betriebsbezogenen Wohnung. Bislang besteht in dem Plan-
gebiet entsprechend auch keine Wohnnutzung. Auf der anderen Seite bestehen im
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Plangebiet u.a. mit den Stellplatzanlagen im Freien Larmquellen, die bei einer hinzu-
kommenden Wohnnutzung - auch wenn dieser im Gewerbegebiet ein geminderter
Schutzstatus zugestanden wird - Konflikte erwarten lassen.

Einzelhandel im Gewerbegebiet

Wesentlicher Regelungsgehalt des Bebauungsplans ist die Regulierung der Einzel-
handelsentwicklung mit dem Ziel die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Marl
zu schitzen und zu starken. Die im Plangebiet ansassigen Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevantem Sortiment der Marler Liste stehen, auch
wenn deren Verkaufsflache unterhalb des Schwellenwerts zur GroBflachigkeit liegt,
in deutlicher Konkurrenz zum Zentrengeflige der Stadt, insbesondere zum Nahver-
sorgungszentrum Brassert.

Vor diesem Hintergrund werden in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe und
—nutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Kernsortimenten von der
Zulassigkeit ausgeschlossen. Damit werden insbesondere die beiden ansassigen
Lebensmitteldiscounter auf den passiven Bestandsschutz verwiesen. Diese Ein-
schrankungen bestehen allerdings so schon seit tiber 10 Jahren, da die 6. Anderung
des Vorgangerbebauungsplans Nr. 157, die am 14.03.2011 rechtskraftig wurde, ver-
gleichbare einschrankende Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung beinhaltet hat.
Auch sind Erweiterungen in die GrofBflachigkeit schon seit Rechtskraft des Bebau-
ungsplans Nr. 157, der hier ein Gewerbegebiet festgesetzt hat, ausgeschlossen.

Mit Blick auf die Vorpragung des Gewerbegebietes durch Einzelhandelsbetriebe wer-
den Einzelhandelsnutzungen mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment dagegen
ausnahmsweise zugelassen, wenn die zentrenrelevanten Sortimente gemaf Marler
Liste in der Summe eine Anteil von 10 % an der Gesamtverkaufsflache nicht Gber-
schreiten (Randsortiment).

Auch wird mit den getroffenen Festsetzungen der sogenannte Annexhandel aus-
nahmsweise zugelassen, der in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit einem produzierenden oder verarbeitenden Betrieb stehen und sich dem Haupt-
betrieb deutlich unterordnen muss. Der Verkauf zentrenrelevanter Sortimente wird
dabei auf eine Verkaufsflache von maximal 80 m? begrenzt. Dies entspricht der
GroéBenordnung, in der die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Einzel-
handelsbetriebe (unter 800 m? Verkaufsflache) zentrenrelevante Randsortimente
(max. 10 %) anbieten drfen.

Ebenso werden Tankstellenshops und Kioske mit einer Verkaufsflache von maximal
100 m? ausnahmsweise zugelassen.

Lebensmitteldiscounter

Der auf dem Grundstiick ZechenstraBBe 28 ansassige Penny-Markt ist ein Filialbetrieb
eines deutschlandweit u.a. im Bereich Lebensmitteleinzelhandel agierenden Kon-
zerns. Im Marler Stadtgebiet gibt es insgesamt 3 dieser Filialen. Der Lebensmittel-
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discounter wurde ausgehend von einem Bauantrag im Jahr 2004 mit einer Verkaufs-
flache von insgesamt 713 m? (699 m? zzgl. Windfang 14 m?) genehmigt. Dem voran-
gegangen war im Jahr 2002 eine Bauvoranfrage fur einen Lebensmitteldiscounter mit
einer Verkaufsflache von 699 m?2 gestellt worden, die nach einer gerichtlichen Ausei-
nandersetzung positiv beschieden worden ist. Erweiterungen des Markts gab es bis-
lang nicht. In 2021 wurde eine Bauvoranfrage zur Erweiterung der Verkaufsflache um
173 m2 auf 886 m? gestellt, die auf Grundlage der fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 248 seit 20.06.2020 rechtskraftigen Veranderungssperre nega-
tiv beurteilt wurde und vom Antragsteller zurickgezogen worden ist.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
und —nutzungen wird der Penny-Markt auf den passiven Bestandschutz verwiesen.
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der bestehenden Nutzung sind nicht
moglich.

Nach der hauseigenen Expansionsbroschtre aus 2021 (rewe-group.com) werden
Penny-Markte mit Verkaufsflachen zwischen 400 und 1000 m?2 betrieben, wobei die
kleineren Markte vor allem in zentralen fuBlaufigen Lagen ansassig sind. Nach Sta-
tistiken des EHI Retail Institute'” und Supermarkt Inside'® lag die durchschnittliche
Verkaufsflache der Penny-Markte im Jahr 2020 bei 690 m2 bzw. 727 m?2. Der beste-
hende Markt mit 713 m? Verkaufsflache hat demnach eine marktgangige GréBe, so
dass eine Fortfiihrung der Nutzung wirtschaftlich méglich ist.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei Immobilieneigentimer und Nutzer um unter-
schiedliche Firmen. Flr den Fall, dass der Penny-Standort aufgegeben wiirde, ver-
bleibt eine hinreichende Bandbreite mdglicher Nutzungen fir die Immobilie. Insbe-
sondere ware eine Nachnutzung durch einen Einzelhandelsbetrieb mit nicht zentren-
relevantem Kernsortiment méglich.

Der auf dem Grundstiick ZechenstraBe 47 anséassige Aldi-Markt ist ein Filialbetrieb
eines deutschlandweit im Bereich Lebensmitteleinzelhandel agierenden Konzerns.
Im Marler Stadtgebiet gibt es insgesamt 4 dieser Filialen. Der Lebensmitteldiscounter
wurde ausgehend von einem Bauantrag im Jahr 2001 mit einer Verkaufsflache von
699 m2 genehmigt. 2006 wurde eine Erweiterung durch Nutzungsanderung von
Lagerflachen auf 799 m? Verkaufsflache beantragt und genehmigt. 2014 wurde eine
Bauvoranfrage fur eine Verkaufsflache von 1.200 m2 und 2016 fir 1.400 m? gestellt.
Beide Voranfragen wurden negativ beschieden. Fir beide negativen Vorbescheide
ist ein Klageverfahren anhangig, welches in erster Instanz zugunsten des Klagers
entschieden wurde, da der Bebauungsplan Nr. 157 flr unwirksam erklart wurde. Die
Stadt hat einen Antrag auf Berufung gestellt Gber den derzeit noch nicht entschieden
ist.

Die von Aldi-Nord beabsichtigte Erweiterung bzw. Erneuerung des Standortes in die
GroBflachigkeit hinein ist mit einer Verkaufsflache von 1.200 bis zu 1.400 m? inner-
halb des festgesetzten Gewerbegebiets nicht zulassig. Auch wird mit den getroffenen

17 Entwicklung der durchschnittlichen Verkaufsflache der Lebensmittel-Discountmarkte Penny in Deutschland in den Jahren
2011 bis 2021 (in Quadratmetern), handelsdaten.de, 2022

18 Mehr Verkaufsflache top Flachenproduktivitat im Discount”, Discounter-News, supermarkt-inside.de, 14.11.2020
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Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und —nutzungen der
Aldi-Markt auf den passiven Bestandschutz verwiesen. Erweiterungen, Anderungen
und Erneuerungen der bestehenden Nutzung sind nicht mdglich.

Nach Statistiken des EHI Retail Institute'® und Supermarkt Inside? lag die durch-
schnittliche Verkaufsflache der Aldi-Nord-Markte im Jahr 2020 bei 850 m? bzw. 902
m2. Der bestehende Markt mit 799 m? Verkaufsflache gehért demnach eher zu den
kleineren Markten. Mit Blick auf die Standortvorteile der Einzelhandelsagglomeration
an der ZechenstralB3e ist aber zu erwarten, dass die Fortfiihrung der Nutzung trotz-
dem wirtschaftlich méglich ist.

Die Immobilie gehdrt einer konzernzugehérigen Stiftung. Fir den Fall, dass der Aldi-
Standort aufgegeben wirde, wére der Verkauf der Immobilie wahrscheinlich. Durch
die im Rahmen der Festsetzungen verbleibende Bandbreite mdglicher Nutzungen
verbleiben flr die Immobilie realistische Nutzungsmdglichkeiten, so dass sowohl eine
Vermietung als auch eine Vermarktung durch den Bebauungsplan nicht unzumutbar
erschwert wird.

Fachmarkt fir Mdbel und Einrichtungen

Die auf dem Grundstlick ZechenstraBBe 53 — 55 betriebene Jysk-Filiale (ehem. Dani-
sches Bettenlager) gehort zu einer weltweit tatigen déanischen Handelskette. Sie ist
die einzige Filiale auf Marler Stadtgebiet. In den benachbarten Stadten u.a. in
Dorsten, Gelsenkirchen, Recklinghausen und Haltern ist Jysk ebenfalls ansassig. Die
bei Jysk angebotenen Waren ordnen sich im weitestgehenden Sinne dem Bereich
,Schlafen & Wohnen® unter. Ein wesentlicher Schwerpunkt im Sortiment liegt bei
Bettwaren, Matratzen und Lattenrosten, Haus- und Heimtextilien sowie Mébeln.
Daneben werden auch Wohnaccessoires, Geschenkartikel, Hausrat und Haushalts-
waren angeboten.

Der Einzelhandelsbetrieb wurde ausgehend von einem Bauantrag im Jahr 2009 mit
einer Verkaufsflache von 799 m2 genehmigt. 2018 wurde ein Antrag auf Nutzungs-
anderung von Stellplatzflachen zu Ausstellungsflache beantragt. Diese Erweiterung
der Verkaufsflache in die GroBflachigkeit (+ 135 m?) wurde aufgrund der Lage in
einem festgesetzten Gewerbegebiet abgelehnt.

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und —nutzungen
wird die Jysk-Filiale teilweise auf den Bestandsschutz verwiesen. Wahrend die auf
ungefahr der Halfte der Verkaufsflache angeboten Mébel mit Blick auf den Schutz
und die Starkung der zentralen Versorgungsbereiche unproblematisch zu bewerten
sind, werden auf der anderen Halfte Waren angeboten, die nach der Marler Liste
zentrenrelevant sind (Haus- und Heimtextilien, Bettwasche, Bettwaren, Matratzen
und Lattenroste, Wohnaccessoires u.a.). Diese waren nach den getroffenen Festset-
zungen, wie bisher nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 157, nur als
untergeordnetes Randsortiment zulassig.

19 Entwicklung der durchschnittlichen Verkaufsflache der Lebensmittel-Discountmérkte Aldi Nord in Deutschland in den Jahren
2011 bis 2021 (in Quadratmetern), handelsdaten.de, 2022

20 3.a.0.

19



Bebauungsplans Nr. 248 der Stadt Marl Seite 20 von 32
- Begriindung -

Da der Einzelhandelsbetrieb bereits heute an der Schwelle zur GroBflachigkeit liegt,
sind Erweiterungen der bestehenden Nutzung mit Blick auf das festgesetzte Gewer-
begebiet nicht zulassig. Anderungen und Erneuerungen der bestehenden Nutzung
waren dann mdglich, wenn das Warenangebot so angepasst wirde, dass die zen-
trenrelevanten Sortimente lediglich auf 10 % der Verkaufsflachen angeboten wirden.
Dies entspricht allerdings nicht dem Betriebskonzept von Jysk, so dass die Bedin-
gungen einem passiven Bestandsschutz gleichkommen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei Immobilieneigentiimer und Nutzer um unter-
schiedliche Firmen. Da mit der Umbenennung in Jysk das danische Unternehmen
ein neues Konzept mit Verkaufsflachen von durchschnittlich knapp 950 m? verfolgt?t,
ist die Aufgabe des Standorts mittelfristig nicht unwahrscheinlich. Fiir den Fall, dass
die Jysk-Filiale aufgegeben wirde, verbleibt eine hinreichende Bandbreite mbglicher
Nutzungen fur die Immobilie. Insbesondere ware eine Nachnutzung durch einen Ein-
zelhandelsbetrieb mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment wie bspw. Mdbel mog-
lich.

Zoofachmarkt

Die auf dem Grundstlick ZechenstraBBe 53 — 55 ansassige Fressnapf-Filiale wird im
Franchisesystem von einer in Dorsten anséssigen Einzelhandelsgesellschaft betrie-
ben. Sie ist die einzige Filiale auf Marler Stadtgebiet. In den benachbarten Stadten
u.a. in Dorsten, Herten, Recklinghausen und Haltern ist Jysk ebenfalls ansassig.
Der Einzelhandelsbetrieb wurde ausgehend von einem Bauantrag im Jahr 2008 mit
einer Verkaufsflache von 567 m? genehmigt.

Da nach der Marler Liste zum EHZK 2017 Tiere, zoologischer Bedarf und Tierfutter
den nicht zentren- und oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzuordnen
sind, ist der bestehende Einzelhandelsbetrieb im Rahmen der getroffenen Festset-
zungen zulassig, soweit die zentrenrelevanten Randsortimente eine Verkaufsflache
von 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten, was bei einer Fressnapf-
filiale in der Regel der Fall sein durfte. Auch besteht die Mdglichkeit die Verkaufs-
flache noch um gut 130 m?2 zu erweitern.

Kfz-Handel

Bei dem auf dem Grundstiick ZechenstraBe 18 ansassigen Mazda Autohaus handelt
es sich um einen inhabergefihrten Einzelhandelsbetrieb.

Der Kfz-Handel wurde ausgehend von einem Bauantrag im Jahr 2002 genehmigt. In
den Antragsunterlagen wurde die Verkaufsflache nicht dezidiert ausgewiesen. Nach
den Grundrissen besteht im Gebaude eine Ausstellungsflache von ca. 260 m2. Wer-
tet man die Stellplatze im AuBenbereich, die nicht fir den Stellplatznachweis erfor-
derlich sind als Ausstellungsflache kommen knapp 240 m2 dazu, so dass die geneh-
migte Verkaufsflache ca. 500 m2 umfasst.

21 Neustart. Danisches Bettenlager hei3t ab Oktober Jysk. So will man moderner und skandinavischer werden.”, Johannes
Arends, pressreader.com, Kurier Osterreich, 17.09.2020
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Der Handel mit Kraftfahrzeugen ist in aller Regel auBerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen angesiedelt. Schadliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Auch
ist nach der Marler Liste zum EHZK 2017 Autozubehdr den nicht zentren- und oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzuordnen. Folglich ist der bestehende Kfz-
Handel im Rahmen der getroffenen Festsetzungen zuléssig, soweit die zentrenrele-
vanten Randsortimente eine Verkaufsflache von 10 % der Gesamtverkaufsflache
nicht Uberschreiten, was bei einem Autohaus in der Regel der Fall sein durfte. Auch
besteht die Mdglichkeit die genehmigte Verkaufsflache noch um ca. 300 m? zu erwei-
tern.

Sonstiges Sondergebiet ,,Bau- und Gartenmarkt*

Der auf dem Grundstiick ZechenstraBBe 26 bestehende Toom Bau- und Gartenmarkt
wurde im Jahr 2002 genehmigt. In der Nutzflachenberechnung zum damaligen Bau-
antrag ist eine (ausdrtcklich als solche deklarierte) Verkaufsflache von 4.921 m?2
angegeben. Tatsachlich umfasst der Bauantrag eine deutlich gréBere Verkaufs-
flache. Allein die Verkaufsgewachshauser beinhalten eine Verkaufsflache von knapp
2.000 m2. Hinzu kommen die Kassenzone und der Windfang mit gut 240 m2. Auch
wurden die fur einen Bau- und Gartenmarkt typischen AuBenverkaufsflachen in den
Bauantragsunterlagen nicht ausdricklich aufgefiihrt. Diese umfassen knapp 900 m?
mit Uberdachung und weitere ca. 600 m2 ohne Uberdachung, so dass mit der
Genehmigung in 2002 ein Bau- und Gartenmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache
von 8.650 m? zugelassen wurde. Bestandteil der Baugenehmigung ist auch eine Sor-
timentsliste, die die Warengruppen Werkzeuge/ Beschlage; Malerartikel; Elektro-
artikel; Sanitarartikel; Baustoffe/ Bauelemente; Holzprodukte; Gartenartikel und Auto-
zubehor, Fahrradzubehérmit einer jeweils zugeordneten minimal und maximal zul&s-
sigen Verkaufsflache sowie zugeordneten Sortimenten benennt. In dieser Sorti-
mentsliste zum Kernsortiment sind nur vereinzelt Sortimente aufgelistet, die nach der
Marler Liste nahversorgungs- oder zentrenrelevant sind. Die Zul&ssigkeit von Rand-
sortimenten ist in der Baugenehmigung nicht ausdricklich geregelt sondern wird
unterstellt.

Wahrend der Bau- und Gartenmarkt als atypischer Einzelhandelsbetrieb zum damali-
gen Zeitpunkt mit einer Lage in einem festgesetzten Gewerbegebiet genehmigt
wurde, wurde mit der 6. Anderung zum Vorgéngerbebauungsplan Nr. 157, die am
14.03.2011 rechtskraftig wurde, fir das Grundstlck des Bau- und Gartenmarkts
geman § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau-
markt‘ und einer maximalen Verkaufsflache von 8.650 m? festgesetzt. Die zulassigen
Sortimente geben den Inhalt der zur Baugenehmigung vorgelegten Sortimentsliste
wieder. Diese Liste enthélt, wenn auch nur in geringem Umfang zentrenrelevante
Sortimente wie bspw. Fahrradzubehdr, die in ihrem Umfang nicht begrenzt sind.

Die fuir den Bebauungsplan Nr. 248 getroffenen Festsetzungen fiir das Sondergebiet
orientieren sich ebenfalls eng am Bestand. Entsprechend der tatsdchlichen Nutzung
wird die Zweckbestimmung als ,Bau- und Gartenmarkt festgelegt und die zulassige
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Verkaufsflache wie bisher auf 8.650 m2 begrenzt. Als zulassiges Kernsortiment wer-
den die Sortimente der genehmigten Sortimentsliste in Warengruppen festgesetzt.
Um den Zielsetzungen des EHZK 2017 Rechnung zu tragen, werden die nach Marler
Liste nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente dabei vom Kernsortiment
ausgeschlossen. Diese sind zukunftig nur als ergadnzendes Randsortiment bis zu
einem Anteil von 10 % an der Verkaufsflache insgesamt zugelassen. Vor dem Hinter-
grund der umfangreichen Verkaufsflache ist nicht zu erwarten, dass damit eine
Beschrankung der bisherigen Genehmigungslage verbunden ist.

Eine Erweiterung der Verkaufsflachen und Sortimente ist ausdrtcklich nicht vorge-
sehen. Damit wird auch den Zielsetzungen der Landesplanung Rechnung getragen,
wonach bestehende Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) auch auBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
als Sondergebiete gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt werden dlrfen, sofern die
Sortimente und Verkaufsflachen auf den baurechtlich genehmigten Bestand begrenzt
werden. Auch wirken die getroffenen Festsetzungen einer Verfestigung und Erweite-
rung der Einzelhandelsagglomeration an der Zechenstral3e entgegen.

9.1.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich weitgehend am baulichen Bestand
innerhalb des Plangebietes.

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bebauung wird in allen Baugebieten der
Zulassigkeitsrahmen mit maximalen Gebaudehéhen von 10,0 m dber der zugeordne-
ten ErschlieBungsstraBe (ZechenstraBBe) bestimmt. Untere Bezugspunkte sind die
Hbhen der bestehenden Kanaldeckel in der 6ffentlichen Verkehrsflache. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Gesonderte Héhen werden fir die Schutzstreifen beidseits der Hochspannungs-
leitung im Osten des Plangebiets festgesetzt. Dort bezieht sich die zulassige H6he
von 10,0 m auf die Oberkante des anstehenden Gelandes.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird durchgangig mit 0,8 festgesetzt. Zwar liegt die vor-
handene Uberbauung zum Teil deutlich unter diesem Wert, aber die Grundstiicke
sind, insbesondere durch die notwendigen Stellplatze, weitgehend versiegelt. Eine
Reduzierung der zuldssigen GRZ erscheint mit Blick auf die gewerbliche Nutzung
nicht zweckmanig.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da im Bestand unterschiedliche
Bauweisen vorhanden sind und aus stadtebaulicher Sicht keine Veranlassung
besteht hierzu Vorgaben zu machen.

Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen erstrecken sich zusammenhangend lber die
Grundstiicke. Die vorderen Baugrenzen entlang der ZechenstraBBe sowie der privaten
Verkehrsflache hat einen Abstand von 4,0 m zur Grundstlcksgrenze. In den Bau-
gebieten 6stlich der Zechenstral3e sind die die Ubrigen Baugrenzen mit einem
Abstand von 3,0 m zur jeweiligen Grundstlicksgrenze festgesetzt, so dass hier eine
flexible Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht wird. In den Baugebieten westlich
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der Zechenstral3e sind die seitlichen und rickwartigen Baugrenzen dagegen mit
einem Abstand von 18,0 bzw. 20,0 m festgesetzt, um einen ausreichenden Abstand
zwischen Bebauung und privater Grunflache zu wahren.

9.2 Gestalterische Regelungen und Festsetzungen

Auf gestalterische Festsetzungen wird mit Blick auf die gewerbliche Nutzung weit-
gehend verzichtet. Im Zusammenhang mit der Festsetzung zur Dachbegrinung wird
allerdings fur alle Baugebiete die Dachform als Flachdach oder Satteldach mit einer
Neigung von maximal 10 Grad als verbindlich festgesetzt. Bis zu diesem Neigungs-
grad ist eine Dachbegriinung ohne weitere Sicherung gegen das Abrutschen der
Dachbegrinung moglich.

9.3 ErschlieBung

Die auBBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die BrassertstraBe im Westen
und die die Sickingmdihler StraB3e im Osten. Dartber sind sowohl die Anschluss-
stellen Marl-Brassert als auch Marl-Mitte der BAB 52 zu erreichen, sowie die Stadt-
mitte. Die innere ErschlieBung ist Uber die ZechenstraBBe gesichert. Zusatzlich
besteht eine von der Zechenstra3e ausgehende PrivatstralBe, Gber die der zentralen
Betriebshof und angefahren werden kann und die Lieferzufahrt des Bau- und Garten-
markt ermdglicht.

Sowohl in der 6éffentlichen Verkehrsflache als auch in der privaten Stral3e liegen
offentliche Kanale im Trennsystem. Das Regenwasser wird in das im nérdlichen Teil
des Plangebiets bestehende Regenklarbecken geleitet. Das Regenklarbecken dient
der Klarung des Regenwassers von den Dach- und StraBenflachen. Von dort aus
wird das Regenwasser in das ndrdlich gelegene stadtische Regenrlickhaltebecken
am schwarzen Graben geleitet. Die Bodenverhaltnisse lassen zum Teil auch eine
Versickerung auf den Grundsticken zu. So wird bspw. auf dem Grundstuck des zen-
tralen Betriebshofs ein Teil des Dach- und Hofflachenwasser vor Ort versickert. Mit
Blick auf die umfangreich versiegelten Lager- und Ausstellungsflachen sowie Stell-
platzanlagen im Gewerbegebiet ist dies aber nur begrenzt mdglich.

Auch alle anderen Leitungen zur Versorgung des Gebiets, wie Strom, Wasser, Gas
und Telekommunikation sind im Plangebiet vorhanden und liegen innerhalb der Ver-
kehrsflachen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache im Stden des Plangebiets verlauft eine Gas-
fernleitung der Thyssengas.

9.4 Grunordnung und Landschaftsplanung

An der sudlichen Grenze des Plangebiets ist der 6ffentliche Grinzug entlang der
Zechenbahntrasse Bestandteil des Geltungsbereichs. Zur Sicherung der Flache wird
diese als 6ffentliche Grunflache im Bebauungsplan festgesetzt.
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An der westlichen Grenze des Plangebiets liegt auf den gewerblichen Grundsticken
ein Teil des HaldenfuBes, der vollflachig mit Gehélzen bestanden ist. Dieser Grin-
streifen wird als private Grinflache festgesetzt. Zur Sicherung des bestehenden
Gehdlzstreifens wird hier dartber hinaus eine Flache zum Erhalt von Anpflanzungen
festgesetzt. Eine entsprechende textliche Festsetzung beinhaltet die Anforderungen
an den Erhalt dieses Geholzstreifens.

Innerhalb der Verkehrsflachen bestehen Einzelbaume, die zwar keine durchgehende
Allee bilden, aber den StraBenraum gliedern und zur Adressbildung fir das Gewer-
begebiet beitragen. Diese werden sowohl innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache
als auch im Bereich der Privatstral3e als zu erhalten festgesetzt.

Far Stellplatzflachen sowie Ausstellungs- und Lagerflachen auBerhalb von Betriebs-
gebauden wird eine Anpflanzung von Baumen innerhalb der Flachen festgesetzt. In
den bestehenden Stellplatzanlagen sind teilweise bereits Baumstandorte vorhanden.
Die Baumstandorte in den versiegelten Flachen tragen zu einer Verschattung der
versiegelten Flachen und damit wesentlich zu einer Reduzierung der Aufheizung die-
ser Flachen bei. Das Kleinklima wir damit positiv beeinflusst. Diese Festsetzung wirkt
sich allerdings nicht auf den Bestand aus, sondern greift erst bei der Anderung,
Erweiterung oder Errichtung entsprechender baulicher Anlagen.

Das gleiche gilt fiir die Dachbegriinung. Es ist vorgesehen, dass die Dacher der
Hauptbaukérper vollflachig extensiv begrint werden. Eine erganzende Errichtung
von Solarmodulen wird zugelassen. Auch die Dachbegriinung wirkt sich deutlich
positiv auf das Kleinklima aus und kann darUber hinaus auch zur Regenwasserrick-
haltung genutzt werden.

10. Belange des Umweltschutzes

10.1 Eingriffsregelung

Nach § 13 i.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie § 1a Abs. 3
BauGB sind durch einen Bebauungsplan vorbereitete Eingriffe in Natur und Land-
schaft auszugleichen (Eingriffsregelung). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig
waren.

Das Gebiet ist bereits vollstandig entwickelt. Der Zuldssigkeitsrahmen des Bebau-
ungsplans orientiert sich an den Festsetzungen des derzeitigen Bebauungsplans
Nr. 157. Aber auch in Bezug auf die faktische Situation bereitet der Bebauungsplan
keinen weitergehenden Eingriff vor.
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10.2 Naturschutz

Entsprechend der derzeitigen Nutzung als Gewerbegebiet bestehen fir das Plan-
gebiet im Geoportal des LANUV NRW22 keine Eintrage mit Schutzstatus. Ebenso feh-
len Hinweise auf besonders wertvolle, schiitzenswerte Biotope.

Die im Westen an das Plangebiet angrenzende Halde liegt in der Biotopverbund-
flache ,Freiraumkorridor im Norden von Marl-Brassert“ und ist Teil einer wichtigen
stadtnahen Freiraumverbindung. Das Kuppenplateau der Halde ist als magerer
Granlandbereich als schutzwiirdiges Biotop eingestuft. Durch das Plangebiet sind
hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Norden und Nordosten liegt mit einigem Abstand das Landschaftsschutzgebiet
Frentroper Mark. Auch hier ist keine Betroffenheit erkennbar.

10.3 Artenschutiz

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprtifung (ASP) im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich gemaf der Verwaltungsvorschrift Artenschutz2? aus den
unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §§ 44 Abs. 5
und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG.

Die ASP ist als mehrstufiges Verfahren vorgesehen. In der ersten Stufe, der Vorpri-
fung wird durch eine Gberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen.

Die zum Bebauungsplan durchgefiihrte Artenschutzvorprifung der Stufe 124 kommt
zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der standortspezifischen Wirkfaktoren
und der 6rtlichen Gegebenheiten durch die Planung keine artenschutzrechtlichen
Konflikte ausgeldst werden. Bei keiner der potenziell vorkommenden Arten ist ein
Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Eine ver-
tiefende Art-fir-Art-Betrachtung in einer zweiten Stufe ist demnach nicht erforderlich.

10.4 Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittel

Bodenschutz

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz und § 1a BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen und die Bodenversiegelung auf das notwen-
dige MafB3 begrenzt werden.

Das Plangebiet ist Teil des ehemaligen Zechenstandorts Brassert 1/2. Durch den
Zechenbetrieb hat in der Vergangenheit eine deutliche Beeintrachtigung des natur-
lich anstehende Bodens bzw. seiner natlrlichen Funktionen stattgefunden. Schutz-
wirdige Boden sind im Plangebiet demnach nicht verzeichnet. Im Hinblick auf die

22 Naturschutzinformationen NRW des LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen)

23 Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (MUNLV) vom
13.04.2010

24 Artenschutzpriifung — Stufe 1 zum Bebauungsplan Nr. 248 der Stadt Marl, Stadt Marl, Amt fiir Klimaschutz und

Nachhaltigkeit, Marl, 12.11.2020, aktualisierte Fassung vom 30.08.2022
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Nutzung des Plangebiets als Gewerbegebiet ist eine Reaktivierung der natirlichen
Bodenfunktionen nicht umsetzbar.

Die Baugebiete im Plangebiet sind bereits vollstandig baulich entwickelt und auf-
grund der ansassigen Betriebe Uberwiegend versiegelt (Stellplatzanlagen, Ausstel-
lungs- und Lagerflachen). Der Bebauungsplan bereitet keine weitere Inanspruch-
nahme bisher unversiegelter Flachen vor. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis
zum vorsorgenden Bodenschutz aufgenommen.

Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen sowie im bei der Bezirksregierung
geflhrten Bergbau Alt- und Verdachtsflachen Katalog (BAV-Kat) sind fir das Plan-
gebiet Flachen erfasst. Es handelt sich um folgende Altablagerungen und Altstand-
orte:

- 4308/45 Halde Brassert 1/2, Altablagerung (ABF 035)
- 4308/192 Zeche Brassert 1/2, Altstandort (ASF 099)
- 4308/193 VKR-Kraftwerk Brassert, Altstandort (ASF 101)

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets liegt im Bereich der Altablagerung Halde
Brassert 1/2. Die Halde Brassert ist zwischen ca. 1920 und 1956 entstanden. Vorran-
gig wurde hier Bergematerial, ausgeglihtes Nebengestein, Kohleschlamm sowie
Hausmull abgelagert. Die Mé&chtigkeit der Anschittungen betragt bis zu 4,5 m. 1998
wurde eine Gefahrdungsabschatzung vorgenommen, mit dem Ergebnis dass im Hin-
blick auf eine industriell gewerbliche Folgenutzung keine gravierenden Auffalligkeiten
der analysierten Schadstoffgehalte festgestellt werden konnten.

Das Grundstlick ZechenstraBBe 18, die suidlichen Grenzbereiche des Zentralen
Betriebshofs (ZBH) sowie die éffentliche Grinflache entlang der Zechenbahntrasse
liegen im Bereich des Altstandorts Zeche Brassert 1/2. Die Zeche war dort von 1912
bis 1972 in Betrieb. Konkrete Aussagen zu den Bodenverhaltnissen kann der Kreis
Recklinghausen nicht machen, da bislang keine Untersuchung fir die Gesamtflache
vorliegt. Es ist dort mit zechentypischen anthropogenen Anschittungen zu rechnen.
Erfahrungsgeman sind solche Aufschittungen nach Auffassung des Kreises als
unproblematisch zu bewerten, Verunreinigungen des Untergrunds kénnen aber nicht
ausgeschlossen werden.

Auf dem Grundstlick des Zentralen Betriebshofs liegt darliber hinaus eine unter-
geordnete Teilflache zwischen Halde Brassert und Zeche Brassert im Bereich des
Altstandorts VKR-Kraftwerk Brassert. Der eigentliche Standort des ehemaligen Fern-
warmekraftwerks liegt allerdings éstlich angrenzend an das Plangebiet. 1998 wurde
im Rahmen des Rickbaus des Fernwarmekraftwerks eine Gefahrdungsabschatzung
durchgefliihrt, mit dem Ergebnis, dass aus Vorsorgegriinden eine generelle Ober-
flachenversiegelung bzw. —abdeckung durch den Gutachter empfohlen wurde, um
einen Direktkontakt mit potentiell belastetem Boden zu verhindern. Die entsprechen-
den Flachen auf dem Grundstiick des ZBH sind Gberbaut oder vollversiegelt und ent-
sprechen damit der Empfehlung.
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Die im Altlastenkaster des Kreis Recklinghausen gefuhrten Altablagerungen und Alt-
standorte werden im Bebauungsplan als Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Bei sdmtlichen Bodennein-
griffen (Hoch-, Tief- und LandschaftsbaumaBnahmen) ist der Kreis Recklinghausen
als Untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

DarUber hinaus wird in den Bebauungsplan ein allgemeiner Hinwies aufgenommen,
wonach beim Antreffen von organoleptisch auffalligem Bodenmaterial der Kreis
Recklinghausen als Untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren ist.

Kampfmittel

Nach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD-WL) hat nach Auswer-
tung der Luftbilder im Plangebiet in Teilbereichen eine Bombardierung stattgefunden.
Die bombardierten Bereiche liegen auf dem Grundstlck ZechenstraBe 47, dem
Grundstick des ZBH sowie teilweise auf einer privaten Grinflachen, auf der eine
Bebauung nicht zulassig ist. Fir die Bereiche der Bombardierung empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst die Sondierung der zu bebauenden Flachen und Bau-
gruben und die Anwendung der Anlage 1 TVV. Im Bebauungsplan wird ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

Da durch die Luftbildauswertung eine Belastung mit Kampfmitteln auch fir die nicht
bombardierten Bereiche nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann, erfolgt im
Bebauungsplan auBerdem der Hinweis, dass bei au3ergewdhnlichen Verfarbungen
des Erdaushubes oder der Beobachtung verdachtiger Gegenstande die Arbeiten
sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Marl oder die Polizei zu verstan-
digen ist.

10.5 Hochwasserschutz und Starkregen

Far die Stadt Marl gibt es durch die Lippe sowie den Sickingmuhlenbach und den
Loemihlenbach ein Hochwasserrisiko.

Das Plangebiet liegt jedoch auBerhalb der gemaB § 76 festgesetzten und vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete und ist auch sonst nicht hochwassergefahr-
det. Nachstgelegene Gewasser sind der schwarze Graben und der Dimmerbach.

Auch ist im Plangebiet nicht mit Uberflutungen durch Starkregenereignisse zu rech-
nen.

10.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane geman § 1 Abs.
5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
férdern.

Das Plangebiet liegt im zusammenhangenden Siedlungsbereich und ist vollstandig
entwickelt. Das Gewerbe- bzw. Sondergebiet weist, u.a. durch umfangreiche Stell-
platzanlagen und Ausstellungsflachen, einen hohen Versiegelungsgrad auf. GréBere
unversiegelte Bereiche liegen im Bereich der Grundstiicksgrenzen zur Halde im
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Westen sowie im Bereich des an der Stdgrenze verlaufenden Griinzuges entlang
der Zechenbahntrasse. Auf den Baugrundstiicken finden sind daneben nur sehr
untergeordnete unversiegelte Flachen in den Randbereichen der Grundstiicke und
teilweise im Bereich der Stellplatzanlagen.

MaBnahmen, die zu einer Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
beitragen sind aufgrund der intensiven Nutzung innerhalb des Plangebietes nur
begrenzt realisierbar. So kommen bspw. Festsetzungen, die die bauliche Entwick-
lung betreffen (bspw. Ausrichtung der Gebaude, kompakte Bauweise) aufgrund des
baulichen Bestandes nicht in Betracht. Ebenso wenig MaBnahmen, die eine klima-
schonende Energieversorgung vorschreiben, wie bspw. eine dezentrale Energiever-
sorgung.

Der Bebauungsplan beinhaltet als klimawirksame Festsetzungen Baumpflanzungen
im Bereich der Stellplatzanlagen sowie der Lager- und Ausstellungsflachen, die zur
Verminderung der Aufheizung der versiegelten Flachen beitragen. Auch sind durch
die gestalterischen Festsetzungen nur Flachdacher oder Satteldacher mit einer
Dachneigung von maximal 10 Grad zulassig, so dass diese vollflachig begrint wer-
den kdnnen. Die Dachbegriinung der Hauptbaukdrper ist als verpflichtend festge-
setzt, wobei ergdnzende Solarmodule zul&ssig sind. Neben dem thermischen Effekt
tragt eine Dachbegrinung auch zur Regenrickhaltung bei. Mit diesen MaBnahmen
wird auch den Empfehlungen der Planungshinweiskarte zu Begrinung von Gewerbe
Rechnung getragen. Diese fir das Kleinklima relevanten Festsetzungen kommen
allerdings nicht far den baulichen Bestand sondern nur bei Anderungen, Erweiterun-
gen oder Neubauten zum Tragen.

Die vorhandenen Griinstrukturen, wie die bestehenden Baume innerhalb der Ver-
kehrsflachen, die privaten Grinflachen an der Westgrenze des Pangebiets und ins-
besondere die Griinflache entlang der Zechenbahntrasse, der mit dem ihr zuge-
schriebenen Freilandklima eine verbindende Funktion zwischen Freizeitpark Brassert
und AuBenbereich im Nordosten zukommt, werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans gesichert.

10.7 Immissionsschutz

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung? beauftragt, die
sowohl den auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom Plangebiet ausgehenden
Gewerbelarm als auch den Verkehrslarm betrachtet hat. Dies insbesondere auch mit
Blick auf die in der weiteren Nachbarschaft bestehende Wohnnutzung an der
BrassertstraBe, HaardstraBe und SickingmuUhler StraBe.

25 gchalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrale Nord“ in Marl, Peutz Consult GmbH,
Dortmund, 02.03.2022
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Gewerbelarm

Im Plangebiet bestehen keine produzierenden Betriebe. Neben dem Zentralen
Betriebshof der Stadt Marl (ZBH) sind hier Einzelhandelsbetriebe und kraftfahrzeug-
affine Betriebe anséssig. Wesentliche Emissionsquellen sind deshalb vor allem die
Stellplatzanlagen, sowie der an- und abfahrende Verkehr der Betriebe sowie der
Wertstoffhof des ZBH.

Im Gutachten wurde die Einhaltung der Immissionswerte der TA Larm an der umlie-
genden Wohnnutzung als auch an schutzwirdigen Nutzungen im Gewerbegebiet an
der ZechenstraBBe insgesamt (Biro, Wohnen) geprtift. Im Plangebiet selber besteht
keine Wohnnutzung.

Dabei wurden neben den im Plangebiet bestehenden Betrieben Vorbelastungen u.a.
durch die Gewerbebetriebe im Geltungsbereich des im Stiden angrenzende Bebau-

ungsplans Nr. 81 ,Zechenstralle®, das Betriebsgrundstiick Sickingmdhler StraBe 99

sowie die benachbarten Energieversorgungsanlagen bericksichtigt.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm liegen fur allgemeine Wohngebiete bei 55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sowie fir Gewerbegebiete bei 65 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts.

Nach den Berechnungen des Gutachtens ergibt sich an Werktagen tagsiber der
hochste Beurteilungspegel im allgemeinen Wohngebiet an der HaardstraBe mit 55
dB(A) und im Gewerbegebiet an der ZechenstraBBe Nr. 11 (Blro) mit 62 dB(A).
Nachts ergibt sich der héchste Beurteilungspegel auBBerhalb des Plangebiets an der
Sickingmuhler StraBe und an der SteinstraBe mit 40 dB(A) und innerhalb des Gewer-
begebietes an der ZechenstraBe 10 (Wohnen) mit 50 dB(A) und an der Zechen-
stralBe 61 (BUro) mit 58 dB(A). Bei der schutzwlrdigen Nutzung auf dem grundstiick
ZechenstraBe 61, welches im Plangebiet liegt, handelt es sich um eine Blronutzung
der dort ansassigen Kfz-Werkstatt. Es ist sehr unwahrscheinlich, dass das Biro
regelmanig innerhalb der Nachtzeiten (22:00 bis 6:00 Uhr) genutzt wird.

Im Ergebnis werden an allen Immissionsorten - sowohl innerhalb des Plangebiets als
auch an den dem Plangebiet nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen - die
Richtwerte als auch die zulassigen Maximalpegel der TA Larm tags und nachts ein-
gehalten. Dies gilt auch fur die Ruhezeiten mit erhdhter Empfindlichkeit an Sonn- und
Feiertagen.

Verkehrslarm

Im Hinblick auf die gewerbliche Nutzung sind beim Verkehrslarm nicht nur die Aus-
wirkungen der ZechenstralBe auf das Plangebiet zu betrachten sondern auch die
Auswirkungen durch den Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets.

Zu den zu erwartenden Larmbelastungen durch den an- und abfahrenden Verkehr
aus dem Plangebiet wurden keine Berechnungen durch das Gutachterbiro durch-
geflhrt. Das Plangebiet besteht bereits seit 20 Jahren auf dem ehemaligen Zechen-
standort und es ist kein konkretes Datenmaterial zum Verkehrsaufkommen vor der
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Entwicklung des Gewerbegebiets und danach vorhanden. Das Gebiet befindet sich
vollstandig in Nutzung, durch den Bebauungsplan werden keine zusétzlichen Bau-
landentwicklungen ermdglicht. Da heute bereits Uberwiegend verkehrsintensive
Betriebe anséssig sind, ist bei einer zuklnftigen Nutzungsanderung folglich keine
zusatzliche Belastung zu erwarten. Auch dient die Zechenstra3e nicht allein der
ErschlieBung der Gewerbegebiete an der ZechenstraBBe sondern ist auch eine
innerdrtliche Umgehung im Ortsteil Brassert. Eine Berechnung hatte deshalb auf
Grundlage konstruierter Zahlen erfolgen missen und ware wenig aussagekraftig.

Vor diesem Hintergrund wurde dem Gutachten alternativ eine Erlauterung der Stadt
Marl zu der verkehrlichen Situation im Umfeld des Plangebiets und zu der Beein-
trachtigung des Umfelds durch Verkehrslarm beigefligt, die sich auf unterschiedliche
Datenquellen stltzt. Diese Ausfihrungen kommen zu dem Ergebnis, dass auch
wenn ein GrofBteil des Ziel- und Quellverkehrs aus dem Plangebiet Richtung Nord-
westen zur Anschlussstelle Brassert (BAB 52) und Nordosten tiber das Gewerbe-
gebiet am DUmmerweg abflief3t, eine zusatzliche Belastung der Brassertstral3e und
der SickingmUhler StralBe - jeweils stdlich der Einmindung der ZechenstraBe —
durch den Ziel- und Quellverkehr der im Plangebiet bestehenden Betriebe nicht
abgesprochen werden kann. Andererseits wurde mit der Herstellung der Anbindung
der ZechenstraBBe an die Brassertstra3e die Mdglichkeit einer Umfahrung geschatf-
fen, die u.a. den Gewerbegebieten am Dimmerweg und an der ZechenstralB3e eine
Anbindung an die BAB 52 (Anschlussstelle Brassert) ermdglicht und damit zu einer
Entlastung der sudlichen Abschnitte der BrassertstraBe und der Sickingmuhler
StraBBe beitragt. Auch kann aufgrund der zur Verfligung stehenden Daten ausge-
schlossen werden, dass der Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet zu ungesun-
den Wohnverhéltnissen an den betroffenen StraBen fihrt.

In Bezug auf eine mogliche Beeintrachtigung der Nutzungen im Plangebiet durch das
Verkehrsaufkommen auf der Zechenstral3e wurden in der schalltechnischen Unter-
suchung die einwirkenden Verkehrsimmissionen ermittelt und geman DIN 18005
beurteilt.

An den Baugrenzen nahe der ZechenstraBBe ergeben sich nach den Immissions-
berechnungen Beurteilungspegel bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu 58 dB(A) in der
Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
am Tag werden so um bis zu 1 dB(A) und von 55 dB(A) in der Nacht um bis zu 3
dB(A) tberschritten. Im Uberwiegenden Teil der Baugebiete mit etwas Abstand von
der ZechenstraBe werden die Orientierungswerte der DIN 18005 allerdings eingehal-
ten.

Aufgrund der teilweisen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu passiven LarmschutzmafBnahmen
basierend auf den maBgeblichen AuBenlarmpegel geman DIN 4109 getroffen.
Danach sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Biroraumen und ahnlichen
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Raumen (schutzbediirftige Aufenthaltsrdume) so auszufiihren, dass sie die Anforde-
rungen an das gesamt bewertete Bau-Schalldamm-Maf erfillen. Dieses betragt hier
den Wert des AuBenlarmpegels abzlglich 35 dB(A). Fir das Plangebiet wurden auf
Grundlage der 16. BImschV2¢ maBgebliche AuBenlarmpegel von bis zu 72 dB(A)
errechnet. Die relevanten AuBenlarmpegel sind im Bebauungsplan dargestellt. Ab
einem AuBenlarmpegel unter 69 dB(A) werden die Orientierungswerte der DIN
18005 eingehalten. Der Schallschutznachweis ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens zu fahren.

10.8 Anfalligkeit fur Storfalle und sonstige Unfalle und Katastrophen

Mit dem Chemiepark besteht in der Stadt Marl ein groBBer industrieller Standort mit
einer Agglomeration von Betrieben und Anlagen die der Seveso-IlI-Richtlinie?” und
dem Bundesimmissionsschutzgesetz2® bzw. der Stérfallverordnung?® unterliegen. FUr
das Stadtgebiet ist in diesem Zusammenhang auch der Industriestandort Scholven in
Gelsenkirchen von Bedeutung. Auf Dorstener Stadtgebiet besteht in der Nahe zur
Marler Stadtgrenze ein weiterer relevanter Betrieb.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der fir die relevanten Stoffe nach dem KAS 18-Leitfa-
den3¢ ermittelten angemessenen Abstande.

26 5echzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung),
12.06.1990 zuletzt geadndert 18.12.2014

27 Richtlinie 2012/18/EU vom 04.07.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen

28 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche., Erschiitterungen und
ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —-BimSchG) vom 17.05.2013 in der zurzeit gultigen Fassung

29 Zwolite Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Storfall-Verordnung — 12. BImSchV) vom
15.03.2017

30 | eitfaden KAS-18, LEmpfehlungen fiir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BiImschG*, Kommission fir
Anlagensicherheit beim MUNR, Nov. 2010
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11. Flachenbilanz

Gewerbegebiet 67.391 m2
Sondergebiet 19.782 m2
Offentliche Verkehrsflache 7.299 m?2
Private Verkehrsflache 3.376 m?
Offentlicher Grinflache (FuB- und Radweg) 5.309 m?
Private Grinflachen 4.900 m?

Flache fir die Ver- und Entsorgung:

Trafostation 17 m?

Regenklarbecken 1.893 m?

Plangebiet 109.967 m?
12. Kosten

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind sowohl
verkehrlich als auch in Bezug auf die Ver- und Entsorgung voll erschlossen.

AusgleichsmaBnahmen fallen, wie unter Punkt 10.1 erlautert, nicht an.

Dementsprechend entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kos-
ten.

13. Entwurfsverfasser

Der Blrgermeister
HI‘I Amt fur Stadtplanung und integrierte Quartiersentwicklung — Amt 61

- Stadtebauliche Planung -

Marl, den

Werner Arndt
Der Burgermeister

32



Teil 2 Umweltbericht

sealll

112. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Marl ,,Bau- und Gartenmarkt Zechen-
straBe“ und Bebauungsplan Nr. 248 ,,Zechen-

straRe Nord*“

- Umweltbericht -

AS Marl-Zentrum

[}

AS Marl-Brassert

BREUKER

M

+

Spo. 13y \ o
7 Sport
(O v N

L+S LANDSCHAFT + SIEDLUNG AG



Auftraggeber:
Stadt Marl
Amt fir Stadtplanung und integrierte Quartiersentwicklung

Carl-Duisberg StraBBe 165

45772 Marl
L+S
+
Stand: 19.09.2022 SIEDLUNG AG
Projektleitung: Dipl.-Ing. (FH) Nadine Jung i e

Landschaftsarchitekiin AKNW

TEL.: 02361 / 406 77-70
MAIL: info@lusre.de
Bearbeitung: M.Sc. Geogr. M. Tripke NETZ: www.lusre.de

Dipl.-Ing. K. Brockmeyer AKNW

(Auszug aus der topographischen Karte 1 : 25.000mit dem Geltungsbereich in Rot hervorgehoben)


mailto:info@lusre.de

Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord“

Umweltbericht
Inhaltsverzeichnis
B I =1 1 (=1 (3T 4
1.1 Anlass und Aufgabenstellung ........cc.uueeiiiiii i 4
1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes...........ccuoeviiiiiiiiiiiiii 10
1.3 Kurzcharakteristik des UntersuchungSsraumes ............coooiiiiimirieieeninsieieeee e 11
1.4 Ergebnisse des Scopings sowie der Biirger-, Behérden- und TOB-Beteiligung............. 13
1.5 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung ... 13
1.5.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Nr. 248 ... 13
1.5.2 Inhalte und Ziele der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes...................... 15
1.6 Rechtliche und planerische Zielvorgaben des Umweltschutzes..........ccccccvviiiiiiiiininnnnn. 16
2 Beschreibung und Bewertung der Umweltschutzgiter sowie der
Umweltauswirkungen der Planung..........ccccoemmmmmmmmmnnssssssssnsssss s esssssssssssses 24
2.1 Menschen, Gesundheit, Bevblkerung insgesamt.........coooooeeiiiiiieeee, 25
2.1.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung ... 25
2.1.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung
(o= gl o F= T T o o RO P PRSP PPPPPPPI 29
2.2 Tiere, Pflanzen / Biologische Vielfalt ..., 33
2.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung ... 33
2.2.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung bzw. Durchfiihrung
B PlaNUNQ . ... e 39
2.3 FIACNE . 40
2.3.1 Bestandsbeschreibung und BeWertung .............ceoeeiiiiiiiiiiiieeieieeeeee e 40
2.3.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung bzw. Durchfihrung
I PlanUNQ . .. 42
P2 = To T =T o OO PP PP PPPTPPPR 43
2.4.1 Bestandsbeschreibung und BeWertung ...........ccceeveeiiiiiiiiiieieee e 43
2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung
(o L= gl o F= g T T oo PRSP 45
P2 I = 1T =T OO PP PP PPPTPPPR 46
2.5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung ... 46
2.5.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchflihrung und Durchfihrung
(o =T gl o F= T T oo [P P TP OPPPPPPI 47
P2 ST {10 F- 7 I | RPN 48
2.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung ... 48
2.6.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchflihrung und Durchfihrung
(o =T gl o P= T [ oo [P PP PPPPPPPI 53
2.7 LandsChafl .....coooeiiiee 54
2.7.1 Bestandsbeschreibung und BeWertung ...........ccceeveeiiiiiiiiiiiiieeeeieeeeeee e 54

2.7.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchflihrung und Durchfihrung
(o =T gl o F= T T oo [P P TP PPPPPPPI 54

L+S Landschaft + Siedlung AG :: [



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord“

Umweltbericht

2.8 Kulturelles Erbe und sonstige SachgUier...........ocueiiiiiiii i 55

2.8.1 Bestandsbeschreibung und BeWertung ...........ccceeieiiiiiiiiiiiiieieeiieeeee e 55
2.8.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung

(o =T gl o F= T T oo [P TR PP 56

2.9 Wechselwirkungen und kumulierende Wirkungen ... 56

2.10Gefahren, Risiken und sonstige Umweltbelange ...............ooovieiiiiiiiiiieeeee 57

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger AUSWIrKUNQGEN ... e 58
3.1 Vermeidung / VErTINGEIUNG ........uuiiiiieieeeiaeitie ettt e e e e e e e e e e e s e eaaee s 58
3.2 AUSGICICKH e a s 58
4 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten ... s 58
5  Sonstige ANQaben.......uiiiiiiiiiieeirrr s 59
5.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der

InformationszusammeNnStEIIUNG ......ceviii i 59
5.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen bei der

Durchfihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)............ueeeeieoriiiiiiiiieeie e 59
5.3 Anderungen nach Abschluss der Offenlage ............ccceeveveueeeeeeeeeeeeeeeee e, 59
5.4 Allgemein versténdliche Zusammenfassung der Ergebnisse...........cccccciiiiiiiiiiiineenen. 60
Literatur- QUEIIENVEIZEICANIS ........eeiiiiie e a e e 61

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 248 (= rot), der 112.
Anderung des Flachennutzungsplans (= orange) und des
Untersuchungsraumes (= schwarz), (Darstellung auf Grundlage von DOP und
ABK, Geobasis NRW ... 11

Abb. 2: Flachennutzungskartierung (RVR 2018) im Plangebiet (= rot gestrichelt), im
Bereich der 112. FNP-Anderung (= orange gestrichelt) und im

Untersuchungsraum (= schwarz gestrichelt) ..........ccccooiiiis 12
Abb. 3: BebauungsplanentWurf ..o 13
Abb. 4: Plandarstellung der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes..............ccc..c......... 16
Abb. 5: Darstellungen der Flachennutzungsplanung (Stadt Marl 2013)..........cccccveeriiiininnee. 21
Abb. 6: Festsetzungen im B-Plan Nr. 157 (Stand der 6. Anderung, Stadt Marl 2011).......... 22
Abb. 7: SchUutzgut MENSCH .......eiiiiiie e e ea e 26
Abb. 8: Auszug aus dem integrierten raumlichen Entwicklungskonzept (Stadt Marl

P20 1 ) S 26
Abb. 9: Schutzgebiete, geschitzte Biotope, Alleen und Biotopverbundflachen (nach

LANUYV 2022a, eigene Darstellung auf Basis der DGK 5, Geobasis NRW)............. 35
Abb. 10: Ortliche Situation im Bereich des Plangebietes..............ccooveveeeeveeceeeeeeeeeeenne 37

L+S Landschaft + Siediung AG < T



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord“

Umweltbericht
Abb. 11: Bedeutung/Empfindlichkeit beim Schutzgut FI&che............cccooiiiiiii 41
Abb. 12: Altablagerungen und Altstandorte (Kreis Recklinghausen 2021)..........ccccccvvvveveeeeen. 45
Abb. 13: Regionale Klimatope (RVR 2020) ........cooiuuiiiiiiiieeeeeiiiiee e 50
Abb. 14:Klimaanalyse Stadt Marl (RVR 2021)..........uuuiiiiiieeeeiiiiieieee e e 51
Abb. 15: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte (Stadt Marl 2019) ........cccceeeiiiiiiiiiinnne. 57
Tabellenverzeichnis
Tab. 1: Einstufung der Schutzempfindlichkeit ..............ooooiiiii e 8
Tab. 2: Einstufung der planbedingten Wirkintensitat ... 9
Tab. 3: Definition der planbedingten Auswirkungsstérke und der
g LY o] o 01 0= £ Tt 11 1T= | R 10
Tab. 4: relevante Fachgesetze und Vorgaben ... 17

Tab. 5: Raumempfindlichkeit Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt......28

Tab. 6: Matrix zur Bewertung der Bedeutung / Empfindlichkeit des Schutzguts Flache ...... 41

L+S Landschaft + Siedlung AG m



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Gegenstand der Planung

Der Rat der Stadt Marl hat in seiner Sitzung am 14.05.2020 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstralle Nord“ gefasst. Ziel ist die stéddtebaulich geordne-
te Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes insbesondere im Hinblick auf die
Regulierung der Einzelhandelsnutzung. Parallel ist die 112. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Marl fir einen Teil des Plangebietes erforderlich.

Das Plangebiet wir derzeit durch den Geltungsbereich des seit dem 18.12.1989 rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 157 erfasst. Letzte rechtskraftige Anderung ist die 6. Anderung vom
14.03.2011. Die Baugebiete innerhalb des Bebauungsplans 157 sind als Gewerbegebiete
gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bzw. das Grundstick des bestehenden
Baumarkts als Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO festgesetzt.

Mit dem Ziel der konsequenten Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Marl,
wurden auf Grundlage der Fortschreibung aus dem Jahr 2008 mit der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes auch differenzierte Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsnut-
zungen getroffen.

Derzeit werden in einem Klageverfahren gegen die Stadt Marl zwei negative Vorbescheide
angefochten, die beide eine Erweiterung des Discounterstandorts an der ZechenstraB3e 47
mit Verkaufsflachen von 1.200 bzw. 1.400 m? beinhalten. Zwar sind groB3flachige Einzelhan-
delsbetriebe nach den Regelungen der BauNVO in Gewerbegebieten nicht zuldssig, im lau-
fenden Verfahren wurde aber von den Gerichtsvertretern bereits signalisiert, dass der Be-
bauungsplan einer gerichtlichen Uberpriifung nicht standhalten wird. In der Folge wéren
Bauvorhaben planungsrechtlich nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen.

Das Plangebiet liegt auch nach dem aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Marl (EHZK 2017), welches am 16.02.2017 durch den Rat beschlossen wurde, auBBerhalb
der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche (ZVB). Auch steht die dezentrale Anhau-
fung von Einzelhandelsbetrieben an der ZechenstraBe aufgrund der rdumlichen N&he in di-
rekter Konkurrenz zum ZVB im Ortsteil Brassert. Dartber hinaus dienen die an der Zechen-
straBe ansassigen Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels nicht der flachendeckenden
Nahversorgung.

Nach den Zielsetzungen des EHZK 2017 sollten hier zum Schutz der integrierten Versor-
gungslagen keine Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- bzw.
zentrenrelevanten Sortimenten der Marler Liste zugelassen werden. Diese Aussage leitet
sich aus den Zielen des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) ab, wonach Ausweitungen
von Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auBBerhalb von zentra-
len Versorgungsbereichen zu vermeiden sind.

Die im Plangebiet bestehenden Einzelhandelsbetriebe umfassen heute bereits teilweise
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente. Im Hinblick auf den nicht unerheblichen
Bestand an Einzelhandelsbetrieben an der ZechenstraBe insgesamt, sowie die gute
verkehrliche Anbindung des Gebietes, besteht eine Standortgunst, die zunehmend Erweite-
rungswinsche der bestehenden Einzelhandelsbetriebe zur Anpassung an die marktgéngigen
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BetriebsgréBen nach sich zieht. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen an der Ze-
chenstraBe, die auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe (Baumarkt u.a.) umfasst, kénnten
nach § 34 BauGB auch umfangreiche Verkaufsflachenerweiterungen nur dann abgelehnt
werden, wenn von ihnen nachweislich schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche zu erwarten sind. Dies ist bei Erweiterungen bestehender Einzelhandelsbetriebe
haufig nicht der Fall.

Vor diesem Hintergrund ist die Aufstellung eines neuen, nach derzeitigem Stand der Recht-
sprechung rechtssicheren Bebauungsplans Nr. 248 ,Zechenstrale Nord“ dringlich geboten.
Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses wird in gleicher Sitzung zur Sicherung der Pla-
nung eine Satzung Uber eine Veranderungssperre gemal § 14 BauGB zum Beschluss vor-
gelegt.

Der Bebauungsplan zielt neben der planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden ge-
werblichen Nutzung, insbesondere darauf ab, den Grundséatzen des Einzelhandelskonzeptes
fir die Stadt Marl Rechnung zu tragen.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Art der Nutzung werden sich weitgehend an den Festset-
zungen des derzeit (noch) rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 157 orientieren. Diese wur-
den durch das Gericht nicht in Frage gestellt. Fir die Gewerbegebiete ist beabsichtigt diffe-
renzierte Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle
zur GroBflachigkeit und der Sortimente zu treffen. Die Festsetzungen fir das Sondergebiet
.50 Baumarkt" werden an die aktuelle Marler Liste der nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente angepasst.

Ziel ist es dabei, negative Auswirkungen auf das Einzelhandelsgefige im Marler Zentrum als
auch in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren - hier insbesondere das Nahversorgungs-
zentrum Brassert, -auszuschlieBen. Hierdurch sollen zugleich sowohl das Nahversorgungs-
zentrum Brassert als auch das Hauptgeschaftszentrum der Innenstadt gestarkt werden, in-
dem eine Konzentration des Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor-
timenten auf diese Zentren angestrebt wird. In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben,
dass das Plangebiet in fuBlaufiger Entfernung zum ausgewiesenen Potentialstandort im ZVB
Brassert liegt. Im Hinblick auf die beengten Grundstlcksverhéltnisse im ZVB Brassert ist
dieser am Marktplatz verortete Potentialstandort von auBerordentlicher Bedeutung flr die
Starkung und Entwicklung des ZVB Brassert. Insofern zielt der Bebauungsplan besonders
auf die Sicherung der Entwicklungsmdéglichkeiten des Potentialstandorts ab.

Da sich die beabsichtigten Inhalte des Bebauungsplans auf Umstrukturierungen in einer Be-
standssituation beschranken, die keine zusétzliche Inanspruchnahme von Ressourcen be-
grindet, sind in Bezug auf Naturhaushalt und Landschaftsbild keine erheblichen zuséatzlichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Vor diesem Hintergrund kénnen die Belange der ,Eingriffe in Natur und Landschaft® und so-
mit auch AusgleichsmaBnahmen fir nicht vermeidbare Eingriffe in der Abwagung geman
§ 1a BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

Das Grundstick des groBflachigen Bau- und Gartenmarkts mit einer Verkaufsflache von
8.650 m? liegt trotz der bisherigen und zuklnftig beabsichtigten Festsetzung im Bebauungs-
plan als Sonstiges Sondergebiet geman § 11 Abs. 3 BauNVO im FNP in einem Bereich der
als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Aus heutiger Sicht ist unter Beriicksichtigung der
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Weiterentwicklung der landesplanerischen Anforderungen die Entwicklung des beabsichtig-
ten Sondergebietes aus einer gewerblichen Bauflache nicht rechtskonform.

Mit der 112. Anderung des FNP, mit der durch die Darstellung einer Sonderbaufléche bzw.
eines Sondergebietes ausschlieBlich eine Anpassung an die faktische Situation vollzogen
wird, sollen demnach die Voraussetzungen daflir geschaffen werden, dass der Bebauungs-
plan das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB erflllt.

Inhalte der Umweltprifung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist in differenzierter Form festgelegt, dass die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, bei der Auf-
stellung bzw. Anderung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen sind, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefluige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

o die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

e die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

o die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemein-
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

o die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

e unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die oben aufge-
fuhrten Umwelt-belange.

Der Umweltbericht hat nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 folgende Bestandteile
(vgl. Anlage 1 BauGB):

e Einleitung mit Darstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes
sowie Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
e Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen; hierzu gehéren
- eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario) und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung,

- eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung,

L+S Landschaft + Siedlung AG :: 6



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

- eine Beschreibung der geplanten Ma3nahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen,

- in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl,

e Zusatzliche Anlagen, insbesondere:

- eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Li-
cken oder fehlende Kenntnisse,

- Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umwelt-
auswirkungen (Monitoring),

- Verfassen einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung.

Der Sinn der Umweltprifung nach BauGB ist es, Planungsabsichten und die damit verbun-
denen Umweltauswirkungen in Génze zu betrachten, das umweltrelevante Abwagungsmate-
rial mit fir den Einzelfall angemessener Untersuchungstiefe aufzubereiten und flr die offiziel-
len Beteiligungsschritte geman BauGB transparent zu machen.

Der Umweltbericht mit seinen Ergebnissen unterliegt der Abwagung und geniel3t per Geset-
zesdefinition den Status eines gleichrangigen Belanges in Bezug auf die in § 1 BauGB ge-
nannten Belange. Ein besonderes Gewicht kdnnen die Umweltbelange nur durch deren kon-
krete Auspragung und Bedeutung fir das Planungsvorhaben erreichen (z. B. bei Betroffen-
heit von ausgewiesenen Schutzgebieten usw.).

Der Umweltbericht wird als gesonderter Teil der Begriindung zur Anderung des Flache-
nnutzungsplanes und zum Bebauungsplan beigefligt. Der Umweltbericht stellt gleichzeitig
die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemans Nummer 18.8 der Anlage 1 des Gesetzes
dber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) dar.

Methodik

Im Grundsatz wird in der Umweltprifung nach § 2, Abs.4 BauGB im Sinne einer 6kologi-
schen Risikoanalyse eine schutzgutbezogene Bewertung der Bedeutung der Schutzgutfunk-
tionen und deren Empfindlichkeit/Schutzwurdigkeit gegenliber den planbedingten Einwirkun-
gen vorgenommen, aus der sich eine abschéatzbare Auswirkungsintensitat ergibt (vgl. Gass-
ner et al. 2005). Die Okologische Risikoanalyse wurde als Methode zur Betrachtung und
Einschatzung naturlicher Ressourcen in einem gréBeren Planungsraum entwickelt. Inzwi-
schen gehdrt die Methode in den verschiedensten Abwandlungen zum Standardrepertoire
der Umweltplanung. Ziel der Okologischen Risikoanalyse ist die Beurteilung der dkologi-
schen Nutzungsvertraglichkeit. Hierbei erfolgt eine Gegeniberstellung:

e der auf naturwissenschaftlichen BestimmungsgréBen beruhenden Funktions- und
Leistungsfahigkeit des untersuchten Raumes fir die Umwelt-Schutzglter einerseits
und
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e der Wirkungen des Vorhabens auf eben diese Schutzgiter andererseits.

Die Schutzglter der Umwelt des Untersuchungsraumes bestimmen seine Eignung fur die
verschiedenen an ihn gestellten Nutzungsanspriche. Gleichzeitig wirken diese Nutzungen
auf den Raum.

FUr die Bewertungsgrundlage sind nicht relevant:

e Fragen der Verkehrssicherheit,

e wirtschaftliche Aspekte (z.B. im Bereich der Land- und Forstwirtschaft und der Roh-
stoffgewinnung),

e Fragen der Sozialvertraglichkeit,

e Sekundarwirkungen, die nicht zwangslaufig Folge des Vorhabens sind.

Grundlagenermittlung und Bewertung

Unter Bertcksichtigung der gegebenen Vorbelastungen und der grundsatzlich mdglichen
Wirkungen des Vorhabens, u.a.

e Flacheninanspruchnahme / Uberbauung / Versiegelung,

e Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsnutzung des Menschen

e Veranderungen des Orts- / Landschaftsbildes

e Veranderung von Funktionszusammenhéangen

e Veranderung der Morphologie, der Bodenverhaltnisse, der hydrologischen Verhalt-
nisse sowie klimatischer Funktionen.

erfolgt im ersten Schritt auf der Grundlage der Bestandserfassung die Einschatzung der
Schutzgutbedeutung bzw. -empfindlichkeit. Die zugrunde gelegten Kriterien der Empfindlich-
keitseinschatzung werden fir jedes Schutzgut im Rahmen der Analyse festgelegt, insbeson-
dere anhand von allgemein geltenden umweltfachlichen Kriterien. Sie berticksichtigen neben
den Werten und Funktionen der Bestandssituation auch die bestehenden planerischen Ziel-
vorgaben und das gegebene Entwicklungspotenzial.

Diese Schutzgutempfindlichkeit wird auf einer vierstufigen Werteskala abgebildet. Folgende
Einteilung wird vorgenommen (Tab. 1).

Tab. 1: Einstufung der Schutzempfindlichkeit

Stufe Empfindlichkeit | Kriterien (beispielhaft)
| sehr hoch Nicht oder nur schwer wiederherstellbare Werte und Funktionen
Il hoch Mit erhéhtem Aufwand wiederherstellbare Werte und Funktionen
1] mittel Wiederherstellbare Werte und Funktionen
v gering Unbedeutende oder keine Werte und Funktionen

Je héher die Schutzgutempfindlichkeit ist, desto gréBer ist das zu erwartende Konfliktpoten-
zial bei einer Uberlagerung des Raumes mit den prognostizierten Einwirkungen der Planung.

L+S Landschaft + Siedlung AG :: 8



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

Ermittlung der prognostizierten planbedingten Einwirkungen und deren Wirkintensitdten

Unabhangig von der zuvor eingestuften Schutzgutempfindlichkeit werden in einem zweiten
Schritt anhand der geplanten Darstellungen bzw. Festsetzungen des Bauleitplanes die prog-
nostizierten Einwirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter ermittelt und ihre Wirkintensitat —
ebenfalls vierstufig — eingeschatzt. Unterschieden wird dabei zwischen anlagebedingten,
betriebsbedingten und bauzeitbedingten Wirkungen. Grundsatzlich werden dabei folgende
Kriterien zugrunde gelegt (Tab. 2).

Tab. 2: Einstufung der planbedingten Wirkintensitat

Stufe Wirkintensitat Kriterien (beispielhaft)

| sehr hoch Anlagebedingt: dauerhafte Versiegelung / Uberbauung

Dauerhafter, eingeschréankter Funktionsverlust;
Il hoch Voribergehender, nicht vollstdndig wiederherstellbarer Funkti-
onsverlust

Dauerhafte oder voriibergehende Funktionsminderung im Umfeld

i mittel des Vorhabens

Anlage-, betriebs- und bauzeitbedingt: unbedeutende Wirkungen

v gering ohne relevanten Funktionsverlust

Ermittlung der planbedingten Auswirkungsstérke und der Erheblichkeitsschwelle

Durch Uberlagerung der schutzgutbezogenen Empfindlichkeiten mit der prognostizierten
Wirkintensitat wird in einem dritten Schritt die Auswirkungsstarke abschatzbar. Die (planbe-
dingte) Auswirkungsstarke wird im Folgenden als Ausdruck fir die Schwere der Beeintrach-
tigung (6kologisches Risiko) verstanden (vgl. GASSNER ET AL. 2005).

Je héher die Schutzgutempfindlichkeit und je gréBer die Wirkintensitat, desto wahrscheinli-
cher ist das Eintreten von erheblichen planbedingten Auswirkungen. Die VerknUpfung beider
BestimmungsgrdéBen erfolgt nach dem Prinzip der im Folgenden dargestellten Grundsatzver-
kndpfung (Tab. 3).
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Tab. 3: Definition der planbedingten Auswirkungsstéarke und der Erheblichkeitsschwelle

Wirkintensitat sehr . .

Schutzgut- hoch hoch mittel gering
empfindlichkeit

sehr . .
sehr hoch hoch hoch mittel gering
hoch hoch hoch mittel gering
mittel mittel mittel mittel gering
gering gering gering gering gering

Auswirkungsstarke
erhebliche planbedingte Auswirkungen gege-
ben ( = Erheblichkeitsschwelle)

Bei einer mindestens mittleren Wirkintensitat bei gleichzeitig mindestens mittlerer Schutzgut-
empfindlichkeit — also mindestens mittlerer Auswirkungsstarke — ist die
Erheblichkeitsschwelle aus umweltfachlicher Sicht tGberschritten. Die festgestellte Erheblich-
keit aus umweltfachlicher Sicht ist mit der Erheblichkeit im Sinne des § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB
(Bewertungserheblichkeit) gleichzusetzen. Die beschriebene Methodik wird im vorliegenden
Fall nicht schematisch-rechnerisch, sondern verbal-argumentativ angewendet.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 248 ,Zechenstralle Nord“ ist ca. 11 ha grof3
und umfasst in der Gemarkung Marl, Flur 75 die Flurstiicke 144, 145, 150, 167, 168, 173-
175,178, 179, 181-190, 197 und 201 -204, sowie Flurstiick 154 aus Flur 78.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die bestehende baumbestockte Halde (Flurstiick 210) sowie Wald-
flachen (Flurstlick 125)

- im Osten, durch Waldflachen (Flurstiick 148) sowie Flachen des Versorgungsunterneh-
mens Uniper (Flurstiicke149, 205, 206) 141

- im Stden durch die sldliche Grenze einer 6ffentlichen Grinflache (Flurstiick 54 aus Flur
78) und

- im Westen durch die Flachen des Freizeitparks Brassert und die bestehende baumbe-
stockte Halde (beides Flurstiick 210).

Der Geltungsbereich der 112. Anderung des FNP erstreckt sich auf die Flurstiicke 144 und
145, Flur 75, Gemarkung Marl.

Die folgende Abbildung 1 zeigt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 248, der 112.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Untersuchungsraum der Umweltprifung.
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Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 248 (= rot), der 112. Anderung des
Flachennutzungsplans (= orange) und des Untersuchungsraumes (= schwarz), (Dar-
stellung auf Grundlage von DOP und ABK, Geobasis NRW)

1.3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans und das Umfeld bis zu einer Entfernung von ca. 200 m. Im Westen wird der Untersu-
chungsraum begrenzt durch die BrassertstraBe und im Siiden durch die Zechenstral3e bzw.
Grln-/ Sportflachen.
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Gewasser / Wasserflachen
I Abgrabungsflachen
Ver- / Entsorgung (Energie, Abwasser, Abfall, Halden)
i 4- Brachflachen
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Abb. 2: Flachennutzungskartierung (RVR 2018) im Plangebiet (= rot gestrichelt), im Bereich
der 112. FNP-Anderung (= orange gestrichelt) und im Untersuchungsraum (= schwarz
gestrichelt)

Das Plangebiet wird groBflachig von Gewerbeflachen eingenommen und ist nahezu vollstan-
dig bebaut und versiegelt. Dabei handelt es sich in erster Linie nicht um klassische Gewer-
bebetriebe. Am Sldrand besteht ein schmaler Grinstreifen (vgl. Abb. 2). Folgende Betriebe
sind ansé&ssig:

- Autohaus, Kfz-Werkstatt und —Handel
- Bau- und Gartenmarkt

- Zentraler Betriebshof

- Lebensmitteldiscounter Penny

- Lebensmitteldiscounter ALDI

- Tankstelle

- SB-Autowaschanlage

- DEKRA Prifstation

- Zoohandlung Fressnapf

- Danisches Bettenlager

- Spielhalle

- Kfz-Werkstatt mit Gebrauchtwagenhandel.

Im Westen schlieBt sich die begrinte Halde an. An der BrassertstraBe im Westen liegen
Wohnbaufladchen sowie eine Schule. Der Freiraum im Norden und Nordosten wird Uberwie-
gend von Wald eingenommen. Im Osten grenzen Ver- und Entsorgungsflachen an, die zum
Teil brach liegen.
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1.4 Ergebnisse des Scopings sowie der Blirger-, Behorden- und
TOB-Beteiligung

Ein spezieller Scopingtermin hat nicht stattgefunden. Die umweltrelevanten Stellungnahmen,

die im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 1 und 2 BauGB abgeben werden, werden im weiteren Verfahren entspre-
chend ergénzt.

1.5 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung
1.5.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Nr. 248

Ziel des Bebauungsplans ist die stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des bestehen-
den Gewerbegebietes insbesondere im Hinblick auf die Regulierung der Einzelhandelsnut-
zung. Die zeichnerischen Festsetzungen sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
Einzelheiten zu den Festsetzungen sind der Begrindung des Bebauungsplans zu entneh-

A\ GE2
0’8 751173

"

ASF101

08 '.\ —
GHmax. 100m| |~

Abb. 3: Bebauungsplanentwurf
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Im Beschlussvorschlag zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Sachverhalt wie folgt
beschrieben:

Das Plangebiet wir derzeit durch den Geltungsbereich des seit dem 18.12.1989 rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 157 erfasst. Letzte rechtskraftige Anderung ist die 6. Anderung vom
14.03.2011. Die Baugebiete innerhalb des Bebauungsplans 157 sind als Gewerbegebiete
gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bzw. das Grundstick des bestehenden
Baumarkts als Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO festgesetzt. Mit dem Ziel der
konsequenten Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Marl, wurden auf Grundla-
ge der Fortschreibung aus dem Jahr 2008 mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes auch
differenzierte Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen getroffen. Derzeit
werden in einem Klageverfahren gegen die Stadt Marl zwei negative Vorbescheide ange-
fochten, die beide eine Erweiterung des Discounterstandorts an der ZechenstraBe 47 mit
Verkaufsflachen von 1.200 bzw. 1.400 m? beinhalten. Zwar sind groBflachige Einzelhandels-
betriebe nach den Regelungen der BauNVO in Gewerbegebieten nicht zul&ssig, im laufen-
den Verfahren wurde aber von den Gerichtsvertretern bereits signalisiert, dass der Be-
bauungsplan einer gerichtlichen Uberpriifung nicht standhalten wird. In der Folge wéren
Bauvorhaben planungsrechtlich nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen.
Das Plangebiet liegt auch nach dem aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Marl (EHZK 2017), welches am 16.02.2017 durch den Rat beschlossen wurde, auBBerhalb
der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche (ZVB). Auch steht die dezentrale Anhau-
fung von Einzelhandelsbetrieben an der ZechenstraBe aufgrund der raumlichen Nahe in di-
rekter Konkurrenz zum ZVB im Ortsteil Brassert. Dartber hinaus dienen die an der Zechen-
straBe ansassigen Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels nicht der flachendeckenden
Nahversorgung. Nach den Zielsetzungen des EHZK 2017 sollten hier zum Schutz der inte-
grierten Versorgungslagen keine Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten der Marler Liste zugelassen werden. Diese Aus-
sage leitet sich aus den Zielen des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) ab, wonach Aus-
weitungen von Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb
von zentralen Versorgungsbereichen zu vermeiden sind. Die im Plangebiet bestehenden
Einzelhandelsbetriebe  umfassen heute bereits teilweise nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente. Im Hinblick auf den nicht unerheblichen Bestand an Einzelhan-
delsbetrieben an der ZechenstraBe insgesamt, sowie die gute verkehrliche Anbindung des
Gebietes, besteht eine Standortgunst, die zunehmend Erweiterungswiinsche der bestehen-
den Einzelhandelsbetriebe zur Anpassung an die marktgangigen Betriebsgréen nach sich
zieht. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen an der Zechenstral3e, die auch groB3-
flachige Einzelhandelsbetriebe (Baumarkt u.a.) umfasst, kénnten nach § 34 BauGB auch
umfangreiche Verkaufsflachenerweiterungen nur dann abgelehnt werden, wenn von ihnen
nachweislich schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.
Dies ist bei Erweiterungen bestehender Einzelhandelsbetriebe haufig nicht der Fall. Vor die-
sem Hintergrund ist die Aufstellung eines neuen, nach derzeitigem Stand der Recht-
sprechung rechtssicheren Bebauungsplans Nr. 248 ,Zechenstralle Nord*“ dringlich geboten.

e Der Bebauungsplan zielt neben der planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden
gewerblichen Nutzung, insbesondere darauf ab, den Grundséatzen des Einzelhandelskon-
zeptes fUr die Stadt Marl Rechnung zu tragen.

¢ Die Festsetzungen zur zulassigen Art der Nutzung werden sich weitgehend an den Fest-
setzungen des derzeit (noch) rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 157 orientieren.

o Fur die Gewerbegebiete ist beabsichtigt, differenzierte Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit und der Sortimente zu
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treffen. Die Festsetzungen fir das Sondergebiet ,SO Baumarkt" werden an die aktuelle
Marler Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente angepasst.

e Ziel ist es dabei negative Auswirkungen auf das Einzelhandelsgefliige im Marler Zentrum
als auch in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren - hier insbesondere das Nahver-
sorgungszentrum Brassert, -auszuschlieBen. Hierdurch sollen zugleich sowohl das Nah-
versorgungszentrum Brassert als auch das Hauptgeschéaftszentrum der Innenstadt ge-
starkt werden, in dem eine Konzentration des Einzelhandels mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten auf diese Zentren angestrebt wird. In diesem Zusammen-
hang ist hervorzuheben, dass das Plangebiet in fuBlaufiger Entfernung zum ausgewiese-
nen Potentialstandort im ZVB Brassert liegt. Im Hinblick auf die beengten Grundsticks-
verhaltnisse im ZVB Brassert ist dieser am Marktplatz verortete Potentialstandort von au-
Berordentlicher Bedeutung fir die Starkung und Entwicklung des ZVB Brassert. Insofern
zielt der Bebauungsplan besonders auf die Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten des
Potentialstandorts ab.

e Da sich das Bebauungsplanverfahren auf einen vollstandig bebauten bzw. in Nutzung
befindlichen Bereich erstreckt und sich die beabsichtigten Inhalte auf Umstrukturierungen
in einer Bestandssituation beschranken, die keine zusétzliche Inanspruchnahme von
Ressourcen begriindet, ist zu erwarten, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine erhebliche Umweltauswirkungen ausgelést werden.

Der als Sondergebiet festgesetzte Baumarkt zahlt aufgrund seiner Verkaufsflache zu den
Vorhaben, die in der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
aufgeflhrt werden.

In § 50 Abs. 1 des UVPG ist ausgeflihrt: Werden Bebauungsplane im Sinne des § 2 Absatz 6
Nummer 3, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9, aufgestellt,
geandert oder erganzt, so wird die Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der Vorpri-
fung nach den §§ 1 und 2 Absatz 1 und 2 sowie nach den §§ 3 bis 13 im Aufstellungsverfah-
ren als Umweltpriifung sowie die Uberwachung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgeflihrt. Eine nach diesem Gesetz (UVPG Anm. d. V.) vorgeschriebene Vorprifung
entfallt, wenn flir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefihrt wird. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes
im Vollverfahren durchgefihrt wird, erfolgt die Umweltprifung nach den Vorschriften des
BauGB. Der hiermit vorliegende Umweltbericht entspricht den Anforderungen der Anlage 1
des BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c). In der Konsequenz bedeutet dies, dass
fir die Errichtung (bzw. planerische Sicherung) des groB3flachigen Einzelhandelsbetriebes
keine separate Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden muss, obwohl das Vor-
haben als solches der UVP-Pflicht unterlage. Auf Grund der 0.g. Regelungen ersetzt in die-
sem Fall die Umweltprifung nach BauGB die Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG.

1.5.2 Inhalte und Ziele der 112. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Anpassung der Darstellung fiir
die Flache des Bau- und Gartenmarktes an den vorhandenen Bestand. Ziel ist es, die Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes in Einklang zu bringen mit den Festsetzungen im Be-
bauungsplan, um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Die
Plandarstellung ist in Abb. 4 abgebildet.

Zu diesem Zweck wird die Darstellung fir die Flurstlicke 144 und 145, Flur 75, Gemarkung
Marl, von ,gewerbliche Bauflache® zu ,Sondergebiet* mit dem Zusatz ,ENZK; — Einzelhandel
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/ nicht zentrenrelavantes Kernsortiment, Bau — und Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache
von max. 8.650 m** gerandert.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden keine Vorhaben oder Nutzungen
vorbereitet, die das bereits bestehende Maf3 Uberschreiten.

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT MARL Bestand
wirksam : am 13.05.1981  im Amtl. Bek. Blatt Nr. 7

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT MARL Anderung Nr. 112
(Bau- und Gartenmarkt Zechenstrafie)

} Geplant : Verfahren bestehend aus Blatt A und B

Ausschnitt M. 1 :5.000 Ausschnitt M.1:5.000  Stand : 22.03.2022 Blatt A

Abb. 4: Plandarstellung der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.6 Rechtliche und planerische Zielvorgaben des Umweltschut-
zes

Fachgesetze und Verordnungen

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes NRW sind flr die
jeweiligen Schutzgiiter Ziele und Grundsatze definiert worden, die im Rahmen der Umwelt-
prifung zu berlcksichtigen sind. Aufgeflhrt werden dort — zunachst noch ohne Raumbezug
— die maBgeblichen Grundséatze als rein inhaltliche Anforderungen an den Bewertungsrah-
men der Umweltprifung. Beachtet wird das Bau- und Planungsrecht (insbesondere BauGB)
sowie das Umwelt- und Naturschutzrecht. Folgende Fachgesetze und Vorgaben sind mit
Zuordnung zu den zu untersuchenden Schutzgltern vordringlich zu bertcksichtigen (Tab. 4).
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Tab. 4: relevante Fachgesetze und Vorgaben
Schutzgut | Quelle Grundsitze
Baugesetzbuch | Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
(BauGB) sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5).
Bundesnatur- Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes von Natur und Land-
schutzgesetz schaft sind insbesondere zum Zwecke der Erholung in der freien
(BNatSchG) Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen

Mensch

von allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen
und zuganglich zu machen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2).

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
(BImSchG) ein-
schl. Verord-
nungen, insb. 4.,
13. und 17.
BImSchV

Schutz fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgdter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher Um-
welteinwirkungen (§ 1).

Technische An-
leitung (TA) Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge (Nr. 1).

Technische An-
leitung (TA) Luft

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen und der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau flr
die Umwelt insgesamt zu erreichen (Nr. 1).

Abstandserlass
NRW

Regelt die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde. Schutzabstdnde kdnnen
unterschritten werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
etwa durch besondere technische MaBnahmen oder wegen der Be-
sonderheit der Einzelsituation eine Beeintrachtigung ausgeschlossen
ist.

DIN 18005

Zwischen schutzbediirftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind
ausreichende Abstande einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, muss
durch andere MaBnahmen fir angemessenen Schallschutz gesorgt
werden (Nr. 5.2.1).
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Schutzgut

Quelle

Grundsatze

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung far die kinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, so, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlieBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen, die Re-
generationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgi-
ter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§
1 Abs. 1).

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend
dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Popula-
tionen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen, Ge-
fahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten entgegenzuwirken sowie Lebensgemeinschaften und Biotope
mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer repré-
sentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der nattrlichen Dynamik Uberlassen bleiben (§ 1 Abs. 2).

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu bericksichtigen (§
1 Abs. 6 Nr. 7.

TA Luft

S.0.

Flache

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksich-
tigen die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkun-
gen auf ...Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Boden

Bundes-

Bodenschutzge-
setz (BBodSchG)

Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Funktionen des Bodens, das Abwehren schédlicher Boden-
veranderungen, die Sanierung der Bdden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewaésserverunreinigungen und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden (§ 1).

Landesboden-
schutzgesetz

(LBodSchG) NW

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begren-
zen (§ 1).

Baugesetzbuch

(BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
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Schutzgut | Quelle Grundsitze
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen (§ 1a Abs. 2).
Wasserhaus- Die Gewaésser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
haltsgesetz bensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt-
(WHG) schaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachti-
gungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasser Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird (§ 1a).
Landeswasser- | Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Be-
gesetz (LWG) | eintrachtigungen zu schiitzen und eine mit Ricksicht auf den Wasser-
NRW haushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen
(§2).
BImSchG ein-|s. o.
schlieBlich  Ver-
ordnungen, TA
Luft
Baugesetzbuch | Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 (6)
(BauGB) Nr. 7a) und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 (6) Nr. 7h)
Luft Bundesnatur- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
schutzgesetz Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch Maf3-
(BNatSchG) nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen;
dies gilt insbesondere fir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversor-
gung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt eine besondere Bedeutung zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4)
Baugesetzbuch | Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fir den all-
(BauGB) gemeinen Klimaschutz und die Klimaanpassung (§ 1 (5);
Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (§ 1 (6)
Nr. 7a ) und das Schutzgut Luft (§ 1 (6) Nr. 7a) und Erhaltung der
Klima bestméglichen Luftqualitat (§ 1 (6) Nr. 7h)
Bundesnatur- S. 0.
schutzgesetz
(BNatSchG)
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Schutzgut

Quelle

Grundsatze

Land-
schaft

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, zum
Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffen-
heit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen (§ 1 Abs.
4);

GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren (§ 1 Abs. 5);

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich
ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groBflachige Grinanlagen und
Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen,
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, ste-
hende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht
in ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen (§ 1 Abs. 6).

Kultur-und
sonstige
Sachguter

Denkmalschutz-
gesetz NRW

Denkmaéler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wis-
senschaftlich zu erforschen. Bei o6ffentlichen Planungen und Maf3-
nahmen sind die Belange des Denkmalschutzes unter der Denkmal-
pflege angemessen zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 1 und 3).

Baugesetzbuch
(BauGB)

Berlcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter (§ 1 (6) Nr. 7d)

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,

auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (§ 1
Abs. 4 Nr. 1)

Die Bertcksichtigung der in den Fachgesetzen und Verordnungen genannten umweltrele-
vanten Ziele wird durch die Umweltprifung gewahrleistet.

Landesentwicklungsplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW 2019) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Siedlungsraum dargestellt. Der angrenzende Freiraum im Norden und die begriinte Hal-
de im Westen sind als Freiraum dargestellt.

GemaR Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplans NRW dirfen vorhandene Standorte von
Vorhaben im Sinne des § 11 BauNVO (groB3flachige Einzelhandelsbetriebe) auBerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete dargestellt und festgesetzt werden. Da-
bei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflache, die
baurechtlichen Bestandsschutz genieBBen, zu begrenzen. Geringflgige Erweiterungen sind
dabei mdéglich, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbe-
reiche ausgeldst wird.
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Regionalplanung

Im derzeit noch rechtskraftigen Regionalplan Emscher Lippe (REGIONALVERBAND RUHR 2014)
sind die Gewerbeflachen (entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan) als Be-
reich fir gewerblich und industrielle Nutzungen dargestellt. Die angrenzende begriinte Halde
ist als allgemeiner Freiraum dargestellt.

Im Entwurf des Regionalplans Ruhr (REGIONALVERBAND RUHR 2021a) ist das Plangebiet voll-
standig als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Marl (STADT MARL 2016) stellt das Plangebiet als Ge-
werbliche Bauflache dar. Die Grinflache entlang der Zechenbahntrasse ist als Grinflache
ohne konkretisierende Zweckbestimmung dargestellt. Der gehdlzbewachsene Haldenful3 im
Westen des Plangebiets ist als Schutz - und Trenngrin (Flachen fur Nutzungsbeschréankun-
gen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen Schéadliche Umwelteinwirkungen) dargestellt.

Abb. 5: Darstellungen der Flaichennutzungsplanung (Stadt Marl 2013)

Bebauungsplanung

Der derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 157 ist in der nachfolgenden Abb. 6 darge-
stellt.

Festgesetzt sind Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschof3fla-
chenzahl von 2,2. In dem festgesetzten Sondergebiet ist ein Baumarkt mit einer Verkaufs-
flache von max. 8.650 m? zul&ssig. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu er-

L+S Landschaft + Siedlung AG 28 2



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

haltende bzw. zu pflanzende Baume dargestellt. Am Sidrand und im Westen sind Grinfla-
chen festgesetzt. Auf der Halde schlie3en sich nach Westen Waldflachen an.

(der Wendehammer kst Tell der
& Anderung 2
dss Bebauungaplanes Nr. 1)

Abb. 6: Festsetzungen im B-Plan Nr. 157 (Stand der 6. Anderung, Stadt Marl 2011)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Marl 2005

Im integrierten rdumlichen Entwicklungskonzept (STADT MARL 2016) ist das Plangebiet Ge-
werbegebiet und die angrenzenden Flachen im Osten als Gewerbegebiete (Potenzialflache)
dargestellt.

Die Halde Brassert ist als ,Erhalt /Entwicklung zentraler Grinrdume (Parks)“ bzw. ,Entwick-
lung Halden® dargestellt.

Die Wegefiihrung im Grinzug im Stden des Plangebietes und die ZechenstraBBe sind als
.Freizeitradwege (Erganzung / Planung)“ mit der erganzenden Darstellung ,Vernetzung
Grunraume® dargestellt.
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GroBraumig wird damit eine Vernetzung der Halden Brinkfortsheide, Brassert und Lipper
Hoéhen (u. a. ehemalige Zechenbahn) gewahrleistet.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der Landschaftsplanung. Fir den im
Norden angrenzenden Freiraum liegt noch keine rechtskraftiger Landschaftsplan vor (vgl.
KREIS RECKLINGHAUSEN 2020).

Waldfunktionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Flachen mit Waldeigenschaften vorhan-
den.

Die Waldflachen im Umfeld des Plangebietes weisen Klimaschutzfunktionen und Erholungs-
funktionen auf. Larmschutzfunktionen weisen die Waldflachen am Nordrand des Untersu-
chungsraumes auf (vgl. LANDESBETRIEB WALD UND HOLZ NRW 2020).
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltschutzguter
sowie der Umweltauswirkungen der Planung

Die Gliederung aller Schutzgutkapitel ist methodisch gleichartig aufgebaut und umfasst je-
weils die folgenden Schritte:

e Benennung der wesentlichen Schutzgutfunktionen

e Bestandsbeschreibung einschlieBlich der Vorbelastungssituation

e Ableitung der schutzgutbezogenen Empfindlichkeit/Schutzwirdigkeit.
e Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

e Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- Beschreibung der vorhabenbezogenen Wirkungen auf das Schutzgut

- Einstufung der Wirkintensitat (gering, mittel, hoch, sehr hoch)

- Uberlagerung der Schutzgut-Empfindlichkeiten mit den ermittelten Wirkintensita-
ten zur Ableitung der jeweiligen Auswirkungsstarke und der umweltfachlichen
Erheblichkeitsschwelle

- Darstellung und Diskussion der ermittelten planbedingten Auswirkungen.

Die ermittelte umweltfachliche Erheblichkeit ist im Regelfall mit der Abwagungserheblichkeit
im Sinne des BauGB gleichzusetzen.

Die zur Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands sowie zur Prognose der Auswirkun-
gen der Planung mafBgeblichen Datengrundlagen, Fachgutachten und -informationen werden
in den jeweiligen Schutzgutkapiteln sowie zusammenfassend im Literaturverzeichnis aufge-
fhrt.
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2.1 Menschen, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

Datengrundlagen

Neben der einschlagigen Literatur und dem Datenpool der Stadt Marl und dem Kreis Reck-
linghausen werden bezuglich des Schutzgutes ,Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung ins-
gesamt” folgende Unterlagen ausgewertet:

Regionalplan (REGIONALVERBAND RUHR 2014/2018)

Waldfunktionskarte (LANDESBETRIEB WALD UND HOLZ 2020)

Flachennutzungsplan, Bebauungsplane der Stadt Marl

Integriertes Standentwicklungskonzept (STADT MARL 2016)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafle Nord“ in

Marl (Peutz Consult 2022)

e Touristik- und Freizeitinformationssystem NRW (BEZIRKSREGIERUNG KOLN, GEOBASIS
NRW 2020)

o  Flachennutzungskartierung (RVR 2018)

Klimatische und lufthygienische Belange, die in Wechselwirkung auch das Schutzgut
Mensch betreffen, werden gesondert in den Schutzgutkapiteln Klima / Luft (Kap. 2.6) behan-
delt.

Wesentliche Funktionen

Die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung
insgesamt erfolgt grundsétzlich fir die stadtischen, bebauten Bereiche sowie flr das unbe-
baute Freiland und Grinflachen. Die Beurteilungskriterien werden vor dem Hintergrund fol-
gender Raumfunktionen aufgestellt:

Wohn- und Wohnumfeldfunktion; der Zustand der Wohnbereiche und des Wohnumfeldes ist
fir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen von zentraler Bedeutung, da er
hier seinen Lebensmittelpunkt hat und einen GroBteil seiner Freizeit und seiner Arbeits-
zeit verbringt. Dies gilt fir den stadtischen, bebauten Raum insbesondere, da hier die
GroBe der Betroffenheit durch die Ballung gegeniber dem landlichen Raum deutlich zu-
nimmt.

Erholungs- und Freizeitfunktion; die Nutzung und die Erlebbarkeit von Griin- und Freiflachen
hangt einerseits von der infrastrukturellen Ausstattung (insbesondere das nutzbare We-
genetz), andererseits von der Nahe zu den Quellorten (Siedlungen) der Nutzer ab. Im
Gegensatz zu den Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind die Ausweichmdglichkeiten
gegeniber erfolgenden Beeintrachtigungen durch die Mobilitdt des Nutzers eher gege-
ben. Bei den Erholungs- und Freizeitfunktionen wird auch die einrichtungsbezogene Er-
holung mit betrachtet.

2.1.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wohnnutzungen vorhanden. Westlich des Plangebie-
tes befinden sich an der BrassertstraBBe allgemeine Wohngebiete. Im sidlich anschlieBenden
Gewerbegebiet ist eine betriebsbezogene Wohnnutzung vorzufinden.
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Abb. 7: Schutzgut Mensch

Freiraumbezogene Erholung

Die Wegefihrung im Griinzug im Siden des Plangebietes und die ZechenstraBe sind im
Integrierten rdumlichen Entwicklungskonzept (STADT MARL 2016) als ,Freizeitradwege (Er-
ganzung / Planung)“ mit der erganzenden Darstellung ,Vernetzung Grinraume* dargestellt.

GroBraumig wird damit eine Vernetzung der Halden Brinkfortsheide, Brassert und Lipper
Hbhen gewahrleistet (u. a. ehemalige Zechenbahn).
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Abb. 8: Auszug aus dem integrierten raumlichen Entwicklungskonzept (Stadt Marl 2016)
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Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind Gewerbe- und Verkehrslarm relevant.

Gewerbelarm: Der Abstand zwischen der nachsten Wohnbebauung an der BrassertstraBBe
und den Gewerbegebieten im Plangebiet betragt ca. 150 m. In der Begriindung zum B-Plan
157 (vgl. STADT MARL 1989/2015) ist ausgeflihrt, dass ein bis zu 100 m breiter Streifen eines
Teils der Bergehalde der ehemaligen Zeche Brassert zu einem 12 m — 20 m hohen Wall mo-
delliert worden ist. ,Durch den Wall sollen mégliche Immissionen soweit gemindert werden,
dass im Gewerbegebiet auch Gewerbebetriebe zugelassen werden kénnen, die geman dem
Abstandserlass (Ausl. d. Verf.) einen gréBeren Abstand zur Wohnbebauung erfordern, wobei
insbesondere flur den westlich der ErschlieBungsstraBe vorgesehenen Teil auf das Erforder-
nis einer Einzelfalliberprifung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht hingewiesen wird. Bei
den Larmimmissionen werden die Planungsrichtpegel durch den Wall weit unter die fir ein
allgemeines Wohngebiet zulassigen Werte gebracht. Durch andere Immissionen sind wegen
der N&he des Walles und der Uberwiegend vorherrschenden westlichen Windrichtungen kei-
ne erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fir die Wohngebiete an der
Brassertstralie zu beflrchten.”

Verkehrslarm: Durch den Verkehr an der BrassertstraBe (Ortsdurchfahrt der KreisstraBe K
6) werden die Planungsrichtwerte fur das allgemeine Wohngebiet an der Brassertstra3e und
auch das Mischgebiet an der Brassertstral3e tberschritten.

Der Orientierungswert fir das allgemeine Wohngebiet von 45 dB (nachts) bzw. 55 dB (tags)
wird um 11,5 dB Uberschritten. Der Orientierungswert fir das Mischgebiet von 50 dB
(nachts) bzw. 60 dB (tags) wird um 6,3 dB bzw. 6,5 dB Uberschritten.

Im Bebauungsplan 157 sind entsprechende passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt
worden (vgl. Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 157).

Schutzwirdigkeit/Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit bezlglich des Schutzgutes Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung wird
im Wesentlichen anhand der Kriterien der Aufenthaltsqualitat / Nutzungsfrequenz des Rau-
mes sowie an dem Grad der értlichen Gebundenheit / Ausweichméglichkeit der Nutzer ge-
messen.

Die folgende Tabelle zeigt die Kriterien der Einstufung der Raumempfindlichkeiten. Bei der
Einstufung und Abgrenzung (vgl. Abb. 7) werden die Darstellungen im Flachennutzungsplan
(vgl. Abb. 5) maBgeblich berlcksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes ist die Empfindlichkeit gegentber den planbedingten Auswirkun-
gen insgesamt als gering einzustufen. Im Umfeld sind Nutzungen und Funktionen mit mittle-
rer bis sehr hoher Empfindlichkeit (vgl. Abb. 7).
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Tab. 5:

Raumempfindlichkeit Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Empfindlichkeit

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen,
Aufenthaltsbereiche

Erholungsnutzung und
Freizeitinfrastruktur

Wohngebiete, Wohnnutzungen incl.

private Grunflachen

ausgewiesene erholungsrelevante
Wege in Griinzigen bzw. im un-

sehr hoch AP .
Schule (Unterrichtsraume, incl. Freifla- :oeelntr\e;\clzhltégtem Freiraum /- (Erho-
chen) ungs-)Wa
. . . (Erholung-) Wald in anthropogen be-
X&%%Tﬁglkge;usg ew?égéi'gfﬁgﬁgg:g:ﬁ einflussten, vorbelasteten Bereichen
hoch te, Grinflachen mit spezieller Aufent-
zusammenhangender, haltsqualitat
unzerschnittener Freiraum im Sied- : .
lungsumfeld sonstige ausgewiesene erholungsre-
levante Wege
sonstiger allgemeiner Freiraum / Griin- | Wegeverbindung ohne Rundwegbe-
flachen mit ErschlieBungsfunktion ziehung bzw. straBenbegleitende
mittel Radwege
Aufenthaltsbereiche / ErschlieBungs-/
WohnstraB3en sonstiger Freiraum / Wald
gering Gewerbe, Industrie-, Sondergebiete | Gewerbe, Industrie-, Sondergebiete

sowie Uberortliche Verkehrsflachen

sowie Verkehrsflachen

Die erholungsrelevanten Wege mit den begleitenden Grinstrukturen weisen eine hohe Emp-
findlichkeit gegentber Zerschneidung und Inanspruchnahme auf. In dieser Hinsicht ergeben
sich planbedingt keine Auswirkungen.

Eine hohe bis sehr hohe Empfindlichkeit gegenltber zusétzlichen Larmimmissionen weisen
die Wohnnutzungen im Bereich der Wohnbau- und Mischbauflachen auf.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der verkehrlichen und gewerblichen Nutzungen im Plan-
gebiet bzw. im Umfeld (vgl. PEUTZ CONSULT 2022).
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2.1.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung und Durchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich gegenlber dem Ist-Zustand keine Ver-
anderungen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind grundsétzlich bauzeit-, anlage- und betriebsbedingte
Projektwirkungen bei der Auswirkungsanalyse zu berlcksichtigen.

Mit bauzeitbedingte Auswirkungen ist im vorliegenden Fall nicht zu rechnen, da das Plan-
gebiet vollstandig bebaut und erschlossen ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans fih-
ren nicht zu unmittelbaren Bautatigkeiten.

Bauzeitbedingte Auswirkungen sind somit nur bei UmbaumaBnahmen bzw. Neubaumaf3-
nahmen nach Nutzungsaufgabe und Ruckbau vorhandener Anlagen und Infrastruktur ab-
sehbar. FUr diese Félle waren dann die entsprechenden Vorgaben im Baugenehmigungsver-
fahren im Einzelfall zu bertcksichtigen.

Wegen der vollstdndigen Bebauung und infrastrukturellen ErschlieBung ergeben sich inso-
fern auch keine anlagebedingten Auswirkungen.

Vor diesem Hintergrund besteht im Rahmen der Auswirkungsanalyse kein Bedarf an weiter-
gehenden Untersuchungen zu bauzeit- und anlagebedingten Auswirkungen. Diese Aussage
trifft die nachfolgenden Schutzguter (Kap. 2.2.2 — 2.8.2) gleichfalls zu.

Relevante betriebsbedingte Auswirkungen sind zusétzliche Immissionen durch Gewerbe-
bzw. Verkehrslarm.

Betriebsbedingte Larmimmissionen durch Gewerbelarm

In der schalltechnischen Untersuchung (vgl. PEUTZ CONSULT 2022) wird auf der Grundlage
der Berechnungsergebnisse nachgewiesen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm,
bzw. an den Immissionsorten 01-02 (Wohnhauser an der Sickingmuihler StraBe) und 27-31
(Wohnhauser an der BrassertstraBBe) die um 6 dB geminderten, anteiligen Immissionsricht-
werte, tags und nachts an samtlichen Immissionsorten eingehalten werden. Sofern die antei-
ligen Immissionswerte nicht Gberschritten werden, besagt die TA Larm, dass der jeweilige
Immissionsbeitrag der betrachteten Anlage als nicht relevant anzusehen ist.

Auch bei kurzzeitigen Gerauschspitzen werden die zuldssigen Maximalpegel am Tag und in
der Nacht an allen Immissionsorten eingehalten.

Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarmimmissionen

In der schalltechnischen Untersuchung (vgl. PEUTZ CONSULT 2022) wurden die auf das Plan-
gebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt und geman DIN 18005 beurteilt.

An den Baugrenzen nahe der ZechenstraBe ergeben sich Beurteilungspegel bis zu 66 dB(A)
am Tag und bis zu 58 dB(A) in der Nacht. Somit werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag um bis zu 1 dB(A) und von 55 dB(A) in
der Nacht um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. In den Bereichen des Plangebietes mit gréBerem
Abstand zur ZechenstraBBe ergeben sich deutlich niedrigere Beurteilungspegel und die
schalltechnischen Orientierungswerte werden Uberwiegend eingehalten.
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Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wird im schall-
technischen Gutachten (PEUTZ CONSULT 2022) empfohlen, Festsetzungen zum passiven
Larmschutz innerhalb des Plangebietes auf Basis der maB3geblichen AuBenlarmpegel geman
DIN 4109 zu treffen.

Es wurden maBgebliche AuBenlarmpegel von bis zu 72 dB(A) am Tag und in der Nacht an
den Baugrenzen nahe der ZechenstraBBe berechnet. Daraus ergibt sich exemplarisch fir ei-
nen beispielhaften Raum berechnet ein erforderliches SchallddmmmalB der AuBenbauteile
von Birordumen R’y ges = 37 dB, von Wohnrdumen R’ ges = 42 dB und von Schlafrdumen
von R’y ges = 42 dB.

Erganzend wird bei im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen empfoh-
len, fir Schlafriume, an deren Fassaden nachts Beurteilungspegel von > 45 dB(A) vorliegen,
als Minderungsmafnahmen schallgedampfte Liftungseinrichtungen festzusetzen.

Verkehrslarmveranderungen im Umfeld des Plangebietes

Zu einer Verkehrslarmveranderung im Umfeld des Plangebietes hat die Stadt Marl auf Basis
von Verkehrszahlungen und Untersuchungen, die im Laufe der baulichen Entwicklung des
bereits langjéhrig vollstdndig genutzten Plangebietes erfolgt sind, eine ausfihrliche Betrach-
tung erstellt, die im folgenden nachrichtlich dargestellt sind (vgl. STADT MARL 2022):

,Bei der Entwicklung eines Baugebiets sind regelmafBig auch die Schallimmissionen im Um-
feld auf Grund hinzukommender Verkehre zu betrachten. Im vorliegenden Fall handelt es
sich um ein seit ca. 20 Jahren bestehendes Gewerbegebiet, welches durch den Bebauungs-
plan Nr. 248 ,Zechenstralte Nord® Uiberplant werden soll. Das Gebiet befindet sich vollstan-
dig in Nutzung, durch den Bebauungsplan werden keine zusétzlichen Baulandentwicklungen
ermdglicht. Da heute in dem Bereich mit Zentralem Betriebshof und mehreren Einzelhan-
delsbetrieben bereits Uberwiegend verkehrsintensive Betriebe ansédssig sind, ist bei einer
zukunftigen Nutzungsanderung folglich keine zusatzliche Belastung zu erwarten.

Die unmittelbar durch zu- und abflieBenden Verkehr betroffenen StraBen sind durch die An-
bindung der ZechenstraBBe, die BrassertstraBe im Westen und die Sickingmuhler StraBBe im
Osten. An beide StraBen sind begleitend Wohnh&user und damit schutzwirdige Nutzungen
vorhanden.

e BrassertstraBe: Das Baugebiet wurde erstmalig auf Grundlage des Bebauungsplans
Nr. 157 entwickelt. In diesem Zusammenhang wurde 1987 an der Brassertstral3e auf
Hohe des Plangebiets eine Verkehrszahlung durchgeflhrt mit einer prognostizierten
Belastung von 12.963 Kfz/ 24h (Stadt Marl). Zu diesem Zeitpunkt war das sidlich an-
grenzende Gewerbegebiet (Bebauungsplan 81) an der ZechenstraBe schon weitge-
hend entwickelt. Die Verkehre wurden damals Uber den sogenannten Bieberweg an
die BrassertstraBe angebunden, so dass der Verkehr Richtung Norden zu einer Be-
lastung der BrassertstraBBe im Abschnitt nérdlich der Einmindung (Héhe Glick-auf-
Schule) geflihrt hat. Ausgehend von der prognostizierten Verkehrsbelastung wurden
fir die BrassertstraBe 2009 Beurteilungspegel von 67,5 dB(A) tags und 58,6 dB
(nachts) ermittelt. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiet und Mischgebiete Uber-schritten, so dass im Bebauungsplan 157 flr die
durch den Bebauungsplan erfassten Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete
passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt worden sind. Die Grenzwerte, ab denen
eine Gesundheitsgefahrdung nicht ausgeschlossen werden kann (70 dB(A) tags und
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60 dB(A) nachts) werden aber weiterhin unterschritten. Im Jahr 2021 wurde zur Re-
duzierung der Verkehrsemissionen in die BrassertstraBe von Siden kommend bis zur
Einmindung ZechenstraBBe larmoptimierter Asphalt (LOA) eingebaut. Das Plangebiet
selber wurde ab ca. 2002 entwickelt und die projektierte Verlangerung der Zechen-
stralBe war 2006 fertiggestellt. Damit hatte die Bieberstral3e ihre Bedeutung verloren
und der gesamte Verkehr des Gewerbegebietes mit Fahrtrichtung Norden und Wes-
ten wird seit dem Uber die Zechenstra3e an die BrassertstraBe gefuhrt. Aus den Ver-
kehrsz&hlungsdaten vor (2001) und seit Innutzungsnahme des Plangebiets wird deut-
lich, dass die Verkehrszahlen auf der BrassertstraBe weitgehend konstant geblieben
sind. In dem Abschnitt der BrassertstraBe sldlich der Einmindung ZechenstraBe
wurden 2001 10.222 Kfz/ 24h (Stadt Marl), 2009 10.667 Kfz/ 24h (Stadt Marl) und
2015 10.532 Kfz/ 24h (NRW) gezéahlt. Auch kann davon ausgegangen werden, dass
die ZechenstraBe mit einem Verkehrsaufkommen von 6.738 Kfz/ 24 h 2015 (NRW)
eine gewisse Umgehungsfunktion wahr-nimmt, die zur Entlastung der Brassertstral3e
beitragt. Dies betrifft insbesondere die An- und Abfahrt zur BAB 52, Anschlussstelle
Brassert.

e Sickingmiihler StraBe: Eine Anbindung des Gewerbegebiets an die Sickingmuhler
StraBe besteht schon seit Entwicklung des stdlich angrenzenden Gewerbegebiets
(Bebauungsplan 81) Mitte der 1980er Jahre. Wahrend die Abfahrt Richtung Nordos-
ten Uber den Dimmerweg und damit ebenfalls durch ein Gewerbegebiet fuhrt, fuhrt
die Abfahrt Richtung Siiden Uber die Sickingmuhler Stra3e, an der auch Wohnhauser
und damit schutzwirdige Nutzungen bestehen.

e Verkehrszahlungsdaten aus der Zeit vor der baulichen Entwicklung des Plangebiets
2002 liegen fur die Sickingmuhler StraB3e nicht vor. In dem Abschnitt stidlich der Ein-
mundung ZechenstraBe wurden 2008 4.509 Kfz/ 24h (Stadt Marl) und 2015 4.571
Kfz/ 24h (NRW) gezéahlt. Im Rahmen der Zahlung 2008 wurde auch eine Zahlstelle
nérdlich der Einmindung ZechenstraBe mit 5.892 Kfz/ 24h erfasst. Die deutliche Dif-
ferenz zwischen den Werten nérdlich und stdlich der Einmindung Zechenstral3e be-
statigt noch einmal, das zum einen der Uberwiegende Ziel- und Quellverkehr Rich-
tung Norden, und damit durch Gewerbegebiete abflieBt und zum anderen, dass die
ZechenstraB3e als kleine Umgehung in Brassert fungiert.

e Im Zuge eines geplanten verkehrsintensiven Vorhabens weiter nérdlich an der
SickingmuUhler StraBe wurde ein Immissionsgutachten erarbeitet, wonach basierend
auf den Werten der landesweiten Verkehrszahlung von 2015 fir die Sickingmuhler
StraBe im Bestand Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags und 54,9 dB(A) nachts ermit-
telt wurden. Damit werden die Grenzwerte, ab denen eine Gesundheitsgefdhrdung
nicht ausgeschlossen werden kann deutlich unterschritten. Dies impliziert, dass das
Uber das Gewerbegebiet an der Zechenstral3e insgesamt induzierte zuséatzliche Ver-
kehrsaufkommen auf dem stdlichen Abschnitt der SickingmUhler StraBe zu keinen
ungesunden Wohnverhéaltnissen fahrt.

e Fazit: Auch wenn ein GroBteil des Ziel- und Quellverkehrs aus dem Plangebiet Rich-
tung Nordwesten zur Anschlussstelle Brassert (BAB 52) und Nordosten (ber das
Gewerbegebiet am DUummerweg abflieBt, kann eine zusatzliche Belastung der
BrassertstraBe und der Sickingmuhler StraBBe - jeweils stdlich der Einmindung der
ZechenstraBBe — durch den Ziel- und Quellverkehr der im Plangebiet bestehenden Be-
triebe nicht abgesprochen werden. Andererseits wurde mit der Herstellung der An-
bindung der ZechenstraBBe an die BrassertstraBe die Mdglichkeit einer Umfahrung
geschaffen, die u.a. den Gewerbegebieten am Dimmerweg und an der ZechenstraBe
eine Anbindung an die BAB 52 (Anschlussstelle Brassert) ermdglicht und damit zu ei-
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ner Entlastung der sidlichen Abschnitte der BrassertstraBe und der Sickingmuhler
StraBBe beitragt. Auch kann aufgrund der erhobenen Daten ausgeschlossen werden,
dass der Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet zu ungesunden Wohnverhéltnis-
sen an den betroffenen StralRen fuhrt.”

Sonstige Immissionen durch Licht, Schadstoffe, Geruch

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplangebiet und unter Bertcksichtigung der in der
Vergangenheit genehmigten Anlagen und Betriebe sind erhebliche nachteilige Auswirkungen
durch Licht-, Schadstoff- bzw. Geruchsimmissionen nicht zu erwarten (vgl. Begriindung zum
Bebauungsplan).

Wirkungen der 112. Anderung des Flichennutzungsplans

Die beschriebenen Umweltwirkungen des Bebauungsplans Nr. 248 werden durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Teilen vorbereitet und erméglicht. Die oben gemachten
Feststellungen treffen daher auf die FNP-Anderung in gleichem MaBe zu. Weitergehende
bewertungsrelevante Wirkpfade bestehen nicht.

Fazit:
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm treten nicht ein.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarmimmissionen werden innerhalb des Plan-
gebietes durch die festgesetzten passiven LarmschutzmaBnahmen vermieden.

Verkehrslarmveranderungen im Umfeld des Plangebietes aufgrund des Ziel- und Quellver-
kehrs aus dem Plangebiet fihren nicht zu ungesunden Wohnverhaltnissen an den betroffe-
nen StraBen.

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplangebiet sind erhebliche nachteilige Auswir-
kungen durch Licht-, Schadstoff- bzw. Geruchsimmissionen nicht zu erwarten

Die umweltfachliche Erheblichkeit fiir das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung insgesamt tritt sowohl fiir den Bebauungsplan als auch fiir die FNP-Anderung
nicht ein.
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2.2 Tiere, Pflanzen / Biologische Vielfalt
Datengrundlagen

Neben der einschlagigen Literatur und dem Datenpool der Stadt Marl und dem Kreis Reck-
linghausen werden bezlglich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt
folgende Unterlagen ausgewertet:

e Informationssystem des LANUV
e Gelande-/Ortsbesichtigungen
e Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (STADT MARL 2022)

Wesentliche Funktionen
Hauptséachliche Funktionen innerhalb des Schutzgutes sind

e die allgemeinen Lebensraumfunktionen der Biotoptypen,
e die Habitatfunktion fur Tierarten und deren Entwicklungsbereiche,
e die Biotopverbundfunktionen.

2.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Potenziell natiirliche Vegetation

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation (HPNV) beschreibt diejenige Vegetationseinheit
(in der Regel Klimax-Waldgesellschaft), die sich nach Einstellen der menschlichen Einfluss-
nahme im Gebiet einstellen wirde. Sie gibt dadurch Hinweise auf die nattrlichen abiotischen
Standortbedingungen (Boden, Wasser, Klima) als Voraussetzung fiir die Auspragung des
jeweiligen Biotoppotenzials (Biotoptypen, Pflanzengesellschaften) und daran gebundene
Pflanzen- und Tierarten. Die HPNV im Untersuchungsraum wird vom Eichen-Birkenwald ein-
genommen (BURRICHTER, 1973). Nach Siiden bestehen Ubergdnge zum Flattergras-
Buchenwald.

Die natiirliche Ausgangssituation ist aufgrund der anthropogenen Uberpragung vollstandig
Uberpréagt.

Biotop-/Nutzungstypen

Im Plangebiet sind Gberwiegend Biotop- und Nutzungstypen vorhanden, die eine geringe bis
keine Bedeutung als Lebensraum fiir die einheimische Tier- und Pflanzenwelt aufweisen. Es
handelt sich Gberwiegend um bebaute und versiegelte Gebwerbe- und Sondergebiets- sowie
Verkehrsflachen.

Die Verkehrsgriin-, Abstandsflachen und StraBenbdume weisen als Lebensraum fir die ein-
heimische Tier- und Pflanzenwelt eine als gering bis zum Teil mittel einzustufende Bedeu-
tung fir wenig anspruchsvolle Arten auf. Die StraBenbdume und Baumpflanzungen auf den
Flachen des Gewerbegebietes weisen Uberwiegend ein geringes Baumholz auf (vgl. Fotos,
Abb. 8). Zusammenhangende Grin-/Freiflachen mit Bedeutung fir den 6rtlichen und Gberdrt-
lichen Biotopverbund sind

e die Grinflachen am FuB-/Radweg im Stiden des Plangebietes (6rtliche Bedeutung)

e Gehdlzbestandene Grinflachen am Westrand (vgl. Foto 6-8 in Abb. 9) als Teil der
begrinten Halde, die Waldeigenschaften aufweist (Uberdrtliche Bedeutung, da Teil
einer Biotopverbundflache, vgl. Abb. 8).
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Baumschutzsatzung

Innerhalb des Bebauungsplangebiets ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Marl zu beachten (vgl. B-Plan Nr. 157 Hinweis Nr. 3.1).

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, schutzwiirdige Biotope und Bio-
topverbundflachen

In der nachfolgenden Abbildung 8 sind die Vorkommen im Bereich und Umfeld des Plange-
bietes dargestellt:

Die Lindenallee an der Brassertstral3e ist im Alleenkataster mit der Objektkennung
AL-RE-0024 enthalten (LANUV 2022a).

Teilflachen der Halde im Westen sind als schutzwirdiger Biotop BK-4308-0022 ,Re-
kultivierte Bergehalde bei Marl-Brassert* erfasst.

Objektbeschreibung: Die kleine etwa 10 m hohe Aufschittung aus Bergema-
terial liegt dstlich von Hausgéarten der Bebauung an der BrassertstraBe. Die
Halde ist Uberwiegend mit Gehdlzen bewachsen, das Kuppenplateau enthalt
noch offene wiesenartige bis hochstaudenreiche Bereiche. Dieser Struktur-
wechsel, Blitenangebot und Angebot an warmen Stellen bestimmt den Wert
der Halde als Lebensraum fur Heuschrecken und blitenbesuchende Insekten.
Im Zusammenhang mit dem landesweiten Biotopverbund der blUtenreichen
Magerrasen kommt dem Gebiet eine groBBe Bedeutung zu. Schutzziel ist die
Erhaltung der mageren Grinlandbereiche.

Landschaftsschutzgebiet LSG-4308-005 ,,LSG Frentroper Marl“

Noérdlich des Plangebietes ragt das Landschaftsschutzgebiet in den Untersu-
chungsraum.

Die Ausweisung als LSG soll die vorhandenen positiven Schutzfunktionen fir
den Naturhaushalt, seinen eigenen Landschaftscharakter sowie die damit
verbundenen Erholungspotenziale sichern. Im Nordwesten von Marl stocken
groB3flachige Kiefernforste auf sandigen Bbéden, die vom Grundwasser beein-
flusst sind. DarlUber hinaus haben sich zahlreiche Siedlungsstrukturen entwi-
ckelt, die die 6kologischen Funktionen stark in Mitleidenschaft ziehen. Dort
sind groBflachige Industrieansiedlungen, Haldenschittbereiche, Siedlungs-
und Gewerbeflachen sowie Freileitungs- und Verkehrstrassen entstanden.
Dennoch sind Ausgleichs-, Schutz- und Pufferfunktionen fir das inner-
stadtische Klima die wertbestimmenden Funktionen dieses Raumes. Die ver-
bliebenen &lteren Eichen- und Erlenbestande, Bestande der Hartholzaue des
ehemaligen Uferverlaufes vom Weiherbach, die vorhandenen Kleingewésser,
zahlreiche Graben mit Réhrichten und Feuchtstaudenfluren, feuchte Grin-
landflachen, lange Saumbereiche, Feldgehdélze, Hecken, Baumreihen und
GebUschgruppen sind 6kologisch bedeutsame Refugien und stellen den Wert
des Landschaftsschutzgebietes als Rlckzugsraum fir die bedrangte Tier- und
Pflanzenwelt dar. Wald und Feld, Acker und Griinland sind eng miteinander
verzahnt, angereichert mit Gehdlzreihen und -gruppen. Im Norden bildet der
Wesel-Datteln-Kanal die nérdliche Grenze des Schutzgebietes. Dem Erho-
lungssuchenden bietet sich somit ein abwechslungsreiches Landschaftsbild,
der die gute Ausstattung mit Rad- und Wanderwegen als Erholungspotenzial
nutzen kann.
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e Biotopverbundflache VB-MS-4308-007 ,Freiraumkorridor im Norden von Marl
Brassert

- Bewertung: besondere Bedeutung (Verbindungs-, Ergdnzungs- und Entwick-
lungsbereiche des Biotopverbundes NRW)

- Schutzziel: Erhalt eines vielféltig strukturierten, fir den Ballungsraum typi-
schen Landschaftsraumes, Erhalt und Optimierung bodenstandiger Waldge-
sellschaften, Erhalt und Entwicklung von Brachflachen und Haldenbereiche
als wertvolle Sekundarlebensraume , Erhalt der Grinlandflachen und
Gehdlzstrukturen

- Entwicklungsziel: Offenhalten des Freiraumkorridors (Keine Siedlungs-, In-
dustrie- oder Gewerbegebietserweiterungen), Entwicklung und Férderung na-
turnaher, bodenstandiger Waldgesellschaften durch einen schonenden Um-
bau der Nadelwalder, Naturnahe Gewassergestaltung und/oder Anreicherung
mit Gewasser- und Auen typischen Elementen

Z 77777 AVFFRTET T ET T
|: Landschaftsschutzgebiet |

@ e o0 geschiitzte Allee
5 / m Schutzwiirdiger Biotop
% /| Biotopverbundfliche f
[ 1 Untersuchungsraum ]

. Plangebiet B-Plan Nr. 248 |
/ ,;.x;:\x;'ﬂ m‘y;&{#/fljl_&‘_ﬂﬁ Tor = =

Abb. 9: Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, Alleen und Biotopverbundflachen (nach LANUV
2022a, eigene Darstellung auf Basis der DGK 5, Geobasis NRW)
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Foto 1: StraBenbdume an der ZechenstraBe

(Blick nach Osten, Richtung Zufahrt Wertstoffhof)

e

%) ,/

Foto 2: StraBenbdume an der ZechenstraBe
(Blick nach Osten, Richtung Zufahrt Wertstoffhof)
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Foto 3: Baumarktparkplatz éstlich der Zechen-
straBe

Foto 4: Eingrinung der Baumarktes nérdlich der
ZechenstraBBe

= — o R

Foto 5: Lebensmitteldiscounter westlich der Ze-
chenstraBBe

Foto 6: Gehdlzbestandene Béschung am Hal-
denfuB am Westrand des Geltungsbereichs
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Foto 7: Geholzbestandene Béschung am Hal-
denfuB am Westrand des Geltungsbereichs
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Foto 8: Geholzbestandene Béschung am Hal-
denfuBB am Westrand des Geltungsbereichs
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Foto 9: Regenriickhaltebecken am Nordrand des
Bebauungsplangebietes 6stlich der Zechenstra-

Foto 10: Baumgruppe aus Pappeln und Rosskas-
tanie am Griinzug 6stlich der ZechenstraBBe

=

zen am Sidrand des Plangebietes

Foto 12: FuB-/Radweg mit begleitenden Gehdl-
zen am Sidrand des Plangebietes

Abb. 10: Ortliche Situation im Bereich des Plangebietes
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Artenschutz

Unter Berticksichtigung der im Plangebiet vorhandenen Lebensraumtypen wurde das poten-
zielle Vorkommen planungsrelevanter Arten recherchiert (vgl. STADT MARL 2022). Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet werden nach einer Begehung am 11.11.2020 sowie einer er-
neuten Kontrollbegehung am 30.08.2022 wie folgt eingeschétzt:

Saugetiere
Im Untersuchungsgebiet ist mit dem potenziellen Vorkommen von insgesamt 13 Fle-
dermausarten zu rechnen

Die Nutzung verschiedener Lebensraume und Quartiere wird vor allem durch die Jah-
reszeiten beeinflusst. Da keine Fledermausart ausschlieBlich einen speziellen Le-
bensraumtyp nutzt und zwischen einzelnen Lebensraumtypen diverse Wechselwir-
kungen bestehen, erfolgt die Klassifizierung der Arten je nach Grad der Lebensraum-
nutzung. So wird hauptsachlich zwischen ,Offenland- und Waldfledermaus® bzw.
,Gebaude- und Baumfledermaus® unterschieden.

Im Untersuchungsgebiet sind sowohl potenzielle Sommer- als auch Winterquartiere
vorhanden. Durch das junge Alter des aufstockenden Baumbestandes kann das Vor-
handensein dieser Quartiere aber auf die bestehenden Gebaude beschrankt werden.
Eine Beeintrachtigung von waldbewohnenden Fledermausen, wie zum Beispiel dem
kleinen oder groBBen Abendsegler (Nyctalus leisleri /| Nyctalus noctula) oder der Was-
serfledermaus (Myotis daubentonii), ist nicht zu erwarten. Bei den vorhandenen Ge-
baudequartieren handelt es sich hauptsachlich um Spaltenverstecke an den vorhan-
denen Geb&uden (Dachzwischenrdume, Verblendungen, (Halb-)Offene Lagerhallen).

Im freien Luftraum jagende Arten wie die beiden Abendseglerarten (Nyctalus leisleri/
Nyctalus noctula) oder die Zweifarbfledermaus (Vesperiolio murinus) kénnten das
Gebiet potenziell zur Jagd nutzen. Durch den geringen Anteil an Grinflachen, sowie
dem hohen Beleuchtungsgrad kann die Bedeutung des Plangebietes als Jagdhabitat
fir die klassischen Vegetationsjager (Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
Rauhautfledermaus  (Pipistrellus  nathusii), = MUckenfledermaus  (Pipistrellus
pygmaeus), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii)) als gering eingestuft werden. Bei einer derzeitigen Nutzung als Quartier
haben sich die vorhandenen Individuen mit den bestehenden Wirkfaktoren arrangiert.
Die Nutzung potenzieller Quartiere im unmittelbaren Umfeld (u.a. Gehdlzbestande im
Norden, Nordosten, Freizeitgelande Brassert, DUmmerbach & Auenbereiche) ist je-
doch deutlich wahrscheinlicher. Eine weitere vorhabenbedingte Beeintrachtigung der
Quartierfunktion kann somit ausgeschlossen werden.

Vogel

Bei den vorhandenen Flachen handelt es sich bis auf das StraBenbegleitgrin (Rand-
streifen, StraBengehdlze etc.) vor allem um vollversiegelte Flachen. Die aufstocken-
den Gehdlze wurden im Zuge der ErschlieBung des Gebietes angelegt und sind von
jungem bis mittlerem Alter. Wéhrend der Begehungen am 11.11.2020 sowie am
30.08.2022 konnten keine Hinweise auf die Reproduktion planungsrelevanter Arten
erbracht werden.
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Durch den hohen Grad der anthropogenen Uberpragung, der naturfernen Gestaltung
des Plangebietes mit nur wenigen straBenbegleitenden Gehdlzstrukturen, sowie den
bestehenden Wirkfaktoren sind flr die potenziell vorkommenden planungsrelevanten
Arten keine relevanten Habitatstrukturen vorhanden.

Potenzielle Horstbaume fir Greifvdgel wie den Sperber (Accipiter nisus), Habicht
(Accipiter gentilis) oder Turmfalke (Falco tinnunculus) sind nicht vorhanden. Ebenso
wenig finden sich im Plangebiet Baumhdéhlen fir zum Beispiel Star (Sturnus vulgaris),
den Feldsperling (Passer montanus) oder Kauze (Wald- oder Steinkauz). Auch als
Jagdhabitat weist das Gebiet durch den hohen Versiegelungsgrad keine relevante
Bedeutung auf. Im Umfeld des Plangebietes befindliche Grinstrukturen sind sowohl
hinsichtlich der Quartiers- als auch der Jagdhabitatfunktion deutlich attraktiver.

o Reptilien
Im Rahmen der Gelandebegehung konnten im Plangebiet und dessen ndherem Um-
feld keine Hinweise auf eine mdgliche Nutzung des Gebietes durch eine Zauneidech-
se erbracht werden. Da im Plangebiet geeignete Habitatstrukturen fehlen, kann ein
Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Vorbelastungen
Als Vorbelastungen sind die groBflachige anthropogene Uberpragung und die Stér- und
Randeffekte durch verkehrliche und gewerbliche Nutzungen im Umfeld zu nennen.

Schutzwirdigkeit/Empfindlichkeit
Die Schutzwurdigkeit/Empfindlichkeit des Plangebietes ist Gberwiegend gering.

Eine als mittel einzustufende Bedeutung/Empfindlichkeit kommt den Grlinstrukturen und Ein-
zelbaumen im Plangebiet zu.

Durch Kleinteilige, optimierende MaBnahmen (u. a. innere Durchgriinung, Qualifizierung von
unversiegelten Frei-/Grinflachen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen)
besteht ein Ortliches Aufwertungspotenzial fir Arten mit geringer Empfindlichkeit gegentber
stérenden Randeffekten.

2.2.2 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung bzw. Durch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich gegenlber dem Ist-Zustand keine Ver-
anderungen.

Bei Durchfithrung der Planung kommt es nicht zu einer Abweichung der bereits bestehen-
den Wirkfaktoren. Baufeldfreimachungen, Gehdlzrodungen oder Gebaudeabrisse sind zur
Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht notwendig. Neue Wirkfaktoren entstehen durch
die rein formale Anderung nicht.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist festzustellen, dass keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgelést werden. Es sind keine VermeidungsmaBnahmen fiir die poten-
ziell vorkommenden planungsrelevanten Arten notwendig.
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Wirkungen der 112. Anderung des Flichennutzungsplans

Die beschriebenen Umweltwirkungen des Bebauungsplans Nr. 248 werden durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Teilen vorbereitet und erméglicht. Die oben gemachten
Feststellungen treffen daher auf die FNP-Anderung in gleichem MaBe zu. Weitergehende
bewertungsrelevante Wirkpfade bestehen nicht.

Die umweltfachliche Erheblichkeit fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt tritt sowohl fiir den Bebauungsplan als auch fiir die FNP-Anderung nicht ein.

2.3 Flache

Im UVPG und entsprechend auch im BauGB wurde das Schutzgut Flache zusétzlich aufge-
nommen. Damit ergibt sich der Sache nach jedoch keine grundsétzliche Anderung in der
Abwagung, da der Flachenverbrauch bzw. Verluste von Schutzgutfunktionen aufgrund von
Flacheninanspruchnahme auch bislang ein besonders entscheidungserheblicher Prifaspekt,
insbesondere beim Schutzgut Boden darstellte.

Die Hervorhebung des Schutzgutes Flache tragt vor allem der Tatsache Rechnung, dass
Flache eine bedeutsame begrenzte Ressource darstellt. Der Zuwachs von Siedlungs- und
Verkehrsflachen soll nach dem integrierten Umweltprogramm des Bundesministeriums fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit bis zum Jahr 2030 auf 20 Hektar begrenzt
werden. Bis zum Jahr 2050 soll — nach der Ressourcenstrategie der Europaischen Union —
der Ubergang zur Flachenkreislaufwirtschaft (Netto-Null-Ziel) geschaffen werden (vgl. Uwm-
WELTBUNDESAMT 2017). Zur Erreichung dieser Ziele wurde bereits 2013 ein Gesetz zur Star-
kung der stadtebaulichen Innenentwicklung erlassen, um die Flachenneuinanspruchnahme
zu reduzieren. In diesem Zusammenhang ist insbesondere die Nutzung bzw. Umnutzung
von innerdrtlichen Brachflachen und Baullicken zu prifen. Das Plangebiet wird beim Schutz-
gut Flache hinsichtlich dieser Aspekte betrachtet. Die qualitative Ausstattung der ,Flachen®
wird dann bei den Schutzgutern Boden, Tiere und Pflanzen u. a. im Weiteren berlcksichtigt.

2.3.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Die Bewertung orientiert sich an den in Tabelle 6 dargestellten Bewertungskriterien. Bislang
unbeeintrachtigte Flachen im Freiraum, die aufgrund ihrer Lage (z. B. Biotopverbundflachen
bzw. unzerschnittener gro3flachiger Landschaftsraum) besondere Funktionen haben, weisen
eine sehr hohe Bedeutung und Empfindlichkeit auf.

Im Plangebiet Uberwiegen Flachen mit geringer Bedeutung/Empfindlichkeit. Die rekultivierte
Halde im Westen ist Teil einer Biotopverbundflache und weist eine mittlere Bedeu-
tung/Empfindlichkeit auf.

Die Waldflachen nérdlich des Plangebietes sind von sehr hoher Bedeutung. Sie sind Teil
einer Biotopverbundflache (vgl. Abb. 11) und teilwiese als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen.
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Tab. 6: Matrix zur Bewertung der Bedeutung / Empfindlichkeit des Schutzguts Flache

Flachen im Freiraum
bzw. mit besonderen
Funktionen (z. Bsp. Teil
eines unzerschnittenen
Landschaftsraumes bzw.
von Biotopverbundfla-
chen)

Freiraum unmittelbar
angrenzend am Sied- | Flachen innerhalb des
lungsrand/ an Uberdrt- Siedlungsraumes
lichen Verkehrsflachen

Grin-/Frei- Waldflachen
ohne bauli-
che/verkehrliche Vor-
nutzung bzw. anthropo-
gener Uberpragung
(Halde 0. &.)

Flachen mit baulicher,
verkehrlicher Vornut-

zung bzw. anthropoge- i v v
ner Uberpragung (Hal-
de, Aufschittung o. 4.)

| =sehrhoch Il =hoch Il = mittel IV = gering

Bedeutung/Empfindlichkeit

- sehr hoch
|:] hoch

N

Abb. 11: Bedeutung/Empfindlichkeit beim Schutzgut Flache
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2.3.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung bzw. Durch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich gegenlber dem Ist-Zustand keine Ver-
anderungen.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
beim Schutzgut Flache, da keine zusatzlichen Flachen beansprucht bzw. beeintrachtigt wer-
den.

Die im wesentlichen des Bestand sichernden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 248
entsprechen den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 BauGB.
Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Wirkungen der 112. Anderung des Flachennutzungsplans

Die beschriebenen Umweltwirkungen des Bebauungsplans Nr. 248 werden durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Teilen vorbereitet und erméglicht. Die oben gemachten
Feststellungen treffen daher auf die FNP-Anderung in gleichem MaBe zu. Weitergehende
bewertungsrelevante Wirkpfade bestehen nicht.

Die umweltfachliche Erheblichkeit fiir das Schutzgut Flache tritt sowohl fiir den Be-
bauungsplan als auch fiir die FNP-Anderung nicht ein.
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2.4 Boden

Datengrundlagen
Neben der einschlagigen Literatur und dem Datenpool der Stadt Marl und dem Kreis Reck-

linghausen werden bezlglich des Schutzgutes ,Boden® insbesondere folgende Unterlagen
ausgewertet:

¢ Digitale Bodenkarte 1:50:000 (GEOLOGISCHER DIENST 2020)
e Digitale Bodenfunktionskarte (KREIS RECKLINGHAUSEN (2017); BEARBEITER: INSTITUT
FUR UMWELT-ANALYSE, BIELEFELD)

Wesentliche Funktionen
Innerhalb der Schutzgutbetrachtung Boden sind dessen wesentliche Funktionen mafBgeblich:

e Funktion als Wuchsstandort fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir nattr-
liche Pflanzengesellschaften (Biotopentwicklungspotenzial) sowie natlrliche Boden-
fruchtbarkeit (Ertragspotenzial)

e Funktionen im Wasserhaushalt

e Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

e Speicher- und Reglerfunktion.

Das Biotopentwicklungspotenzial wird als Wechselwirkung beim Schutzgut Tiere und Pflan-
zen (Kap. 2.2) betrachtet, die Funktionen im Wasserhaushalt beim Schutzgut Wasser (Kap.
2.5) und die Funktion der Natur- und Kulturgeschichte beim Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter (Kap. 2.8). Beim Schutzgut Boden flieBen diese Funktionen jedoch Uber
die Schutzwirdigkeit, die vom Geologischen Dienst ausgewiesen wird, indirekt mit ein.

2.4.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Die natlrliche Bodeneinheit im Plangebiet ist der Pseudogley-Podsol, zum Teil Podsol (vgl.
GEOLOGISCHER DIENST 2020). Er besteht aus Mittel- und Feinsand (Flugsand, z. T. Sander)
Uber stark lehmigem Sand und stark sandigem Lehm (Grundmoréane). Folgende Boden-
merkmale sind charakteristisch:

o Verdichtungsempfindlichkeit: mittel

e Wertzahl der Bodenschéatzung: 16-30 (gering)

e Versickerungseignung: ungeeignet und schwach staunass — Versickerungsanlagen,

Mulden-Rigolen-Systeme (Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung)
e Okologische Feuchtestufe: wechseltrocken
e Gesamtfilterfahigkeit: gering

Vorbelastungen
Das Plangebiet ist gro3flachig bebaut, versiegelt und anthropogen lberpragt.

Entsprechend sind nach der digitalen Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (GEOLOGISCHER
DIENST 2019) bzw. der Bodenfunktionskarte (KREIS RECKLINGHAUSEN 2017) keine natirlichen
Bodeneinheiten und somit auch keine schutzwirdigen Béden im Geltungsbereich des Plan-
gebietes dargestellt.

Aus dem Kataster Uber Altlasten und altlastverdachtige Flachen (vgl. KREIS RECKLINGHAUSEN
2021) liegen folgende Informationen vor:
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e Die Halde Brassert ist als Altablagerung mit der Kennziffer 4308/45 Halde
Brassert 1/2 erfasst. Die Halde Brassert ist zwischen ca. 1920 und 1956 entstanden.
Vorrangig wurde Bergematerial, ausgeglihtes Nebengestein, Kohleschlamm sowie
Hausmll auf der Halde abgelagert. Im Jahre 1989 wurde die Halde im Rahmen einer
Gefahrdungsabschatzung durch das Erdbaulaboratorium Ahlenberg auf ihr Schad-
stoffpotenzial hin untersucht. Die Sondierungen wiesen Anschuttungen bis zu 4,5 m
Mé&chtigkeit auf. Es zeigten sich Beimengungen mit Haldenmaterial, Waschbergen,
Bauschutt, Aschen und Kohlenschlamm in variierender Zusammensetzung. Analy-
tisch zeigten sich im Hinblick auf eine industriell, gewerbliche Folgenutzung keine
gravierenden Auffélligkeiten der Schadstoffgehalte. Lediglich das Grundwasser wies
eine erhéhte Aufsalzung auf.

e In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 157 (STADT MARL 2011) wird ausgefihrt,
dass es sich bei den Flachen fur das geplante Gewerbegebiet und der ,Flache fir die
Forstwirtschaft® (Wall) zum gréf3ten Teil um Flachen der Bergehalde der ehemaligen
Zeche Brassert handelt. Um festzustellen, ob diese Flachen und das Bergmaterial far
die vorgesehenen Nutzungen unbedenklich verwendet werden konnten, wurde ein
Gutachten (Hygieneinstitut Gelsenkirchen vom 27.11.1984) erstellt. Danach ergeben
sich keine Erkenntnisse, die der geplanten Nutzungsabsicht im Plangebiet entgegen-
stehen bzw. gegen eine Verwendbarkeit des Bergematerials flir DammbaumaBnah-
men sprechen. Bezlglich des Walls wird von einer Abdeckung der Haldenoberflache
mit kulturfahigem Boden ausgegangen, um im Bereich der Griin- bzw. Waldflachen
den Pflanzen ein zum Aufwuchs geeignetes Substrat zur Verfliigung zu stellen. Ein
Anbau von fur den menschlichen Verzehr geeigneten Nutzpflanzen ist nicht zulassig.
Anlasslich von Untersuchungen auf die Verwendbarkeit des Bergematerials fur
DammbaumafBnahmen hat das Erdbaulaboratorium Essen am 20.02.1985 ein Gut-
achten erstellt. Auch aus diesem Gutachten ergeben sich keine Erkenntnisse, die der
geplanten Nutzungsabsicht im Planbereich entgegenstehen wirden.

e Im Siden ragt der Altstandort 4308/192 Zeche Brassert 1/2 in das Plangebiet. Die
Kohleférderung wurde 1972 eingestellt und das Gelande 1975 aus der Bergaufsicht
entlassen. Auf dem Gelande ist mit zechentypischen anthropogenen Anschittungen
(z. Bsp. Bergematerial, Bauschutt, umgelagerte Béden, Aschen, Schlacken) in unbe-
kannter Machtigkeit und Zusammensetzung zu rechnen. Erfahrungsgeman sind diese
Aufschittungen als recht unproblematisch zu bewerten, Verunreinigungen des Unter-
grundes kdnnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

e Im Osten grenzen an das Plangebiet die Altstandorte 4308/2067 Klaranlage
Brassert, 4308/2097 Zechenbahntrasse Brassert 1/2 Hafen Brassert. Verunreini-
gungen des Bodens kénnen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

e Im Bereich des ebenfalls 6stlich angrenzenden ehemaligen Fernwarmekraftwerkes
VKR-Kraftwerk Brassert (4308/193) wurde im Jahre 1993 im Rahmen des Rick-
baus eine Gefahrdungsabschatzung vorgenommen. Der Gutachter sprach sich in
Hinblick auf Vorsorgegrinde fir eine generelle Oberflachenversiegelung bzw. —
abdeckung aus, um einen Direktkontakt mit potenziell belastetem Boden zu verhin-
dern.
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Abb. 12: Altablagerungen und Altstandorte (Kreis Recklinghausen 2021)

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Wegen der Vorbelastungen und groBflachigen baulichen Uberpragung ist die Schutzwiirdig-
keit und Empfindlichkeit flachendeckend als gering einzustufen.

2.4.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich gegeniiber dem Ist-Zustand keine Ver-
anderungen.

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich keine relevanten Projektwirkungen, die bei
der Auswirkungsanalyse zu berUcksichtigen sind.

Da keine relevanten Nutzungsénderungen und keine Eingriffe in den Boden erfolgen sind
auch hinsichtlich der Altstandorte und Altablagerungen (s. 0.) keine weitergehenden Unter-
suchungen erforderlich.

Wirkungen der 112. Anderung des Flachennutzungsplans

Die beschriebenen Umweltwirkungen des Bebauungsplans Nr. 248 werden durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Teilen vorbereitet und erméglicht. Die oben gemachten
Feststellungen treffen daher auf die FNP-Anderung in gleichem MaBe zu. Weitergehende
bewertungsrelevante Wirkpfade bestehen nicht.

Die umweltfachliche Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden tritt sowohl fiir den Be-
bauungsplan als auch fiir die FNP-Anderung nicht ein.
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2.5 Wasser

Datengrundlagen

Neben der einschlagigen Literatur und dem Datenpool der Stadt Marl und dem Kreis Reck-
linghausen werden beziglich des Schutzgutes ,Wasser* folgende Unterlagen ausgewertet:

e Nutzungstypenkartierung (vgl. Abb. 2)
e Daten aus dem Fachinformationssystem ELWAS (MULNV NRW 2020)

Wesentliche Funktionen

Innerhalb der Schutzgutbetrachtung Wasser erfullen die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Als Schutzziele sind dabei ins-
besondere maf3geblich:

e Sicherung der Quantitat und Qualitat der Grundwasservorkommen (Grundwasserdar-
gebots- und Grundwasserschutzfunktion)

e Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser

e Sicherung der wasserhaushaltlichen Funktion von Oberflachengewéasser und Schutz
der Retentionsrdume (Hochwasserschutz).

2.5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung
Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt Gberwiegend im Einzugsgebiet des Weierbaches. Im Nordosten ragt
das Einzugsgebiet des Dimmerbaches in den Untersuchungsraum.

Am Nordrand des Plangebietes verlauft in Stdost-Nordwest-Richtung das namenlose Ge-
wasser 2789364 (ELWAS 2020). Das Gewasser mindet nordwestlich der A 52 in den
Weierbach. Es gehort zu den sandgepragten FlieBgewéassern der Sander und sandigen Auf-
schittungen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 157 wird das Gewasser Il. Ordnung als
Schwarzbach bezeichnet. Im Sommer féllt der Schwarzbach oft trocken.
Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserrisiko- bzw. —gefahrenbereiche sind im Untersu-
chungsraum nicht vorhanden.

Gemal der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 248 wird das Bebauungsplangebiet Gber-
wiegend im Trennsystem Uber Regenklar- und rickhaltebecken entwéssert. Die Versicke-
rung des Regenwassers von unproblematischen Flachen ist zugelassen. Der ZBH versickert
nach Mitteilung der Stadt Marl (email vom 15.01.2021) einen Teil (ca. 10 %) seiner Dach-
und Hofflachen. Das Abwasser wird Uber den Hauptsammler Marl-West |l (ber die Klaranla-
ge Marl-West in den Weierbach (Gewdsser Il. Ordnung) eingeleitet (vgl. Anlage zur Begrin-
dung der B-Plans Nr. 157 der Stadt Marl).

Das offene Betonbecken an der ZechenstraB3e ist ein Regenklarbecken (RKB). Es dient der
Kl&drung des Regenwassers von den Dach- und StraBenflachen. Der Inhalt wird nach jedem
Regenereignis zur Klaranlage Marl-West entleert. Das Uberlaufende Wasser wird im an-
schlieBenden Regenrickhaltebecken (RRB) auf ein gewasservertragliches Mal3 gedrosselt.
Das Regenrlckhaltebecken ist Teil des Gewassers.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt im insgesamt 231,66 km? groRen Grundwasserkorper ,Halterner San-
de/Haard“ (Kennung DEGB_DENW_278_06). Es handelt sich um einen auBerst ergiebigen
Grundwasserleiter im unteren Grundwasserstockwerk (Formation: Kreide). Wasserschutzge-
biete sind nicht ausgewiesen.

Die Grundwasservorkommen im oberen Grundwasserstockwerk den quartédren Schichten
sind nicht von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Nach den Angaben in der Bodenkarte (Ge-
ologischer Dienst 2022) ist das Plangebiet grundwasserfrei.

Im Nordosten des Untersuchungsraumes, im Nahbereich des Dimmerbaches, sind Bereiche
mit Grundwasservorkommen von 8-13 bzw. 13-20 dm Tiefe (vgl. Geologischer Dienst 2022).
Die Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet Gberwiegend im Zeitraum 1981-2010 bei >
150-300 mm pro Jahr (am Nordrand zum Teil bei < 150 mm pro Jahr.

Vorbelastungen

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen bebauten bzw. versiegelten Flachen (Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate, erhdhter Oberflachenabfluss) sowie Nutzungen mit Be-
eintrachtigungsrisiken fir die Qualitat der Grund- und Oberflachenwéasser (Gewerbe, Stra-
Ben) zu berlcksichtigen.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Angesichts der groBflachigen Bebauung und Versiegelung im Ist-Zustand ist die Empfind-
lichkeit gegenuber Verringerung der Neubildungsrate sowie natlrliches Abflussregulations-
potenzial als gering einzustufen.

2.5.2 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich gegenlber dem Ist-Zustand keine Ver-
anderungen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind grundsatzlich anlage-, bauzeit- und betriebsbedingte
Projektwirkungen bei der Auswirkungsanalyse zu untersuchen.

Unter Berlcksichtigung der Ist-Situation und der Festsetzungen im Plangebiet sind keine
zusétzlichen bauzeit-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten. Durch die
vorhandenen entwasserungstechnischen Anlagen werden erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen hinsichtlich der Qualitat und Quantitat des Schutzgutes Grund- und Oberflachenwasser
vermieden.

Wirkungen der 112. Anderung des Flichennutzungsplans

Die beschriebenen Umweltwirkungen des Bebauungsplans Nr. 248 werden durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Teilen vorbereitet und ermdglicht. Die oben gemachten
Feststellungen treffen daher auf die FNP-Anderung in gleichem MaBe zu. Weitergehende
bewertungsrelevante Wirkpfade bestehen nicht.

Die umweltfachliche Erheblichkeit flir das Schutzgut Wasser tritt sowohl fiir den Be-
bauungsplan als auch fiir die FNP-Anderung nicht ein.
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2.6 Klima/Luft

Datengrundlagen
Neben der einschlagigen Literatur und dem Datenpool der Stadt Marl und des Kreises Reck-

linghausen werden zur Beschreibung und Bewertung bezliglich des Schutzgutes Klima / Luft
folgende Unterlagen ausgewertet:

e REGIONALVERBAND RUHR (2019): Klimaserver, online unter https:/klima.geoportal.ruhr

e Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Marl (2013)

e BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER (2011): Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan
Nord

e LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN
(LANUV NRW) 2022b): Klima-FIS

e Klimaanalyse Stadt Marl 2021

e LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN
(LANUV ~ NRW) 2022c): Klimaatlas Nordrhein-Westfalen  (online unter:
https://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas)

Wesentliche Funktionen

Schutzziele sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen, im Hinblick auf den Klimaschutz
insbesondere die Vermeidung von CO,-Emissionen, die Erhaltung von Reinluftgebieten so-
wie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Aus-
tauschfunktionen, vor allem auch im Hinblick auf den Klimawandel. Dabei sind insbesondere
zu bericksichtigen:

o die klimatische Ausgleichsfunktion
o die lufthygienische Ausgleichsfunktion

Wesentliche Funktionen des Schutzgutes Lufthygiene beziehen sich auf den Akzeptor
Mensch, so dass sich sowohl fir den besiedelten Bereich als auch den Freiraum Wechsel-
wirkungen ergeben. Dartiber hinaus kdnnen sich Wechselwirkungen ergeben zum Schutzgut
»Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt*, ,Boden®, ,Wasser sowie zum Schutzgut ,Kulturgi-
ter und sonstige Sachglter“. Sachverhalte, die diese Schutzgtter betreffen, werden im Rah-
men der Auswirkungsanalyse dort berlcksichtigt.

2.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung
Klimabereich und -eigenschaften

Das Plangebiet liegt in der klimatischen GroBlandschaft der Westfélischen Bucht im atlan-
tisch gepragten Klimabereich mit maBig warmen Sommern und milden Wintern. Nach dem
Klimaatlas Nordrhein-Westfalen (vgl. LANUV 2022c) liegt im Zeitraum 1981-2010 das Ta-
gesmittel der Lufttemperatur im Plangebiet bei 10 - 11 °C. Die durchschnittliche jahrliche
Niederschlagssumme betragt 800 - 900 mm.

Klimatope

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme schmaler Randflachen im Norden und Westen vollstan-
dig innerhalb des Gewerbe-/Industrieklimas. Es ist gekennzeichnet durch einen sehr hohen
Versiegelungsgrad, einen meist geringen Vegetationsanteil und tberwiegend geringe Rau-
higkeitslangen.
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Klimatische Ungunstfaktoren sind

e lufthygienischer Lastraum, lokale Schadstoffemissionen

e Beeintrachtigungen des menschlichen Wohlempfindens durch lang anhaltende néacht-
liche thermische Belastung

¢ hohe thermische Belastung durch Hitzestress.

Im Zeitraum 1981-2010 wird die Anzahl der heiBen Tage (Lufttemperatur > 30° C) im Plan-
gebiet mit Uber 20 bis 25 angegeben. Durch den Klimawandel steigt die Anzahl im Zeitraum
2021-2050 auf Gber 40 Tage (vgl. RVR 2020).

Die Anzahl der Tropennachte (Minimumtemperatur zwischen 19.00 und 7.00 Uhr > 20° C)
steigt auf 15-18 Tage (im Zeitraum 2021-2050) im Vergleich 3-6 Tage (im Zeitraum 1981-
2010).

Nach der regionalen Klimaanalyse (vgl. Abb. 12, RVR 2020) sind im Plangebiet Gewerbe-
und Industrieklimatope ausgebildet. Die begriinte Halde im Westen ist als Parkklima gekenn-
zeichnet.

Die differenzierte Klimaanalysekarte der Stadt Marl stellt fir das Plangebiet die Klimatope
wie folgt dar (vgl. Abb. 13, RVR 2021):

e Gewerbeklima (bei hoher Versiegelung starke sommerliche Aufheizung (Hitzestress),
relativ trocken, Emissionen von Larm und Schadstoffen)

e Klima der innerstadtischen Grinflachen (je nach Bewuchs werden die Temperatur-
und Strahlungsamplituden mehr oder weniger stark gedampft; meist bioklimatisch
wertvolle ,Klimaoasen“ ohne bedeutende Fernwirkung, innerstadtische Kaltluftprodu-
zenten)

e Im Bereich der Park-/Grinflachen im Westen ist iberlagernd die Klimafunktion ,Loka-
le Klimaausgleichsrdume und wohnnahe Klimaoasen GréBere zusammenhangende
Grunflachen kénnen Frischluftschneisen bilden dargestellit.

Im Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV 2022b) sind die thermische Situation
und die Bedeutung der Ausgleichsfunktion im Bereich der gewerblichen Bauflachen als we-
niger gunstig dargestellt. Hinsichtlich des Klimawandels sind die gewerblichen Bauflachen
als Vorsorgebereich gekennzeichnet, da zukilinftig tendenziell eine Verschlechterung der
ungtinstigen thermischen Situation zu erwarten ist.

Die umgebenden Grunstrukturen weisen hohe und héchste thermische Ausgleichsfunktionen
auf.

L+S Landschaft + Siedlung AG AR 49



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafte Nord“
Umweltbericht

Regionale Klimatope

Freilandklima

" Parkklima

B \aidkiima

" Stadtrandklima

I stadklima

B innenstadtklima

" Gewerbe- /Industrieklima
B Gewisserklima

Abb. 13: Regionale Klimatope (RVR 2020)
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Freilandklima: Ungestorter Temperatur-/ Feuchteverlauf, wndoffen, normale
Strahlung. keine Quellen fir Luftverunreinigungen, Frischiuft- und Kaltluft-
produktionsgebiete fur die Stadt.

peraturschwankungen im Stammraum gedampft, die Lufifeuchtigked ist erhoht.
Im Stammraum herrscht Windruhe und eine gro@ere Luftreinheit Wertvolle

- Waldklima: Im Vergleich zur offenen Landschaft werden Strahiungs- und Tem-
Regenerations- und Erholungsrdume durch die bioklimatische Wohifahrts-
wirkung.

Klima innerstadtischer Grunflichen: Je nach Bewuchs werden de Temperatur-
und Strahlungsamplituden mehr oder weniger stark gedampft. Meist bioklimatisch
wertvolle "Kimaoasen” ohne bedeutende Femwirkung. nnerstadtische Kaltluftpro-
duzenten.

Vorstadtklima: Die uberwiegend locker bebauten und gut durchgrunten Sied-
lungsstrukturen verandem das Mikroklima nur gerngfugg. Geringere Extrem-
werte fir Temperatur und Feuchte, Dampfung der Windgeschwindigkeit. sehr
geringe Temperaturerhohung und gunstige Strahlungsbedingungen.
Stadtrandklima: Me:st aufgelockerte und durchgrinte Wohnsiediungen be-
wrken schwache Warmeinseln, ausreichenden Luftaustausch und meist gute

Stadtklima: Die dichte stadtische Bebauung verursacht ausgepragte Warme-
insein mit eingeschrankten Austauschbedingungen. z.T. ungunstigen Bio-
kimaten und erhohter Luftbelastung.

starke Warmeinseln. Der verrngerte Luftaustausch fuhrt zu bioklimatsschen
und lufthygienischen Belastungen. Winddiskomfort im Bereich der Strallen-
schiuchten und offener Platze.

- Innenstadtklima: Im hochverdichteten Innenstadtbereich bilden sich sehr

Gewerbeklima: Bei hoher Versiegalung starke sommeriiche Aufhezung
(HitzestreR), relativ trocken, Emissionen von Larm und Schadstoffen.

Park- und Grunflachen: Lokale Kiimaausgleichsraume und wohnnahe Kima-
m. Groflere zusammenhangende Grunfiichen konnen Frischluftschneisen

Abwarmeemissionen: Abwarmeemsssionen der Industrie, hohe Emis-
sionen von Luftschadstoffen und starke Abwarme.

Abb. 14: Klimaanalyse Stadt Marl (RVR 2021)
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Vorbelastungen

Relevante Vorbelastungen hinsichtlich der klimatischen Belange sind die bebauten und ver-
siegelten Flachen (klimatische Lastraume). Besondere lufthygienische Belastungen, die tber
die allgemeine Hintergrundbelastung hinausgehen sind nicht bekannt. Das Stadtgebiet Marl
liegt auBerhalb des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 — Teilplan Nord (vgl. BEZIRKSREGIE-
RUNG MUNSTER 2011).

Klimawandel und -folgenanpassung

Der durch den Aussto3 von Kohlendioxid verursachte Klimawandel (Erderwarmung) fihrt zu
extremen Wetterphdnomenen mit Uberschwemmungen, Hitzeperioden und Stiirmen. Im
Rahmen eines integrierten Klimaschutzkonzeptes hat die Stadt Marl (STADT MARL 2013) res-
sortiibergreifende MaBnahmen zum Klimaschutz entwickelt, um auf der 6rtlichen Ebene der
Stadt Marl einen Beitrag insbesondere zur Reduktion des AusstoBes von Kohlendioxid zu
leisten.

Erganzend wurde 2016 ein KlimaschutzmaBnahmenplan aufgestellt (STADT MARL 2016).
Innerhalb des Handlungsfeldes A ,Kommunale Entwicklungsplanung, innovative Stadtent-
wicklung® befasst sich der Punkt A6 mit der ,Berticksichtigung von Klimaschutzzielen in der
Bauleitplanung®. Durch die Beteiligung des Klimaschutzmanagements an laufenden Bauleit-
planverfahren im Zuge der Beteiligung Trager offentlicher Belange findet das Themenfeld
Eingang in die Planungspraxis der Stadtverwaltung.

Weiterhin sind AnpassungsmaBnahmen an die Folgen des Klimawandels ein wichtiges
Handlungsfeld, da sich der Klimawandel grundsatzlich nicht mehr vermeiden lasst. Die KiIi-
mafolgenanpassung umfasst alle MaBnahmen, die dazu dienen, die Empfindlichkeiten natlr-
licher und menschlicher Systeme gegenliber bereits erfolgten oder erwarteten Auswirkungen
des Klimawandels zu verringern. Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind vor die-
sem Hintergrund insbesondere die Aspekie Regenwasserbewirtschaftung (mit besonderen
Wechselwirkungen zum Schutzgut Wasser) und Warmeinsel-Effekte von Bedeutung.

FUr Industrie- und Gewerbeflachen werden im Fachbeitrag ,Klimaanpassung“ zum Regional-
plan der Metropole Ruhr folgende Planungsempfehlungen gegeben. Zu den Entwicklungs-
zielen far die Industrie- und Gewerbegebiete zahlen:

e die Reduzierung nachteiliger Wirkungen auf die umliegenden Gebiete

e die Optimierung der lufthygienischen Situation

o die Vermeidung groBflachiger Warmeinseln

e die Entwicklung von akzeptablen Aufenthaltsbereichen im Gewerbeumfeld tagsuber.

MaBnahmen, die zu einer Verbesserung der Situation in den Lastrdumen der Gewerbe- und
Industriegebiete flihren, bestehen in erster Linie in der Entsiegelung und dem Erhalt sowie
der Erweiterung von Grin- und Brachflachen. Eine weitere sinnvolle MaBnahme ist die Be-
grinung von Fassaden und Déachern. Die hoch verdichteten Bauflachen sowie Lager- und
Freiflachen sollten durch die Anpflanzung breiter Pflanzstreifen gegliedert werden. Daruber
hinaus bieten sich Stellplatzanlagen und das Umfeld von Verwaltungsgebauden fir Begru-
nungsmaBnahmen an.

Um den Kern von Gewerbezonen herum sollte ein bepflanzter Freiraum als Puffer zu an-
grenzenden Flachen eingehalten werden (vgl. REGIONALVERBAND RUHR 2013).
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Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Wegen der Vorbelastungen und groBflachigen baulichen Uberpragung ist die Schutzwiirdig-
keit und Empfindlichkeit flachendeckend als gering einzustufen.

Empfindlichkeiten gegeniiber Zerschneidung bzw. Unterbrechung von besonderen
klimatischen Funktionsbeziehungen bestehen ebenfalls nicht.

2.6.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung und Durchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich gegeniiber dem Ist-Zustand keine Ver-
anderungen.

Bei Durchfihrung der Planung sind unter Berlcksichtigung der Ist-Situation und der Fest-
setzungen im Plangebiet keine zusétzlichen bauzeit-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen zu erwarten.

Die bestehenden Grinstrukturen (StraBenbaume, Gehdlzbestéande auf dem Wall im Westen
sowie entlang der Zechenbahn) werden dauerhaft planerisch gesichert und ihr Erhalt Gber
entsprechende Festsetzung sichergestellt. Ihre positiven klimatischen Wirkungen bleiben im
Plangebiet damit dauerhaft erhalten.

Positive klimadkologische Effekte und damit eine Verbesserung gegeniber der derzeitigen
Ist-Situation kénnen sich aufgrund der getroffenen Festsetzungen insbesondere bei Aus- und
Neubauvorhaben ergeben. Dazu zahlen z.B. eine Reduzierung des Versiegelungsgrades bei
Parkflachen, zusétzliche Pflanzungen von Baumen an Stellplatzanlagen sowie an Ausstel-
lungs- und Lagerflachen sowie eine Pflicht zur extensiven Dachbegrinung einschlie3lich der
Mdglichkeit zur parallelen Nutzung von Solarenergie.

Wirkungen der 112. Anderung des Flichennutzungsplans

Die beschriebenen Umweltwirkungen des Bebauungsplans Nr. 248 werden durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Teilen vorbereitet und erméglicht. Die oben gemachten
Feststellungen treffen daher auf die FNP-Anderung in gleichem MaBe zu. Weitergehende
bewertungsrelevante Wirkpfade bestehen nicht.

Die umweltfachliche Erheblichkeit fiir das Schutzgut Klima/Luft tritt sowohl fir den
Bebauungsplan als auch fiir die FNP-Anderung nicht ein.
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2.7 Landschaft

Datengrundlagen
Neben der einschlagigen Literatur und dem Datenpool der Stadt Marl und dem Kreis Reck-

linghausen werden bezuglich des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ folgende Unterlagen aus-
gewertet:

e Nutzungstypenkartierung
e Informationssystem des LANUV
e Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr (LVR/LWL 2014)

Wesentliche Funktionen

Der Schutz der Landschaft ist in § 1 Abs. 1 BNatSchG verankert: ,Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich [...] so zu schitzen, dass [...]

e die Vielfalt,

o Eigenart

e und Schénheit

e sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind®.

2.7.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der im Westen angrenzenden Halde vollstdndig bebaut
und versiegelt. Es weist keine Schutzwirdigkeit/Empfindlichkeit gegeniiber den landschafts-
bildrelevanten Belangen auf. Eine weitergehende Differenzierung und Bewertung hinsichtlich
der Teilaspekte Vielfalt, Eigenart, Naturnahe ist vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

Der gehdlzbetonte Uberértliche Grinzug im Siden hat besondere Bedeutung fir das Orts-/
Landschaftsbild (vgl. Fotos 11 und 12 in Abb. 9).

Gliederungs- und Belebungsfunktionen haben dariiber hinaus einzelne StraBenbdaume (vgl.
Kap. 2.2.1, Fotos in Abb. 9).

2.7.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung und Durchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich gegenliber dem Ist-Zustand keine Ver-
anderungen.

Bei Durchfithrung der Planung sind unter Beriicksichtigung der Ist-Situation und der Fest-
setzungen im Plangebiet keine zusétzlichen bauzeit-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen zu erwarten.

Wirkungen der 112. Anderung des Flachennutzungsplans

Die beschriebenen Umweltwirkungen des Bebauungsplans Nr. 248 werden durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans in Teilen vorbereitet und erméglicht. Die oben gemachten
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Feststellungen treffen daher auf die FNP-Anderung in gleichem MaBe zu. Weitergehende
bewertungsrelevante Wirkpfade bestehen nicht.

Die umweltfachliche Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschaftsbild tritt sowohl fir
den Bebauungsplan als auch fiir die FNP-Anderung nicht ein.

2.8 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Datengrundlagen

Ausgewertet wurden die einschlagige Literatur und der Datenpool der Stadt Marl und des
Kreises Recklinghausen

Wesentliche Funktionen
Wesentliche Funktion des Schutzgutes ist die kulturhistorische Dokumentarfunktion.

2.8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen
Ausgewiesene Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nordlich des Plangebietes grenzt ein vorgeschichtliches Grabhigelfeld (Mkz. 4308,56) an.
Das beantragte Bodendenkmal und die angrenzenden archéologisch sensiblen Bereiche (=
vermutetes Bodendenkmal) liegen auBerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(vgl. Schreiben der LWL-Arch&ologie fir Westfalen vom 09.01.2019).

Auf Grund der gewerblich-industriellen Vornutzung des Planbereichs und der vollstandigen
anthropogenen Uberpragung sind Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde d. h. Mauerwerk o. ., Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlrrlichen Bodenbeschaffenheit) im Geltungsbereich des Plangebietes nicht zu
erwarten.

Sofern wider Erwarten bei zukinftigen Bauarbeiten bislang unbekannte arch&ologische
Fundstellen entdeckt werden, lassen sich durch entsprechende Auflagen fir die Baudurch-
fihrung Beeintrachtigungen vermeiden. Zum Beispiel kénnen bei Bodeneingriffen Boden-
denkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, z. B. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere
Denkmalbehérde und der LWL-Arch&ologie fur Westfalen — AuBBenstelle Munster unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

Sonstige Denkmale / Kulturlandschaftsbereiche

Nach Auskunft der Stadt Marl (2022) befinden sich im Untersuchungsraum keine eingetra-
genen Baudenkmaler. Kulturlandschaftsbereiche (LVR/LWL 2014) sind im Untersuchungs-
raum ebenfalls nicht vorhanden.
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Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Im vorliegenden Fall ist die Empfindlichkeit insgesamt als gering einzustufen. Ein weiterge-
hender Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.8.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung und Durchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich gegeniiber dem Ist-Zustand keine Ver-
anderungen.

Bei Durchfiihrung der Planung tritt wegen der geringen Empfindlichkeit und der Vermei-
dungsmadglichkeiten (s. 0.) die umweltfachliche Erheblichkeit fiir das Schutzgut Kultur-
gut sowohl fiir den Bebauungsplan als auch fiir die FNP-Anderung nicht ein.

2.9 Wechselwirkungen und kumulierende Wirkungen

Unter 6kosystemaren Wechselwirkungen werden alle denkbaren funktionalen und strukturel-
len Beziehungen zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgltern sowie zwischen und
innerhalb von landschaftlichen Okosystemen verstanden. Diese Wirkungen kénnen sich in
ihrer Wirkung addieren, potenzieren, aber auch unter Umstédnden vermindern. Eine Sonder-
rolle nimmt innerhalb der Definition von Wechselwirkungen der Mensch als Schutzgut ein, da
er nicht unmittelbar in das 6kosystemare Wirkungsgeflige integriert ist. Die vielféltigen Ein-
flisse des Menschen auf Natur und Landschaft werden vor allem im Rahmen der Ermittlung
von Vorbelastungen bertcksichtigt. Besondere Wechselwirkungen, die tber die in den ein-
zelnen schutzgutbezogenen Kapiteln bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehen, sind
nicht erkennbar.

Kumulative Auswirkungen in Verbindung mit anderen Bebauungsplanverfahren bestehen
nicht.
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2.10 Gefahren, Risiken und sonstige Umweltbelange

Storfalle

Die Ansiedlung von stérfallrelevanten Betrieben und Anlagen, die nach der Seveso-lll-
Richtlinie besonders zu bertcksichtigen waren, ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt deutlich auBerhalb der angemessenen Ab-
stande von Stérfallbetrieben bzw. Produktionsbereich des Chemieparks Marl (vgl. TUV Nord
2017).

Hochwasser- und Starkregengefahren

Hochwasserrisiken bzw. Hochwassergefahren bestehen nach dem Fachinformationssystem
ELWAS (MUNLV 2020) im Plangebiet nicht.

Nach der Starkregengefahrenkarte (Stadt Marl 2021) sind bei Starkregen (HQ 100) kleinere
Teilflachen im Plangebiet mit Aufstauhéhen bis zu 10-50 cm betroffen (vgl. Abb. 14). Gefah-
rencluster sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Q
a ¢ | a : Starkregen
Q3 o4 ]
9 - HQ100 Aufstauhchen
4 ‘ [] - 100m
B 0 %om

80 - 100 cm

>100cm

Geodatenbestand
§ der Stadt Marl

A Der Birgermeister

Abb. 15: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte (Stadt Marl 2019)
Abfalle

Das Plangebiet ist bereits vollstandig baulich entwickelt. Aussagen zu Art und Menge von er-
zeugten Abfallen und deren Beseitigung und Verwertung sind daher nicht erforderlich.

Erneuerbare Energien

Der Aufbau von Photovoltaikanlagen auf Flachdachern wird durch die Begriinungsfestset-
zungen ausdrlcklich nicht ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
kdénnen bei entsprechender baulicher Umsetzung zusatzlich zu der Dachbegriinung installiert
werden.
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

3.1  Vermeidung / Verringerung

Mit Ausnahme der im Plangebiet festgesetzten passiven LarmschutzmaBnahmen (vgl. Kap.
2.1.2) sind ansonsten keine unmittelbar wirksamen Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen
festgesetzt.

Bei Neubauten greift allerdings die Festsetzung flir die Anlage von Grindachern, bei denen
eine kombinierte Herstellung als Solar-Griindach ausdricklich erméglicht wird.

3.2 Ausgleich

Vor dem Hintergrund und unter Beriicksichtigung der derzeitigen Gegebenheiten und Funkti-
onen auf den Flachen im Plangebiet, den vorgesehenen MaBnahmen im Plangebiet (insbe-
sondere intensive Ein- und DurchgrinungsmaBnahmen) sowie den Nutzungen und Struktu-
ren im Umfeld ist festzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und/oder des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Vor diesem Hintergrund kdnnen die Belange der ,Eingriffe in Natur und Landschaft” und so-
mit auch AusgleichsmaBnahmen fir nicht vermeidbare Eingriffe in der Abwagung geman
§ 1a BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2d zu § 2 Abs.4, §§ 2a und 4c BauGB sind in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmadglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans zu berlcksichtigen sind.

Eine Standortalternativenprifung entfallt im vorliegenden Fall, da es das Planungsziel ist,
neben der planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden gewerblichen Nutzung, insbe-
sondere den Grundsatzen des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Marl Rechnung zu tra-
gen.

L+S Landschaft + Siedlung AG 28 8



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

5 Sonstige Angaben

5.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Informati-
onszusammenstellung

Fur die Umweltprifung liegen hinreichend vollstédndige und konkrete Unterlagen vor. Beson-
dere Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung sind nicht aufgetreten.

5.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umwelt-
auswirkungen bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes
(Monitoring)

Die Gemeinden Uberwachen gemal § 4c BauGB zusténdigkeitshalber die erheblichen Um-
weltauswirkungen (Ziel), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (Zweck). Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 248 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur nach-
haltigen Nutzung und Entwicklung der festgesetzten Sondergebiets- und Gewerbeflachen
geschaffen.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens unterrichten die Behérden die Gemeinde,
sofern die Durchfihrung des Bauleitplans nach vorliegenden Erkenntnissen erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Die Behdrden
haben insofern nach Inkrafttreten eines Bauleitplans eine Bringschuld zur Information der
Gemeinde Uber die in ihrem Aufgabenbereich anfallenden Informationen.

Sonstige erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die spezielle UberwachungsmafBnah-
men erforderlich machen wirden, sind im Rahmen der Umweltprifung fir den Bebauungs-
plan derzeit nicht erkennbar. Daher verbleiben als Gegenstand eines Monitoring die unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen, Uber die nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens die Stadt Marl durch die zusténdigen Behérden unterrichtet wird (vgl. § 4 Abs. 3
BauGB).

5.3 Anderungen nach Abschluss der Offenlage

Eine Ergénzung erfolgt ggf. im weiteren Verfahren.
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5.4 Aligemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse

Fir den Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrale Nord“ hat der Rat der Stadt Marl am 14. Mai
2020 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Zur Sicherstellung des Entwicklungsgebotes ge-
maB § 8 Abs. 2 BauGB wird die 112. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Das Gebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 157.

Ziel ist die stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes
insbesondere im Hinblick auf die Regulierung der Einzelhandelsnutzung.

Im Umweltbericht werden die aktuelle Bestandssituation und die Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter

¢ Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt
e Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

e Flache

e Boden

o Wasser

e Klima/Luft

e Landschaft / Landschaftsbild
e Kulturguter und sonstige Sachguter

einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen bewertet.

Aufgrund der Uberwiegend geringen Empfindlichkeit der Schutzglter und der Tatsache, dass
keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme vorbereitet wird, ergeben sich durch die Fest-
setzungen und Darstellungen im Plangebiet keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen.

L+S Landschaft + Siedlung AG R 60



Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

Literatur- Quellenverzeichnis

BEZIRKSREGIERUNG KOLN, GEOBASIS NRW (2020): Touristik- und Freizeitinformationssystem
NRW, online unter WMS-Server: https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms nw_tfis?
(letzter Zugriff am 21.12.2020)

BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER (2011): Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan Nord

BURRICHTER, E. (1973): Die potenzielle natlrliche Vegetation in der Westfalischen Bucht.
Munster.

DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, Ausgabe 2002

GASSNER ET AL 2005: UVP - Rechtliche und fachliche Anleitung fir die Umweltvertraglich-
keitsprufung.- Heidelberg, 4. Aufl.

GEOLOGISCHES DIENST NRW (2020): Digitale Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000
(BK50); online unter WMS-Server: http://www.wms.nrw.de/gd/bk0507? (letzter Zugriff
am 18. Dezember 2020)

KOMMUNALVERBAND RUHRGEBIET (1985): Stadtklimaanalyse Marl

KREIS RECKLINGHAUSEN (2013): Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkir-
chen, Bewertungsmethode

KREIS RECKLINGHAUSEN (2017): Digitale Bodenfunktionskarte (Bearbeiter: Institut fir Umwelt-
Analyse, Bielefeld)

KREIS RECKLINGHAUSEN (2020): Regioplaner, Planungs- und Informationsportal fir den Kreis
Recklinghausen, Bottrop und Gelsenkirchen online unter: https:/maps.regioplaner.de,
letzter Zugriff am 18.12.2020

KREIS RECKLINGHAUSEN (2021): Auskunft aus dem Kataster Uber Altlasten und altlastver-
dachtige Flachen, Schreiben vom 19.01.2021

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV
NRW) (2022a): Landschaftsinformationssystem Nordrhein-Westfalen, online unter
WMS-Server: http://www.wms.nrw.de/umwelt/infos? (letzter Zugriff am 19.09.2022)

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV
NRW) (2022b): Fachinformationssystem Klimaanaanpassung (Klima-FIS). Online unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de, zuletzt aufgerufen im Januar 2022

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV
NRW) (2022c): Klimaatlas NRW; http:/www.wms.nrw.de/umwelt/klimaatlas? (letzter
Aufruf am 04.01.2021)

LANDESBETRIEB WALD UND HOLZ NRW (2020): Waldfunktionskarte Nordrhein-Westfalen, On-
line unter WMS-Server: http://www.wms.nrw.de/umwelt/waldfunktionenNRW? (letzter
Aufruf am 23.12.2020)

L+S Landschaft + Siedlung AG AR 6t


https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_tfis
http://www.wms.nrw.de/gd/bk050
https://maps.regioplaner.de/
http://www.wms.nrw.de/umwelt/infos
http://www.wms.nrw.de/umwelt/klimaatlas
http://www.wms.nrw.de/umwelt/waldfunktionenNRW

Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

LANDSCHAFTSVERBAND RHEINLAND (LVR) / LANDSCHAFTVERBAND WESTFALEN-LIPPE (LWL)
2014: Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr

LEP NRW (2019): Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (gultig in der Fassung vom
06.08.2019)

LWL-ARCHAOLOGIE FUR WESTFALEN — AUBENSTELLE MUNSTER (2019): Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 81, Anderungen fiir Teilbereiche und Bebauungsplan Nr. 157,
Neuaufstellung fir Teilbereich (Schreiben vom 09.01.2019 an die Stadt Marl)

MINISTER FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES
NORDRHEIN-WESTFALEN (MULNV) (2017): Umgebungslarm in NRW

MULNV MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES
LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN (2020): Fachinformationssystem ELWAS, online unter:
https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf# (letzter Zugriff am 18.12.2020)

PEUTZ CONSULT (2022): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 248 ,Ze-
chenstrafl’e Nord“ in Marl (02.03.2022)

RAS-LP 4: Richtlinien fiir die Anlage von StraB3en, Teil: Landschaftsgestaltung (RAS-LG),
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LG4)
1999

REGIONALVERBAND RUHR (2013): Fachbeitrag zum Regionalplan der Metropole Ruhr ,Klima-
anpassung”

REGIONALVERBAND RUHR (2020): Klimaserver — Online unter: https:/klima.geoportal.ruhr ,
letzter Aufruf am 22.12.2020

REGIONALVERBAND RUHR (RVR) (2014): Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster
,Teilabschnitt Emscher — Lippe* (Stand der 7. Anderung).

REGIONALVERBAND RUHR (RVR) (2018): Flachennutzungskartierung (FNK) (Fortfihrungs-
stand: 2018)

REGIONALVERBAND RUHR (RVR) (2021a): Regionalplan Ruhr (Entwurfsfassung — Stand Juli
2018)

REGIONALVERBAND RUHR (RVR) (2021b): Klimaanalyse der Stadt Marl

STADT MARL (2011): Bebauungsplan Nr. 157 (rechtskréftig seit 1989, Stand der 6. Anderung
von 14.03.2011)

STADT MARL (2016): FlAchennutzungsplan, rechtskraftig seit 1981, in der Fassung der 7. Be-
richtigung (wirksam seit 20.10.2016)

STADT MARL (2016): Integriertes Stadtentwicklungskonzept Marl 2025+

STADT MARL (2016): Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung — Ein Hand-
lungsleidfaden fur die Stadtverwaltung Marl

L+S Landschaft + Siediung AG 2R 62


https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf
https://klima.geoportal.ruhr/

Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

STADT MARL (2016): KlimaschutzmaBnahmenplan

STADT MARL (2020): Klimasensible Bauleitplanung — Fortschreibung des Handlungsleitfadens
zum Umgang mit Klimaschutz und —anpassung bei Produkten von Amt 61

STADT MARL (2021): Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Marl

STADT MARL (2022): Artenschutzprifung — Stufe 1 zum Bebauungsplan Nr. 248 der Stadt
Marl

STADT MARL (2022): Verkehrslarmveranderungen im Umfeld — Ausarbeitung der Stadt Marl
vom 25.02.2022

TUV NORD (2017): Gutachten zur Vertraglichkeit von Betriebsbereichen im Chemiepark Marl
unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie —
Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18

UMWELTBUNDESAMT  (2017):  Siedlungs- und  Verkehrsflache, online  unter:
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land- oekosyste-
me/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-1

WISSENSCHAFTSLADEN BONN E.V. (VERBUNDKOORDINATOR) 2020: Grln statt Grau — Gewer-
begebiete im Wandel, online unter: http://www.gewerbegebiete-im-wandel.

L+S Landschaft + Siedlung AG e 63


https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-%20oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-1
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-%20oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-1

Stadt Marl Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrafe Nord*“
Umweltbericht

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
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(GV. NRW. S. 560), in Kraft getreten am 18. Mai 2021.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
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zur Anderung anderer Vorschriften vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in
Kraft getreten am 25. November 2016.

Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutz-
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RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz). Rd.
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Protokoll einer Artenschutzpriufung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): |\euaufstellung des Bebauungplanes Nr. 248

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Marl Antragstellung (Datum): 19.09.2022

Die Stadt Marl beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 248 fiir die Gewerbegebiete im
Bereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 157. Bei dem ca. 11 ha groRen Plangebiet handelt es
sich um einen vollstandig bebauten und in Nutzung befindlichen Bereich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
schafft keinen erweiterten Zulassigkeitsrahmen gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Mit dem
Anderungsverfahren wird weder eine zusétzliche Bebauung noch eine Nutzungsénderung vorbereitet.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung (lja  [® nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Priufung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll“) beschriebenen MaRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolRen (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [lja [ nein
mafnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer grofRen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja*:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des tberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? Ja nein

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lja [ ] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européaischen Vogel- (ia [ nein

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gilinstig bleiben?




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,,ja“:

[ ] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:
[] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung




