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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,Kirchlich-kulturelles Gemeindehaus® (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des sonstiges Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Kirchlich-kulturelles Gemeindehaus® sind
zulassig:

1.

4

Kirchlich-kulturelles Gemeindehaus mit max. 600 Besucherplatzen

- R&ume zur Ausiibung der Religion

- Lehr- und Kursrdume

- Vereinsrdume/ Versammlungsraume

- Mehrzweckraum fir Versammlungen sowie sportliche oder kulturelle Veranstaltungen
- Einrichtungen zur Bewirtung der Besucher

- Blroraume flr den eigenen Bedarf

- dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen

. maximal 2 Wohnungen, davon eine zur Nutzung durch den Imam und eine als Gastwohnung
. Multifunktionale Flachen im AufRenbereich

- Zur Ausiibung der Religion

- fur Versammlungen und Veranstaltungen der Gemeinde

. Fahrradabstellanlagen und max. 200 Kfz-Stellplatze sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen

.MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die zuladssige Hohe baulicher Anlagen wird auf max. 60 m Uber NHN festgesetzt. Davon abweichend ist fir das
Minarett eine Hohe von bis zu 69 m Uber NHN zulassig.

.Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist eine Gebaudeldnge von bis zu 60 Metern zulassig.

. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze sowie innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Garagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Hochbauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der Stellplatzflache St/Va und innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zugunsten der Stadt Marl, dem Anlieger
Sickingmuhler Strale 125a sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur Stellplatze St1 und St2 sind die Stellplatze mit Breitfugenpflaster herzustellen. Innerhalb
der Stellplatzflache St/Va sind die Stellplatze und deren Zufahrten mit wasserdurchlassigem Pflaster herzustellen.

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den mit B 1 festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Bdumen sind Laubbdume der Art Quercus robur
fastigiata mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe und mindestens 3-mal verschult
fachgerecht anzupflanzen

Auf den mit B 2 festgesetzen Standorten zum Anpflanzen von Bdumen sind Laubbdume der Art Acer platanoides
oder Prunus avium fachgerecht anzupflanzen.

Auf den mit B 3 festgesetzen Standorten zum Anpflanzen von Bdumen sind Laubbdume der Art Acer campestre
Elsrijk oder Corylus colurna fachgerecht anzupflanzen.

Je 6 Stellplatze ist ein Baum anzupflanzen. Die in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten Einzelbdume
sind auf die erforderliche Anzahl anzurechnen.

Fir jeden Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 10 m? vorzusehen. Die Anforderungen an den
Schutz der Baume sowie die Ersatzpflanzungen fiir abgangige Baume richten sich nach der Baumschutzsatzung
der Stadt Marl in der jeweils gultigen Fassung.

- Versiegelungen und Befestigungen sind im Plangebiet zu minimieren, um die natirlichen Bodenfunktionen
soweit wie mdglich zu erhalten.

- Bodenverdichtungen in spater unversiegelten Bereichen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.
Eingetretene Verdichtungen sind durch geeignete Ma3nahmen zu beseitigen. Bereiche, die spater

unversiegelt bleiben, sind vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Bauzaun o.a. abzusperren, um ein
Befahren zu verhindern.

- Eine Flacheninanspruchnahme von Bereichen durch die Nutzung als Lagerflache, Fahrbereiche oder
Containerstellflache, die unversiegelt bleiben bzw. als Grinflache gestaltet werden, ist zu vermeiden.

VIl. Okologischer Ausgleich

Der nicht im Plangebiet erbrachte dkologische Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt im Rahmen eines

behérdlich anerkannten Okokontos.

VIIl. Baumschutzsatzung

Zu diesem Bebauungsplan ist die Satzung zum Schutz des Geholzbestandes in der Stadt Marl vom
01.12.2021 (Baumschutzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.12.2021 (Amtl. Bek. BI.
2021 Nr. 22) zu beachten.

IX. Gutachten Fachbeitrage
Folgende Gutachten liegen diesem Bebauungsplan zugrunde:

- Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zur 99. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Marl ,Sondergebiet Kirchlich-kulturelle Einrichtung“ und Bebauungsplan Nr. 225 der Stadt Marl
.Kirchlich-kulturelles Gemeindehaus" fir den® Bereich westlich der Sickingmuhler Strale und nérdlich des

Regenriuckhaltebeckens Dummerweg, L+S Landschaft und Siedlung AG, Recklinghausen, Stand
03.02.2022
- Artenschutz-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 225  Kirchlich-kulturelle Einrichtung® an der

Sickingmdihler Straf3e in Marl - Yunus Emre Moschee, L+S Landschaft und Siedlung AG, Recklinghausen,
Stand 01.02.2022

- Larmgutachten (Vorhabenbezogener) Bebauungsplan Nr. 225 Sondergebiet ,Kirchlich-kulturelles
Gemeindehaus* der Stadt Marl, afi Arno Flérke Ingenieurburo fir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am
See, Stand 08.11.2018 und Stellungnahme zum Larmgutachten B8242 afi Arno Flérke Ingenieurburo fir
Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, IST Ingenieurburo Stocker, Haltern am See, 02.11.2021

X. Einsichtnahme der im Bebauungsplan zitierten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Amt fur Stadtplanung und integrierte Quartiersentwicklung der Stadt Marl
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Gesetze, Verordnungen u. Satzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt
geandert durch das Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802)

Die Fuhrung des Liegenschaftskatasters in Nordrhein-Westfalen - Liegenschaftskatastererlass -
LiegKatErl.) - Runderlass des Innenministeriums vom 13.01.2009 (MBI. NRW. S. 45), zuletzt gedndert durch
Runderlass des Ministeriums fur Inneres und Kommunales vom 12. Oktober 2021 (MBI. NRW. S. 811)

Gemeindeordnung (GO NRW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW, S. 666), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 01.12.2021 (GV NRW, S.1353)
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Kennzeichnungen und Hinweise

. Stadtebaulicher Vertrag

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaulicher Vertrag zu Grunde, der unter anderem den detaillierten
Vollzug der KompensationsmaRnahmen des Grinordnungsplans, die Sicherstellung der Entwasserungs-
auflagen sowie die Durchfiihrung des Muezzin-Rufes nur innerhalb des Gebaudes ohne Aufienwirkung regelt.

Il. Entwdsserung

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Uberflutungsnachweis gemar DIN 1986-100 fiir das
gesamte Baugebiet zu erbringen.

Ill. Altlasten

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Anschittung (Reg.-Nr. 4308/2023). Eingriffe sind
von einem altlastensachverstandigen Gutachter zu begleiten und im Vorfeld mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen.

IV.Kampfmittel

Nach der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bestehen im Plangebiet bombardierte
Flachen. Die zu bebauenden Flachen und Baugruben sind zu Sondieren. In den Bereichen der
Bombardierung ist die Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im
Land Nordrhein-Westfalen (TVV) anzuwenden.

Ist bei der Durchflhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegensténde beobachtet, sind diese Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch das Ordnungsamt der Stadt Marl oder die Polizei zu
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