Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.
1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5,6 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind allgemein zuléssig:

- Gewerbebetriebe - mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und Schank- und Speisewirtschaften -, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe und -nutzungen mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment (Kfz, Zoobedarf, Mébel u.a.), wenn die im
nachfolgenden aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente gemaR Marler Liste in der Summe einen Anteil von 10% an der
Gesamtverkaufsflache (Randsortiment) des jeweiligen Betriebes nicht iiberschreiten:

Drogerie- und Kosmetikartikel / pharmazeutische Artikel / Sanitatswaren, Orthopadie / Optik, Hérgerateakustik

Blumen und Zimmerpflanzen

Papier, Biirobedarf, Schreibwaren / Biicher, Zeitschriften, Zeitungen / Spielwaren

Bekleidung, Wasche / Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer / Sportbekleidung, -schuhe / Uhren, Schmuck

Sportartikel (inkl. Angelbedarf) / kleinteilige Campingartikel / Spiel- und Bastelwaren / Fahrrader,

Fahrradbedarf und -zubehér / Sonstiger Freizeitbedarf (z.B. Musikalien, Miinzen und Briefmarken, Handarbeiten)

Elektrokleingerate fiir den Haushalt / Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager /
Telefone, Kommunikation / Computer und Zubehér, Bliromaschinen / Foto

Glas, Porzellan, Keramik (GPK) / Haushaltswaren / Handarbeitsbedarf /Antiquitdten, Kunst und Kunstgewerbe,
Wohnaccessoires / Spiegel, Bilder, Rahmen / Haus- und Heimtextilien, Bettwasche, Bettwaren / Matratzen und Lattenroste;

Verkaufsstatten, die in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb, einem
produzierenden oder einem be- und verarbeitenden Betrieb stehen, wenn deren Verkaufsflache der Nutzflache des
Hauptbetriebes deutlich untergeordnet ist und soweit die in der Marler Liste (siehe oben) aufgefiihrten zentrenrelevanten
Sortimente eine Verkaufsflache von 80 m? nicht iiberschreiten;

Schank- und Speisewirtschaften, die in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem anderen gewerblichen
Betrieb stehen (Backshop u.a.) oder die der Versorgung des Gebiets dienen (Imbiss u.a.);

- Tankstellen,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind unzuléssig:
- Einzelhandelsbetriebe und -nutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten, sofern sie nicht von den
Ausnahmen erfasst werden;

- Schank- und Speisewirtschaften, sofern sie nicht von der Ausnahme erfasst werden;
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter,
- Vergnlgungsstéatten.

Sondergebiet ,,Bau- und Gartenmarkt*
(§ 11 Abs. 3 BauNVvO)
Innerhalb des Sondergebietes ist ein Bau- und Gartenmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 8.650 m? und
folgendem Kernsortiment zulassig:

Werkzeuge/ Beschlage

Malerartikel

Elektroartikel

Sanitarartikel

Baustoffe/Bauelemente

Holzprodukte

Gartenartikel

Autozubehdr

Vom Kernsortiment ausgenommen sind die in der Marler Liste aufgefiihrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente
(siehe Festsetzung Nr. 1.1). Diese sind ausschlieRlich als Bestandteil des erganzenden Randsortiments zuldssig. Das
Randsortiment darf in der Summe einen Anteil von 10% an der Gesamtverkaufsflache nicht tiberschreiten.

Zusétzlich sind innerhalb der Gesamtverkaufsflache Gastronomie und Dienstleistungen wie Bistro, Handwerkervermittiung,
Werkzeugverleih, Reparaturservice u.a. zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
Gebaudehohen

Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen beziehen sich auf das Hoheniveau der 6ffentlichen Verkehrsanlage ,Zechenstrafie
und sind verbindlich festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist das vorhandene Niveau der zugeordneten Strale. Das vorhandene
Stralenniveau wird durch die Hohe der mit KD (Kanaldeckel) gekennzeichneten Bezugspunkte definiert. Die Bezugshéhe ist fir
das jeweilige Grundstiick durch Interpolation zu ermitteln. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.




2.2 Hohe baulicher Anlagen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung

Abweichend von der Festsetzung 2.1 beziehen sich die zuldssigen Hohen fiir bauliche Anlagen innerhalb der mit SOg¢, und
GE4g, gekennzeichneten Baugebiete auf die Oberkante des anstehenden Gelandes.

3. Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind jegliche hochbauliche MaRnahmen, auch bauliche
Anlagen, die nach der Bauordnung NRW genehmigungsfrei sind unzuldssig. Ausnahmsweise kann eine Befestigung der
Flachen und eine Nutzung als Stellplatze zugelassen werden, wenn die Westnetz GmbH als Betreiberin der
Hochspannungsfreileitung zustimmt.

4.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, die iber den in der Baugenehmigung ermittelten Stellplatzbedarf hinaus hergestellt werden, sind offen und
wasserdurchlassig herzustellen (bspw. Rasengittersteine).

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunge (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
5.1 Einzuhaltende Bau-SchallddmmmaRe

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden sind nach auRen abschlieRende Bauteile
von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R',, .. gemaR DIN 4109-1 (2018-01) erfuillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R, . der AuRenbauteile von schutzbedtrftigen
Réumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten AuRenfléchen
zur Grundflache des Raumes, des Fensterflachenanteils und des mafigeblichen Auenlarmpegels L nach DIN 4109-2
(2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Ubernachtungsraume in Beherberg- | Biirordume und dhnliche Raume
ungsstatten, Unterrichtsrdume und
ahnliche Raume

Gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmmmal Lg-30 Lg-35
(Rlwges) in dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’ .. sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum
aus gesehenen gesamten AuRenfléche eines Raumes Sq zur Grun\gf?ache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01,
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

5.2 Wallfu

Innerhalb der festgesetzten Flache flir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist die Béschung
auf Dauer zu erhalten. Abgrabungen sind unzuldssig.

6.  Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25i.V.m. Nr. 20 BauGB)

6.1 Begriinter Wall

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und Stréuchern sind die bestehenden Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten und
abgangige Gehdlze zu ersetzen. Liicken in der flachendeckenden Begriinung sind durch erganzende Pflanzungen gemaf
Pflanzliste (siehe Kennzeichnungen und Hinweise) zu schlieRen.

6.2 Dachbegriinung

Die Dacher der Hauptbaukérper sind vollflachig extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
ausgenommen sind erforderliche haustechnische Einrichtungen und Tageslicht-Beleuchtungselemente, sofern die in Anspruch
genommenen Flachen einen Anteil von 30% der Dachflache nicht (iberschreiten. Eine erganzende Errichtung von Solarmodulen
(Solar-Griindach) ist zulassig.

6.3 Anpflanzung von Baumen

Auf Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Baum innerhalb der
Stellplatzanlage anzupflanzen.

Auf Ausstellungs- und Lagerflachen auBerhalb der Betriebsgebaude mit mehr als 200 m? versiegelter Flache, ist je
angefangene 200 m? ein standortgerechter heimischer Baum innerhalb der Flache anzupflanzen. Sofern dies aus Griinden der
beabsichtigten Nutzung oder der Betriebsablaufe nicht mdglich ist, ist ausnahmsweise die Pflanzung am Rand der befestigten
Flache zulassig.

Die anzupflanzenden Baume missen einen Mindeststammumfang von 20-25 c¢m, gemessen in 1,0 m Hohe iber dem
Erdboden, aufweisen und mindestens 3 x verschult sein. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 10 m? vorzusehen. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten. Die Anforderungen an den Schutz der Baume sowie die Ersatzpflanzungen fiir abgangige
Baume richten sich nach der Baumschutzsatzung der Stadt Marl in der jeweils giiltigen Fassung.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRWi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sind nur Flachdacher und zur Begriinung geeignete flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung
von 10 Grad zulassig.




Hinweise

I.  Hochspannungsfreileitung

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Schutzstreifen sind Gebaude nur mit einer Bedachung nach DIN 4102
,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen zulassig. Glasdacher sind unzulassig.

Fir (auch nicht genehmigungspflichtige) Bauvorhaben im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung oder in unmittelbarer Nahe sind
der Westnetz GmbH Florianstrafie 15-21, 44139 Dortmund Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hohenangaben in m iiber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. zum Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentiimer/ Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Im Schutzstreifen dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von 10,0 Meter nicht
uberschreiten. In einem Radius von 15,0 Metern um die Maststandorte ist jegliche Bepflanzung unzulassig.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt fiir schwere Fahrzeuge zu
gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden Manahmen sind untersagt.

Il. Gasfernleitung
Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Schutzstreifen sind die Errichtung von Gebauden aller Art und von Mauern
parallel Uber bzw. unmittelbar neben der Gasfernleitung, Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatze sowie das Lagern
von schwertransportablem Material nicht gestattet. Auch diirfen keine sonstigen Einwirkungen, einschlieRlich Bepflanzungen,
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Gasfernleitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das Merkblatt
LAllgemeine Schutzausweisung fiir Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH" ist zu beachten. Manahmen, die Auswirkungen auf
den Bestand oder den Betrieb der Gasfernleitung haben kdnnen, sind der Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137
Dortmund, friihzeitig anzuzeigen.

lll. Gutachterlicher Nachweis zum Larmschutz
Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen 5.1 istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Ausnahmen
von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden, sofern durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein geringerer
mafgeblicher AuRenléarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt.

IV. Bergbau
Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evil.
notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit der RAG AG, Im Welterbe 10,
45141 Essen, Kontakt aufzunehmen.

Ist beabsichtigt, Flachen innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Standsicherheitsschutzbereiche zu bebauen -
wozu auch Verkehrs- und Lagerflachen z&hlen - oder zu nutzen, so ist die Standsicherheit des Schachtkopfes, einschlieRlich der
vorhandenen Sicherungselemente, in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb des Standsicherheitsschutzbereichs,
entsprechend den jeweils giiltigen Auflagen und Richtlinien der zustandigen Landesbehdrde, durch ein Fachgutachten eines
Sachverstandigen nachzuweisen. Dieses ist auch bei bereits sanierten Tagesdffnungen der Fall, sobald neue Lasten aufgebracht
oder vorhandene Sicherungsmafinahmen beeintrachtigt bzw. geschwécht werden.

V. Kampfmittel
Luftbildaufnahmen weisen auf eine Kampfmittelbelastung hin. Eine Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben ist
unter Anwendung der Anlage 1 TVV im Bereich der Bombardierung durchzufiihren.
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich das Ordnungsamt der Stadt Marl oder die Polizei zu
verstandigen.

VL.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmaler bekannt. Da sich nérdlich des Plangebiets ein Gréberfeld
befindet, kann jedoch auch im Geltungsbereich mit archdologischer Substanz gerechnet werden.

Deshalb sind erste Erdbewegungen 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster, An den
Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/ 591-8911) oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG
NRW).

Der LWL-Arché&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf.
archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

VIl.Altlasten / Bodenauffélligkeiten
Die im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen erfassten Altablagerungen und Altstandorte
- Altablagerung ABF 035, Halde Brassert 1/2 (Kreiskataster Nr. 4308/45)
- Altstandort ASF 099, Zeche Brassert 1/2 (Kreiskataster Nr. 4308/192)
- Altstandort ASF 101, VKR-Kraftwerk Brassert (Kreiskataster Nr. 4308/193)




sind im Bebauungsplan als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Bei
samtlichen Bodeneingriffen (Hoch-, Tief- und Landschaftsbaumalnahmen) ist der Kreis Recklinghausen als Untere
Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

Sollte im Rahmen von Bodenarbeiten organoleptisch (nach Aussehen, Geruch, Farbe) auffalliges Bodenmaterial angetroffen
werden, ist der Kreis Recklinghausen als Untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

VIIl. Vorsorgender Bodenschutz

In Fallen von Bodenumlagerungen, von Fremdbdden die eingebaut werden sollen sowie der Herstellung der durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV zu beachten. Die jeweiligen nutzungsbezogenen Priifwerte sowie die Vorsorgewerte sind einzuhalten. Abweichungen
bedirfen im Vorfeld der Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde.

IX. Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind notwendige Féllungen bzw. Rodungen von Gehdlzen nur auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit, d.h. nur in der Zeit vom 01.Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Abweichungen sind nach fachlicher
Begriindung in Abstimmung mit dem Kreis Recklinghausen als Untere Naturschutzbehérde maoglich.

X. Anforderungen an die Bepflanzung, Pflanzliste (i.V. mit textlicher Festsetzung 6.1)
Erhaltende Bepflanzungsmalnahmen innerhalb der Flache zum Erhalt von Bepflanzungen haben nach folgenden MaRgaben zu

erfolgen:

Pflanz- und Reihenabstand: 1,5 x 1,5 m, 15 % Heister 2xv 0.B. 150-200 cm und 85 % Straucher 2xv 0.B. 60-80 cm

Pflanzliste:
Strducher Heister
Feldahorn Acer campestre Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Sandbirke Betula pendula
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana Esche Fraxinus excelsior
Weidorn Crataegus monogyna Vogelkirsche Prunus avium
Besenginster Cytisus scoparius Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Wolliger Schneeball ~ Viburnum lantanus
Wasserschneeball Viburnum opullus

XI. Baumschutzsatzung

Zu diesem Bebauungsplan ist die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Stadt Marl vom 01.12.2021
(Baumschutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

XIl.Stellplatzsatzung

Zu diesem Bebauungsplan ist die Satzung iiber die Herstellung und Bereitstellung von Stellplatzen fiir Personenkraftfahrzeuge
und Abstellplatzen fiir Fahrrader in Marl vom 30.10.2018 in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

XIIl. Gutachten/ Fachbeitrage

Folgende Gutachten und Fachbeitrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Artenschutzpriifung - Stufe 1 zum Bebauungsplan Nr. 248 der Stadt Marl, Stadt Marl - Amt fiir Klimaschutz und Nachhaltigkeit,
Marl, 30.08.2022

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 248 ,Zechenstrale Nord* in Marl, Peutz Consult GmbH,
Dortmund,02.03.2022

Die Unterlagen kénnen im Amt fiir Stadtplanung und integrierte Quartiersentwicklung der Stadt Marl wahrend der allgemeinen

Offnungszeiten eingesehen werden.

XIV. Einsichtnahme von Gesetzen, Verordnungen und Regelwerken
Die diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen im

Amt fiir Stadtplanung und integrierte Quartiersentwicklung der Stadt Marl wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
werden.




