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Erlauterungsbericht

gemdB § 5 Abs. 5 BauGB zur Anderung Nr. 42 des Flidchennutzungsplanes
der Stadt Marl (OphoffstraBe / Musikschule)

Vorbemerkung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Marl ist seit dem 13.05.
1981 wirksam.

Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Nérdliches Ruhrgebiet

Geman Gebietsentwicklﬁngsplan (GEP), Teilabschnitt Nordliches Ruhr-
gebiet sind die Fldchen als Wohnbereich mit niedriger Siedlungs-
dichte dargestellt.

Verbandsgrinfldchen

Die zu &andernden Flé&chen liegen in der Verbandsgriinflidche Nr. 100.

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Die zu &ndernden Flachen sind im wirksamen Fldchennutzungsplan zwar
bereits als Wohnbaufldchen dargestellt, jedoch mit dem Zeichen der
Zweckbindung - Schule -.

Darstellung im Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Die zu andernden Flichen sind bereits als Wohnbauflichen darge-
stellt. Geplant ist lediglich die Aufhebung des Zeichens der Zweck-
bindung Schule.

Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich beinhaltet die bereits als Wohnbaufldchen dar-
gestellten Fldchen ndrdlich der Vikariestrafe, westlich der Ophoff-
strage und besteht aus einer Teilfldche des Flurstlicks Nr. 1 der
Flur 87.

Die genaue Begrenéung der zu andernden Flachen ist dem Planentwurf
zu entnehmen.

AnlaB der Anderung

Um dem dringenden Bedarf an Wohnungen der Marler Bevdlkerung nach-
zukommen, ist geplant, kleinere Fldchen, die am Rande vorhandener
Wohnbebauung und Infrastruktur liegen, einer Wohnbebauung zuzu-
fuhren.
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Planungsziele

Der Rat der Stadt Marl hat in seiner Sitzung am 17.03.1994 be-
schlossen, das mit der Musikschule und dem Museum fiir Mineralogie,
Geologie und Handwerk, bebaute Grundstick einer Wohnnutzung, in
Form von Eigentumswohnungen, zuzufuhren.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Obwohl das Grundstiick bereits bebaut und versiegelt ist, die not-
wendigen Stellpldtze im UntergeschoB untergebracht werden sollen,
sind Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erforderlich. Eine genaue Be-
wertung und Bilanzierung des Eingriffs wird im parallel laufenden

Anderungsverfahren zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 634
durchgefidhrt.

Derzeitiger planungsrechtlicher Stand

Die Anderungsflidchen liegen im Gebiet des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 63 a und sind nach § 30 Baugesetzbuch zu beur-
teilen.

Altlasten

In der niheren Umgebung befindet sich die Altablagerung Nr. 4308/
24. Sie besteht aus zwei Teilflachen. Die noérdlich der Ophoff-
strage befindliche Flache wird zur Zeit als Sportplatz genutzt und
diente in den Jahren 1949-1952 als Ablagerungsfldche fir Hausmill.
Fiir die sidlich der OphoffstraBe, zur Zeit als Reitplatz genutzte
Flache, wurde eine Gesamtgefdhrdungsschdtzung durch das Hygiene-
Institut des Ruhrgebietes Gelsenkirchen durchgefihrt. Aufgrund des
Ergebnisses sind Verunreinigungen des Untergrundes nicht fest-
stellbar, so daB von dem Geldnde keine Gefahr fur die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung ausgeht.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Durch die geplante Anderung werden die Belange des Bau- und Boden-—
denkmalschutzes nicht berdhrt.

Bergbau

Unter dem Anderungsbereich geht der Bergbau um. Entsprechende Hin-
weise werden im parallel laufenden Anderungsverfahren zum rechts-
verbindlichen Bebauungsplan gegeben. ' .

Technische Ver— und Entsorqung

14.1 Entwdsserung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers soll
in die vorhandene Mischwasserkanalisation erfolgen.



14.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gelsenwasser AG.

14.3 Gas- und Stromversorgung

Die Gas— und Stromversorgung erfolgt durch die Vereinigten
Elektrizitatswerke (VEW).

15. VerkehrserschlieBung
Die verkehrsmdBfige Erschliefung des Gebietes erfolgt tGber die Op-
hoffstraBe / Breite StraBe bzw. VikariestrapBe / HochstraBe.

6. Schallschutz

Die von dem Volksparkbad, dem Verkehrsaufkommen der Breite StraBe,
dem Sportbetrieb an der Ophoffstrase (Fugsball) herrGhrenden
Schallemissionen werden im parallel laufenden Anderungsverfahren
des rechtsverbindlichen Bebauungsplan behandelt.

17. Flachenbilanz
Die zu &andernden Flachen sind ca. 2.900 gm groS.

Aufgestellt:

Stadtverwaltung Marl
— Planungsamt -

Marl, den 21.03.1994
geandert, den 04.07.1994
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