Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 23.05. - 06.06.2022

Bebauungsplan Nr. 255
"WallstraBe Ost"

A

AMRA

=
Stadtebaulicher Entwurf

I an.

L/

179Y 347
179Y 308

l \ 7313 =
T
~ %\
179/ 349"7° 17o7%0 v 3 179/5 HaardgrenZWeg
1791346 %

179/321

T Ul 4

Q .
Q Q
- AO- Q . AQ
Q Q
A_O-
AQ Q e e
AQ AQ
AQ i
AQ . Q
Q
| Q AQ
2 . 110kV.
Bt ‘—IAE Haar,dgn:e,nzweg: i J: —

| 00 179/ 354 &\A D
Lagerplatz y Q o
79125
179 /282 1791355 O_
179 /294 D
> Q
GE
, 91324
- 4//”/ X ’/ 179/ 345
X9/ 274 l 0} 4
Y y
S 4
P 2B
.( 179/ 344 D
& .
\ M.1:1.000
S 60 179/ 342
\A l
1797358 Gewerbegebiet
R @
é \ Griunflache privat
\ Lagerplatz Grenze des raumlichen
X I:E Geltungsbereiches des
179/ 357 \ Bebauungsplanes
. .‘
nl ) .
& Erlauterungen
Im Marler Ortsteil Sinsen wurde in den Besitz, dass durch die  erfolgten Vorgabe der planerischen Innenentwicklung. Ablauf des Bebauungsplanverfahrens
1980er Jahren eine Erweiterung der Grundstlcksparzellierungen  nicht  mehr Teilbereiche, die nicht fiir eine gewerbliche Aufstollungsbeschluss

Gewerbeflachen WallstraRe/Am Petersberg
geplant und mit Mitteln der Bauleitplanung
umgesetzt. Aktuell ist das Gewerbegebiet
bis auf wenige Restflachen vollstandig
entwickelt, es bestehen Tendenzen zur
Betriebserweiterungen durch die ansassigen
Gewerbebetriebe. Insbesondere der Betrieb
H&W Tiefbau GmbH & Co. KG (H&W
Tiefbau) bendétigt weitere Flachen um den
Betrieb vor Ort zu erhalten und den Standort
langfristig zu sichern.

Ostlich der WallstraBe liegen als offentliche
Grunflachen festgesetzte Flachen, die in der

ursprunglichen Plankonzeption zur
Schaffung einer Fuld- und
Radwegeverbindung vom

Landschaftsschutzgebiet Haard zur Marler

Mitte vorgesehen waren. Diese
Wegeverbindung wurde nicht an der
ursprunglich vorgesehenen Stelle

eingerichtet, sondern verlauft abweichend
von der Ursprungsplanung nordlich am
Plangebiet vorbei. Nordlich der o6ffentlichen
Grunflachen liegt ein bislang ungenutztes
gewerbliches Grundstlick im stadtischen

selbststandig erschlossen werden kann.

Die Grunflachen weisen nach
fachgutachterlicher  Einschatzung keine
erhohte Okologische Bedeutung auf und
kénnen fur die weiteren stadtebaulichen
Planungen umgewandelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 255 soll das Gewerbegebiet Wallstralle
im Ostlichen Bereich stadtebaulich geordnet
und hinsichtlich der Flachennutzung in
geringem Umfang erweitert werden. Die fur
eine  FuB- und Radwegeverbindung
vorgehaltene offentliche Grunflache ist als
funktionslos einzuordnen und soll einer
gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.
Der Bebauungsplan Nr. 255 ist somit eine
MaRnahme der Nachverdichtung und dient
als Umsetzungsinstrument aktiver
Wirtschaftsforderungspolitik zur Sicherung
des Gewerbestandortes Marl.

Die Umnutzung der entbehrlichen
offentlichen Grunflache zu einer
gewerblichen Nutzung beugt zudem der
Ausweisung neuer Gewerbeflachen im
Aulenbereich vor und erflllt damit die

Nutzung bendtigt werden, sollen weiterhin
als Grinflache gesichert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr.
255 der Stadt Marl werden insbesondere
folgenden stadtebauliche Ziele verfolgt:

- Stadtebauliche Ordnung des bestehenden

Gewerbegebiets WallstralRe zur
Erweiterung des ansassigen
Gewerbebetriebs,

- Umnutzung von Flachen innerhalb des
bestehenden Gewerbegebiets flr eine
gewerbliche Nutzung als MalRnahme der
Nachverdichtung und zum Schutz des
Aulenbereichs vor Inanspruchnahme.
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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Vorstellung der Ziele und Zwecke der Planung durch einen Planaushang
oder durch eine Biirgerbeteiligung im Plenum
Méaglichkeit zur Information und Mitwirkung (Blirger)

Erarbeitung des Vorentwurfs

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Vorstellung der Ziele und Zwecke der Planung gegeniiber Behorden
und sonstigen Stellen

Méglichkeit zur AuBerung und Stellungnahme (Behérden)

Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Offenlagebeschluss Rechtsplanentwurf
Beschluss durch den Gemeinderat der Stadt Marl
Aus dem konkretisierten stadtebaulichem Konzept ist
ein Bebauungsplan erarbeitet worden

Versand der Planunterlagen und Auslegung

Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und
der Begriindung fur die Dauer eines Monats

Méglichkeit zur Stellungnahme (Blrger und Behérden)

Abwégung
Priifung der eingegangenen Stellungnahmen und
Gewichtung der 6ffentlichen und privaten Belange

Satzungsbeschluss

Beschluss tber den Bebauungsplan und die Abwégung
durch den Gemeinderat der Stadt Marl

mit zusammenfassender Erklarung

Inkrattreten des Bebauungsplanes
Rechtsnorm regelt und erméglicht Bauvorhaben fir den Planbereich

Auskuntft erteilt:

Sebastian Specht

Telefon: 02365 - 99 61 15

Email: sebastian.specht@marl.de

2

Stellungnahmen konnen sowohl an die rechts genannte
postalische Adresse als auch an die Mailadresse
beteiligung-ami61@marl.de gesendet werden.

Amt fur Stadtplanung und
integrierte Quartiersentwicklung
Stadthaus 1 - Gebaude 2
Carl-Duisberg-Str. 165, 45772 Marl




