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'- Wir schaffen Lebensraume

Integriertes Handlungskonzept, Ortsmitte Marl-Huls”

Offentliche Abschlussprasentation
18. Juni 2019, Aula Gymnasium im Loekamp



Agenda / Fahrplan

Starken & MalBnahmen-
Schwachen vorschlage
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Analyse der Ortsmitte Marl-Huls
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Analyse der Ortsmitte Marl-Huls

SGB-II

16% SGB-Il Empfanger

Erhohter Anteil

2008-2017: +9%
Bevolkerungswachstum

@
i '
1 90/0 unter 18 Jahre

Hoher Anteil junger Bewohner Multikultureller Stadtteil

Rd. 70 Nationalitaten

18.06.2019 IHK Ortsmitte Marl-Huils




Analyse der Ortsmitte Marl-Huls

FuBgangerzone

Funktionale und gestalterische Mangel /
Geringe Aufenthaltsqualitat

Lokale Okonomie

Anhaltender Trading-Down Prozess

Wohnungsmarkt

Nachfrage nach qualitatsvollem Wohnungsbau /
Teilweise Sanierungs- und Modernisierungsbedarf

Investorenplanungen

Positives Signal fur die Quartiersentwicklung
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Analyse der Ortsmitte Marl-Huls

Stadtteil der kurzen Wege

Potenzial flir Fuf3- und Radverkehr

Hauptverkehrsstraf3en

Erhebliche Barrierewirkung

Siedlungsnahe Griinbereiche
Mangelnde Anbindung

Flachen fiir Bewegung und Spiel

Unterversorgung (insb. fir Kinder und Jugendliche)
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Starken und Schwachen der Ortsmitte Marl-Huls (Uberblick)

* Vielfalt an Teilrdumen mit unterschiedlicher stadtebaulicher * HoherVerdichtungsgrad des Teilraums stidlich der

Struktur Victoriastral3e
* Kompakte Siedlungsstruktur des Kernbereichs * Fehlende, qualitatsvolle Platze
» Kleinteilige Struktur des Geschaftsbereichs * Funktions- und Gestaltungsmangel in der FuBgangerzone
* Gute verkehrliche Anbindung * Trading-Down und Leerstande mit negativer Signalwirkung
» Stadt der kurzen Wege * Fehlende Vernetzung verschiedener Teilraume
» Siedlungsnahe Freiraume * Fehlende Anbindung der Freiraume

* Unterversorgung mit Flachen fiir Bewegung und Spiel

Chancen _______________ Rske

* Investorentatigkeiten * Segmentierte Eigentimerstruktur

* Nachfrage nach qualitatsvollem Wohnungsbau

» Starkung der autounabhangigen Mobilitat
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Zielsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes

Lebendige und lebenswerte Ortsmitte

Marl-Hils mit Anschluss ans Griin

Sicherung und Stabilisierung
des Einzelhandels- und
Dienstleistungsbesatzes

Bedarfsgerechte
Entwicklung von
Wohnraumangeboten

Aufwertung der Aufenthalts-
und Gestaltqualitat
offentlicher Raume

Steigerung der Erreichbarkeit
und Qualifizierung vor-
handener griiner Freirdume

Zukunftsfahige Entwicklung
verkehrlicher Infrastrukturen
durch nachhaltigen Umbau

Teilhabe und Mitwirkung der
Bewohner am
Erneuerungsprozess
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MalBnahmenvorschlage
Integriertes Handlungskonzept
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Handlungsfelder

‘ A | Stadtebau

‘ B | Lokale Okonomie
. C | Urbane Stadt- und Freirdaume

. D | Verkehr

‘ E | Wohnen und Wohnumfeld

. F | Management und Organisation
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Handlungsfeld A |
Stadtebau

verknopfung und [

Gestaltung einer [

Eingangssituation
-
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A1 | Kooperativer Wettbewerb zur Gestaltung Hils-,
Trogemannstral3e und des Marktplatzes

| Ausgangssituation:
| « Weitgehend unverbundene Teilrdume erschweren eine integrierte Entwicklung |

Zielsetzung:

* Entwicklung von besonderen Gestaltqualitdaten der 6ffentlichen Freirdume zur
Starkung des Einzelhandels tiber ein kooperatives Wettbewerbsverfahren

* Entwicklung eines stadtebaulich-gestalterischen Gesamtzusammenhangs

» Bedarfsgerechte Gestaltung liber einen beteiligungsorientieren und
kooperativen Prozess

* Mitwirkung der Gewerbetreibenden und der Bewohner

* Initiierung einer Aufbruchstimmung

MafBBnahmen:

* Durchfiihrung einer Planungswerkstatt in einem GroRzelt auf dem Marktplatz mit
Beteiligung ausgewahlter Planungsbiiros

« Offentlichkeitswirksame Prasentation der Ergebnisse der Planungswerkstatt
durch die beteiligten Gruppen

* Bewertung der Beitrage der Buiros durch eine Jury besetzt aus Politik, Verwaltung,
externer Expertise sowie Vertretern der Gewerbetreibenden und der Bewohner

* Fotoausstellung der Planungswerkstatt und der Ergebnisse der Beteiligung sowie
Ausstellung des pramierten Entwurfs in einem leergezogenen Ladenlokal

» Fortwahrende Information des Fortgangs der Planung in einer kontinuierlichen
+Ausstellung” in einem leergezogenen Ladenlokal
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A2 | Neugestaltung der FuBgangerzone Hiils- und
Trogemannstralle

| Ausgangssituation:
| « Funktionale und gestalterische Mangel im Bereich der FuBgangerzone und im |
| Umfeld |

‘ Zielsetzung:

» Verknipfung des geplanten Romerquartiers mit dem zentralen
Versorgungsbereich der Hiils- und Trogemannstral3e

 Starkung des Einzelhandels durch eine qualitatvolle stadtgestalterische
Aufwertung der FuBgangerzone

» Schaffung von Aufenthaltsqualitaten

» Verknipfung von Stadtgestaltung mit sozialen Gebrauchswerten

» Aktivierung von privaten Folgeinvestitionen

MafBBnahmen:

* Funktional und gestalterisch qualitatvolle Begriinung

* Arkaden/Neuausrichtung

* Inszenierung der stadtebaulichen Qualitaten

* Beleuchtungskonzept

* Gestalterische Betonung der Eingédnge und des Ubergangs zum
Rémerquartier

 Gestalterische Verkniipfung der HulsstraBe mit der Trogemannstral3e

* Integration eines Wasserlaufs in die Trogemannstral3e auslaufend auf einen
Stadtplatz
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A3 | Platzgestaltung am Brunnen
(Einmundung Hulsstral3e / Trogemannstral3e / Lipper Weqg)

| Ausgangssituation:
| « Dominanz des Verkehrsraums

‘ Zielsetzung:

» Betonung der Eingangssituation der als FulRgangerzone ausgelegten Bereiche der
Hils- und Trogemannstral3e

» Neugestaltung eines Stadtplatzes mit hohen Aufenthaltsqualitaten

* Initiierung einer qualitatvollen AuBengastronomie

* Integration von Wasser und Kunst in den 6ffentlichen Raum

MaB3nahmen:

» Verringerung des StralBenquerschnitts und Gestaltung eines Platzes

* Ausweisung eines Verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs unter Einbindung des
Lipper Wegs

* Integration eines Brunnens in dem der Wasserlauf entlang der Trogemannstral3e
mindet
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A4 | Marktplatzgestaltung

| Ausgangssituation: |
| © Dominanz der Parkraumsituation |
| © Potenzial als Stadtplatz mit Aufenthaltsqualitaten fir alle Generationen |

‘ Zielsetzung:

 Starkung der Marktfunktion und des Versorgungszentrums

* Neuordnung und multifunktionale Aufwertung des Marktplatzes offen halten
* Integration von Aufenthaltsqualitdten fir alle Generationen

* Integration von Wasser in die Platzgestaltung

* Integration von Spielmdglichkeiten fiir Kinder

* Erganzende Begrliinung des Platzes

+ Gestalterische Zuordnung der Aufenthaltsflache zur TrogemannstralBe

Maf3nahmen:

* Anlage eines Marktplatzes in Ausrichtung auf die Trogemannstral3e

* Integration einer bespielbaren, bodennahen urbanen Wasserlandschaft

* Raumbildende Begriinung

* Integration eines Verkehrsberuhigten Gechaftsbereichs im
Uberschneidungsbereich der Platzfliche mit der FriedrichstralBe

* Integration der Markt- und der Parkplatzfunktion
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Handlungsfeld B |
Lokale Okonomie
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B1 | Starkung der Marktfunktion

| Ausgangssituation:
| « Markt mit hohem Potenzial fiir die Begegnung von Menschen |

‘ Zielsetzung:

 Starkung der Marktfunktion
+ Starkung des Marktes als Begegnungsort

MafBBnahmen:

* Diversifizierung des Angebotes

* Einrichtung eines Feierabendmarktes

* Einrichtung eines Marktcafés auf dem Marktplatz

* (Teil-)Verlegung des Marktes auf die Hiils- und Trogemannstral3e als Pilotprojekt
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B2 | Einrichtung eines Verfligungsfonds zur
Starkung des Versorgungsbereichs (Nr. 14 FRL-NRW 2008)

| Ausgangssituation:

| + Aktivitaten der Werbegemeinschaft als Potenzial fir die aktive Mitwirkung an der |
| Stadtteilerneuerung

‘ Zielsetzung:

» Aktivierung privater Initiativen und privaten Kapitals
* Ermdglichung der Umsetzung von Ideen und selbst initiierten Aktivitaten
* Realisierung von Projekten zur Attraktivitatssteigerung und Imageaufwertung

MaBBnahmen:
* Einrichtung eines Fonds zur Starkung der Mitwirkung der Einzelhandler
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B3 | Stadtentwicklung durch kulturelle
Veranstaltungen und Feste

| Ausgangssituation: |
| « Beschranktes Angebot an kulturellen Veranstaltungen vor Ort |
| © Kultur als Katalysator der Stadterneuerung |

‘ Zielsetzung:

* Erzeugung von Aufmerksamkeit

* Verbesserung des Stadtteilimages
 Starkung der Profilbildung

* Erhohung des Freizeitwertes

MaBnahmen:
» Temporare kulturelle Interaktionen
* Regelmallig stattfindende kulturelle Veranstaltungen mit Stadtteilbezug
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Handlungsfeld C|
Urbane Stadt- und
Freiraume
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C1 | Wegekonzept

| Ausgangssituation: |
| = Stadtteil der kurzen Wege als Potenzial fur die Nahmobilitat |
| © Zugange zum nahraumlichen Landschaftsraum nicht sichtbar |

‘ Zielsetzung:

 Starkung des Nahmobilitat

» Verknupfung der Landschaftsraume mit dem Siedlungsraum

* Forderung der Gesundheit durch attraktive Wegeverbindungen
* Optimierung des Komforts fiir FuBganger

MaB3nahmen:
* Erarbeitung eines Wegekonzeptes mit den Bausteinen:
— Definition geeigneter Standorte fiir die Verknlpfung der Siedlungsraume
mit dem Landschaftsraum
— Aussagen zur Gestaltung der Zugange
— Gestaltung der Querungen Uber die trennenden Stra3en
— Einbeziehung des skulpturalen Leitsystems
— Einbeziehung des Leitgriins
— Rundwege als Binnenerschliellung im Zentrumsbereich
— Vernetzung mit dem suidlich angrenzenden offenen Landschaftsraum
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C2 | Entwicklung Griines Band

| Ausgangssituation:
| « Fehlende Anbindung siedlungsumgebender Landschaftsraume

‘ Zielsetzung:

* Anbindung des Loemiihlenbachs an den Stadtteil Hiils

* ErschlieBung des Loemiihlenbachs fiir die ortsnahe Erholung und fiir naturnahes
Spiel

» Behutsame ErschlieBung durch Wege entlang des Bachlaufs

* Nutzung des Loemuhlenbachs als Ort der Umweltbildung

Maf3nahmen:
* Anlage eines durchgangigen Weges entlang des Bachlaufs
* Schaffung von Zugangen vom Siedlungsbereich in den Landschaftsraum
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C3| Sanierung des Gansebrinkparks

| Ausgangssituation:

* Siedlungsnahe Griinanlage mit einem grof3en Potenzial als Naherholungsraum

und Ort der Begegnung fiir alle Generationen

Zielsetzung:

Entwicklung des Gansebrinkparks fur alle Generationen

Behutsame Sanierung und Aufwertung unter Beibehaltung der Grundstruktur
Umsetzung der Qualitatsziele Spiel, Bewegung und Begegnung

Integration des Themas Wald in die Gestaltung von Spielraumen
Beibehaltung des,verwunschenen” Charakters der Griinanlage

MafBBnahmen:

18.06.2019

Sanierung des Parks

Integration von Spiel-, Bewegungs- und Begegnungsraumen fir alle
Generationen

Beibehaltung des naturraumlichen Charakters

Wiederkehrende kulturelle und bewegungsbezogene Aktivitaten
Gestalterische Betonung der Ubergangsbereiche
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Ubergang in den
Landschaftsraum
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C4 | Anlage eines Bewegungspfads am Jahnstadion

| Ausgangssituation:
gang

| * Mindergenutzte, teilweise verwilderte Waldflache stdlich der Droste-Hulshoff- |
| Strale

‘ Zielsetzung:

* Anbindung der Waldfldche und des Gansebrinkparks an die Ortsmitte Marl-Huils
+ Starkung der Nahmobilitat

* Anlage eines Bewegungspfads

* Gesundheitsférderung

Maf3nahmen:

* Anlage eines naturnah gestalteten Bewegungspfades mit Verbindungsfunktion
des Zentrums mit dem Gansebrink

* Verknipfung mit der BinnenerschlieBung der geplanten Neubebauung

« Gestaltung der Zu- und Ubergange
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C5 | Kiinstlerisch gestaltetes Leitsystem

| Ausgangssituation:
| « Tradition der Stadt Marl als Stadt der Skulpturen |

‘ Zielsetzung:

* Entwicklung eines kiinstlerisch gestalteten Leitsystems als ein Element der
Vernetzung

* Weiterentwicklung und Neuinterpretation eines Alleinstellungsmerkmals der
Stadt Marl im Kontext der Stadterneuerung

* Herausbildung einer Marke

 Starkung eines positiven Images

MafB3nahmen:

* (Temporéire) Entwicklung von Objekten die Gebrauchswert, Asthetik und
Wiedererkennungswert miteinander verkniipfen

* Qualitatssicherung durch ein kooperatives Wettbewerbsverfahren mit
ausgewahlten Kuiinstlern und Designern
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C6 | Spielflachenkonzept

| Ausgangssituation:
| « Unterversorgung mit Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsflachen fir Kinder und |
| Jugendliche |

‘ Zielsetzung:

* Schaffung von Grundbedingungen des gesunden Aufwachsens von Kindern und
Jugendlichen

 Bereitstellung von altersspezifischen und sicher erreichbaren Spiel-, Bewegungs-
und Aufenthaltsraumen

* Bereitstellung von Angeboten fiir Jugendliche in 6ffentlichen Rdumen

* Entwicklung von unterschiedlichen Spielraumtypologien im Sinne einer
Spielraumdiversitat

* Integration von Qualitdtsmerkmalen zur Bespielbarkeit in die Gestaltung von
offentlichen Platzen und in die Stadtgestaltung

MaB3nahmen:
* Partizipative Erarbeitung eines Spielflaichensystems
* Entwicklung von Angeboten fiir Jugendliche
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C7 | Schulgelandegestaltung der Ernst-Immel-Realschu

| Ausgangssituation:
| « Versiegelte Flache mit geringen Spielwerten |

‘ Zielsetzung:

* Entwicklung des Schulgeléandes als Ort fiir Spiel-, Bewegung und Aufenthalt

« Beibehaltung der Offnung des Schulgeldndes als erganzender Spielraum fiir den
Stadtteil

* Integration von Bewegungsangeboten fir altere Kinder

MafBBnahmen:

* Teilentsiegelung der Flache

* Integration von Spiel- und Bewegungsraumen fir altere Kinder
* Anlage eines Griinen Klassenzimmers
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C8 | Entwicklung eines Spielplatzes im Fischerwaldchen

Ausgangssituation: |
| * Mindergenutzte, mit dichtem Sukzessionsgriin bewachsene Flache |

* Neubebauung durch privaten Investor geplant |
| . Zudem: Potenzial eines innenstadtnahen Freiraums fur Spiel, Aufenthalt und |
| Bewegung (teilraumlich) |
I

‘ Zielsetzung:

» Optimierung des Versorgungsgrades von Hiils mit Spielflachen
* Bereitstellung von weiteren, nahraumlichen Aufenthaltsqualitaten

MafBBnahmen:

* Integration von naturnahen Aufenthaltsbereichen fiir Erwachsene

* Beibehaltung des Waldcharakters sowie Einbeziehung des Seitenarms des
Loemuihlenbachs

* Betonung der Eingdnge

18.06.2019 IHK Ortsmitte Marl-Huils




| @ T
it |

C9/10 | Aufwertung von zwei Spielplatzen im nérdlichen Hl‘ w
und stdlichen Bereich der August-Schmidt-Stral3e

Ausgangssituation: |
| * Nordlicher Spielplatz: Sandkasten und marode Doppelschaukel |
+ Sudlicher Spielplatz: Lediglich Sandkasten |
: * Platze mit geringem Spielwert und niedriger Aufenthaltsqualitat |
| I

‘ Zielsetzung:

* Aufwertung der Spielplatze im Umfang einer Neubaumafl3inahme
* Integration von Aufenthaltsqualitdten

MaBBnahmen:

* Ableitung der Neugestaltung des Platzes aus dem Spielflachenkonzept

* Abstimmung der zielgruppenspezifischen und themenbezogenen Ausrichtung
der beiden Spielplatze

* Integration von Aufenthaltsflachen flr Erwachsene im Sinne eines wohnortnahen
Nachbarschaftstreffpunkts
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Handlungsfeld D |
Verkehr
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D1 | Konzept zum Stral3enbegleitgriin
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| Ausgangssituation: | Yim B B
| « Fehlende Begriinung von StraBen | o A che hsbevﬁ

|

_________________________ J

‘ Zielsetzung:

* Erhohung der Gestaltqualitat

* Optimierung des Binnenklimas und damit einhergehende Starkung der
Klimaanpassung

* Vernetzung von Teilraumen durch die Verwendung eines Leitgriins

MaBnahmen:
* Konzept zum Straenbegleitgriin
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D2 | Gestaltung der Querungen an der Victoriastral3e

| Ausgangssituation:
| « Trennungswirkung der Victoriastral3e

‘ Zielsetzung:

* Optimierung der Verknipfung der stidlich und nordlich liegenden Teilrdume
* Herstellung eines raumlich-funktionalen Zusammenhangs der stdlich und
nordlich der Victoriastra3e gelegenen Teilrdaume

MaB3nahmen:

* Aufhebung der Trennwirkung der Victoriastral3e durch farbliche Markierung der
Querungs- und Kreuzungsbereiche sowie Verwendung von Objekten des
kiinstlerisch gestalteten Leitsystems

18.06.2019 IHK Ortsmitte Marl-Huls




| Ausgangssituation:
| « IndieJahre gekommenes Parkdeck als stadtebaulicher Missstand |

‘ Zielsetzung:

* Aufwertung des Parkdecks einschlieB3lich der Neuordnung und Aufwertung des
umgebenden Griins
» Gestalterische Betonung des Eingangs in den Stadtteil Hils

MaB3nahmen:
* Sanierungsmal3nahmen
* Bauliche Aufwertung der Fassaden und Neuordnung des umgebenden Griins
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Handlungsfeld E |
Wohnen und Wohnumfeld
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E1 | Beauftragung eines Quartiersarchitekten

| Ausgangssituation:
| « Sanierungs- und Modernisierungsstau bei Problemimmobilien |

‘ Zielsetzung:

* Aktivierung privaten Kapitals fur die Sanierung und Modernisierung des
Gebdudebestandes

* Bereitstellung von Wohnraum

* Sozialvertragliche Sanierung des Wohnungsbestandes zur Vermeidung von
Gentrifizierungsprozessen (Milieuschutz)

* Verbesserung des Stadtbildes

* Optimierung von Flachenangeboten des Einzelhandels

Maf3nahmen:
» Beauftragung eines Quartiersarchitekten mit der Aufgabe der aufsuchenden
Beratung von Immobilieneigentiimern
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| Ausgangssituation: |
| = Fassaden mit Sanierungsbedarf sowie hohe Grade der Verdichtung im |
| Kernbereich

‘ Zielsetzung:

* Verbesserung des Stadtteilimages Uber die Aufwertung des Stadtbildes
* Aktivierung privater Investitionen

* Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Verbesserung des Mikroklimas und Starkung der Klimaanpassung

MafBBnahmen:
* Einrichtung eines Hof- und Fassadenprogramms
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Handlungsfeld F |
Management und Organisation
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F1 | Einrichtung eines Quartiersmanagements

| Ausgangssituation:
| « Bedarfan intermedidrer Vermittlung und Unterstiitzung bei der Steuerung des |
| Erneuerungsprozesses |

‘ Zielsetzung:

* Unterstlitzung der Stadt bei Aufgaben der Steuerung und Koordination

« Organisation und Begleitung der Offentlichkeitsarbeit sowie Durchfiihrung der
Bewohnerbeteiligung

* Unterstlitzung bei der strategischen Kommunikation der Investorenplanungen

* Vorbereitung der Verstetigung des Prozesses

MaBnahmen:

* Vermittlung zwischen Politik, Verwaltung und Bewohnern

* Organisation und Durchfiihrung der Beteiligung

* Unterstlitzung bei der Steuerung des Erneuerungsprozesses
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F2 | Aufmerksamkeit und Transparenz durch
Offentlichkeitsarbeit und Blrgerbeteiligung

| Ausgangssituation:
| « Kommunikation und Mitwirkung als Erfolgsfaktoren der Stadterneuerung |

‘ Zielsetzung:

Kontinuierliche Kommunikation des Erneuerungsprozesses

Herstellung von Transparenz

Qualifizierte aktivierende Beteiligung der Bewohner und der Stadtteilakteure
Verbesserung des Stadtteilimages

Starkung der Identifikation der Bewohner mit ihrem Stadtteil

MafB3nahmen:

« Kontinuierlich stattfindende multimediale Offentlichkeitsarbeit

* Kontinuierliche Beteiligung der Bewohner und der Akteure vor Ort

* Anwendung neuer crossmedialer Formate und Methoden der Beteiligung
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F3 | Einrichtung eines Verfligungsfonds fiir Blirger
(Nr. 17 FRL-NRW 2008)

| Ausgangssituation:
| « Fehlende Finanzierung schrankt biirgerschaftliche Aktivitaten ein

‘ Zielsetzung:

» Aktivierung burgerschaftlicher Initiativen, Vereine oder engagierter
Schlisselpersonen

* Starkung der Identifikation und der Mitwirkungsbereitschaft am
Erneuerungsprozess seitens der Bewohner

VERFUGUNGSFONDS

STADTUMBAU STACHELHAUSEN UND HONSBERG
Finanzielle Unterstitzung fir Projekte von Burgern far Birger

MaBBnahmen:
* Einrichtung eines Verfligungsfonds fiir Blirger
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F4 | Einrichtung eines Einzelhandels- und
Leerstandsmanagements

usgangssituation:

| Ausgangssituati

| Sichtbarer Leerstand im Geschaftsbereich als Restriktion flir die wirtschaftliche |
| Entwicklung des Standortes |

‘ Zielsetzung:

* Reduzierung der negativen Wirkung von leerstehenden Ladenlokalen und
temporare Zwischennutzungen

* Verhinderung der Bildung weiterer Leerstande

* Optimierung vorhandener Angebote und des Erscheinungsbildes der
Warenprasentation

* Herausbildung eines spezifischen Angebotsprofils

MaB3nahmen:

* Einrichtung eines Einzelhandels- und Leerstandsmanagements zur Beseitigung
von Leerstanden, zur Profilierung vorhandener Angebote und zur temporaren
Belebung
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

e STADTKINDER

'- Wir schaffen Lebensraume

Planungsbiiro STADTKINDER GmbH
Huckarder Strafl3e 10-12
44147 Dortmund

Dr.-Ing. Peter Apel | Dipl.-Ing. Natalie Kirsch
M.Sc. Jan Lassen | M.Sc. Vladimir Feldmann
Telefon: 0231-524011

E-Mail: peter.apel@stadt-kinder.de

Netz: www.stadt-kinder.de
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