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1.1 Hintergrund

Die Stadt Marl steht vor der Herausforde-
rung, neue Impulse zur Entwicklung der
Ortsmitte des Stadtteils Hiils zu setzen
und eine geordnete Modernisierung bau-
licher Strukturen sowie die damit einher-
gehende Revitalisierung des stadtischen
Lebens voranzutreiben. So stellt auch ein
gesamtstadtisches Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2016
die stadtebauliche sowie soziostrukturelle
Entwicklung der Ortsmitte des Stadtteils
Hiils als eine zentrale Aufgabe heraus und
definiert diese entsprechend als ein Leit-
projekt der Stadtentwicklung. In diesem
Kontext sind bewdhrte Wege auszubauen
und neue Strategien fiir bestehende und zu
erwartende Umbriiche zu entwickeln. Das
vorliegende Integrierte Handlungskonzept
(IHK) wurde mit Unterstiitzung zahlreicher
Buirger, Institutionen, Vereine und weiterer
Akteure des Stadtteils erarbeitet. Es stellt
die Grundlage einer nachhaltigen und zu-
kunftsweisenden Entwicklung des Stadtteils
Hiils dar.

Der leistungsfahige Ausbau der Victoriastra-
Be/Bergstrale und die dortige Entwicklung
neuer Geschafts-, Biiro- und Wohngebéu-
de einerseits sowie der Abzug des inha-
bergefiihrten Einzelhandels und vermehrt
auftretende Leerstdnde im zentralen Ver-
sorgungsbereich andererseits sind offen-
sichtliche Zeichen und Beispiele fiir einen
Wandel der sich derzeit im Stadtteil Hiils
vollzieht. Im Bereich der lokalen Okonomie
lasst sich ein anhaltender Trading-Down-
Effekt des zentralen Versorgungsbereichs
entlang der HiilsstralRe verzeichnen. Dieser
Prozess und seine Begleiterscheinungen
waren der origindre Anlass und Ausgangs-
punkt fiir die Beauftragung des hier vorlie-
genden IHK. Die Ortsmitte Marl-Hiils lasst
sich durch eine ausgepragte Gemengelage
unterschiedlicher Funktionsrdaume charak-
terisieren. Naheliegende, attraktive Griin-
flaichen und Landschaftsrdume sind wenig
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erschlossen. Die geringe Ausstattung mit
offentlichen Spiel- und Bewegungsflachen
lasst sich insbesondere mit Blick auf den er-
hohten Anteil junger Bewohner im Stadtteil
als Missstand beurteilen.

Zur Behebung der baulichen und funkti-
onalen Missstande des zentralen Versor-
gungsbereichs in der Ortsmitte reicht es
dabei nicht aus, diesen Bereich isoliert zu
betrachten. Vielmehr ist der Blick auf den
Stadtteil Hiils als Ganzes zu richten. Im Rah-
men eines integrierten Ansatzes kommt es
darauf an, die vorhandenen Potenziale des
Stadtteils zu erkennen, sie aufeinander zu
beziehen und in eine integrierte Erneue-
rung, unter Beriicksichtigung stddtebauli-
cher, 6konomischer, 6kologischer und sozi-
aler Aspekte, zu Gberfiihren.

So fallen der Stadt im Zuge des Wandels
vielfaltige Aufgaben zu. Die Modernisierung
und Umgestaltung der FuRgédngerzone in der
HiilsstraBe sowie die damit verbundenen
Fragen der Sicherung und Wiederherstel-
lung qualitdtsvoller Einzelhandelsstrukturen
und der Leerstandsbeseitigung, die Steige-
rung der Erreichbarkeit und die Akzentuie-
rung vorhandener griiner Freirdume in der
Nadhe zur Ortsmitte sowie ein geordneter
und an den Bediirfnissen von Bewohnern
und Nachfragern orientierter Umbau des
Gebdudebestands insbesondere fiir Wohn-
zwecke wurden von der Stadt Marl frih als
solche erkannt. Damit einhergehend sind
gleichermallen sozialintegrative sowie frei-
zeitbezogene MaRRnahmen zur Entwicklung
des Lebensraums Hiils umzusetzen.

Das vorliegende IHK definiert abgestimmte
Ziele und zeigt Leitlinien fiir die nachhalti-
ge Entwicklung der Ortsmitte des Stadtteils
Hils auf. In einem konkreten MaRnahmen-
programm werden Vorschlage zur Zielerrei-
chung dargestellt und mit einem Kosten-,
Finanzierungs- und Zeitplan hinterlegt.
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1.2 Aufbau

Das vorliegende IHK Ortsmitte Marl-Hiils
gliedert sich in acht Kapitel. Das einleiten-
de Kapitel 1 erldutert den Hintergrund und
die Methodik auf dem Weg zum Anstof
eines positiven Entwicklungsprozesses im
Stadtteil Hiils. Kapitel 2 beschreibt den
gewahlten Untersuchungsraum und analy-
siert ihn umfassend anhand unterschiedli-
cher Themenfelder. In Kapitel 3 werden die
durchgefiihrten Beteiligungsschritte und
die erzielten Ergebnisse dargestellt, bevor
in Kapitel 4 die Analyse- und Beteiligungs-
ergebnisse in einer Starken-Schwachen-
Ubersicht zusammengefasst werden. Das
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darauf aufbauende Leitbild und die abge-
leiteten Entwicklungsziele fiir die Ortsmitte
Marl-Hiils werden in Kapitel 5 aufgelistet.
Kapitel 6 enthalt die erarbeiteten MaRnah-
men, sortiert nach Handlungsfeldern, die
zur Erneuerung des Untersuchungsraums
beitragen sollen. In Kapitel 7 ist der Kosten-,
Finanzierungs- und Zeitplan zur Umsetzung
des MaRnahmenprogramms dargestellt. Ei-
nen Ausblick iiber die auf Basis des IHK er-
reichbaren Ergebnisse und Empfehlungen
zur Umsetzung des Erneuerungsprozesses
in der Ortsmitte Marl-Hiils gibt schlieBlich
Kapitel 8.
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1.3 Methodik

Die Arbeit am IHK Ortsmitte Marl-Hiils be-
gann im Januar 2018. Das IHK wurde vom
Planungsbiiro STADTKINDER gemeinsam
mit dem Planungs- und Umweltamt der
Stadt Marl erarbeitet. Der gesamte Prozess
wurde von Seiten der Politik und Verwal-
tung begleitet und legte ein groRes Au-
genmerk auf eine breite Beteiligung der
ortlichen Akteure sowie der Bewohner des
Untersuchungsraums. Die Methodik basier-
te in Absprache mit der Stadt Marl auf fol-
genden Arbeitsschritten:

e Zielgerichtete Ortsbegehungen mit
Fotodokumentation: Zu Beginn der
Arbeitsphase wurden mehrere zielge-
richtete Ortsbegehungen des Unter-
suchungsraums Ortsmitte Marl-Hiils
durchgefiihrt. Dabei wurde die Be-
standssituation mit Fotos dokumen-
tiert.

e Aufbereitung und Analyse statistischer
Daten: Die Stadt Marl hat Daten fiir
die Parameter Einwohner, Alter, Natio-
nalitdten, Transferleistungsbezug und
Haushalte zusammengestellt. Diese
wurden fortlaufend statistisch analy-
siert.

e Sichtung bestehender Konzepte und
Planungen: Das vorliegende IHK ba-
siert auf verschiedenen fachlichen Vor-
arbeiten. Wichtige Grundlagen stellen
etwa das ISEK Marl 2025+, das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept und das
Stadtteilmarketing-Konzept dar. Inter-
netrecherchen und Datenbankabfra-
gen komplettierten die Aussagen und
Hinweise zur Bestandsaufnahme.
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Interviews mit Stadtteilakteuren: Im
Zeitraum von Marz bis Juni 2018 wur-
den leitfadengestiitzte Interviews mit
lokalen Stadtteilakteuren gefiihrt. In-
terviewt wurden etwa im Stadtteil ak-
tive Investoren, engagierte Vereine, die
im Stadtteil tatige Wohnungswirtschaft
und Geldinstitute.

Beteiligungswerkstatten: Das mehr-
stufige Beteiligungsverfahren umfasste
ferner zwei Werkstatten. Im Juni 2018
fand eine Beteiligungswerkstatt mit
Stadtteilakteuren in Form eines World
Cafés an Themeninseln statt. Im Juli
2018 wurde eine offene Beteiligungs-
werkstatt veranstaltet, zu der alle Biir-
ger des Stadtteils eingeladen waren.
Dabei wurde wiederum an Themenin-
seln diskutiert.

Amterrunde der Ressorts: Zur Siche-
rung und Legitimierung des Planungs-
verfahrens  wurden  verschiedene
Ressorts der Stadtverwaltung Marl
planméRig im Rahmen einer Amterrun-
de im November 2018 eingebunden.
Die im IHK vorgeschlagenen MaRnah-
men konnten so nachjustiert und in-
haltlich gescharft werden.
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2.1 Einordnung in den gesamtstadtischen Kontext

Marl ist eine groRe kreisangehorige Stadt
und liegt im Norden der Metropolregion
Ruhr an der Schwelle zwischen Ruhrgebiet
und Miinsterland. Mit 86.840 Einwohnern
(Stand 30.06.2018; Stadt Marl 2018) ist Marl
die der Einwohnerzahl nach zweitgrote
Stadt des Kreises Recklinghausen im Regie-
rungsbezirk Miinster und iibernimmt laut
Landesentwicklungsplan NRW die Funktion
eines Mittelzentrums (LEP NRW 2016). Die
Stadt hat eine Flache von insgesamt rund
87,76 km? (ITNRW 2017) und grenzt an
die kreisangehdorigen Stadte Dorsten, Hal-
tern am See, Oer-Erkenschwick, Reckling-
hausen, Herten und im Siidwesten an die
kreisfreie Stadt Gelsenkirchen. Naturraum-
lich liegt Marl am Siidrand der Haard sowie
des Naturparks Hohe Mark-Westmiinster-
land und lasst sich somit der Haupteinhei-
tengruppe Westfalische Bucht als Teil der
Norddeutschen Tiefebene zuordnen.

Kreis Borken

Wie viele Stadte im Ruhrgebiet blickt Marl
auf eine bewegte Bergbaugeschichte zu-
riick. Dabei erfolgte die Industrialisierung
der Stadt vergleichsweise spat im Zuge der
Nordwanderung des Bergbaus. Die Sied-
lungsentwicklung Marls beschrankte sich
lange Zeit auf kleinere Siedlungen in Alt-
Marl und Polsum. Erst im Zuge des aufkom-
menden Bergbaus bildeten sich zu Beginn
des 20. Jahrhunderts um die neuen Zechen
Brassert und Auguste Victoria (Hiils) zuséatz-
liche Siedlungen. Auguste Victoria gehorte
zu den leistungsfahigsten Forderstandorten
der Ruhrkohle AG und bot zeitweise rund
11.000 Menschen einen Arbeitsplatz. Nach
rund 116 Jahren wurde die Zeche im De-
zember 2015 geschlossen. Sie war die vor-
letzte Zeche im Revier und das drittletzte
Steinkohlebergwerk in Deutschland. Heute
ist Marl ein bedeutender Standort der Che-
mieindustrie.

Kreis
Haltern Coesfeld
am See
Dorsten
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Die Stadt Marl gliedert sich in 9 Stadttei-
le (statistisch werden 11 Stadtteile unter-
schieden). Diese lassen sich wiederum in
statistische Bezirke unterteilen. Stadtteile

und Bezirke haben wenig mit den alten Ge-

markungen zu tun und gliedern die Stadt
heutzutage hauptsachlich nach Segmenten
und Siedlungen, die sich wéahrend der In-
dustrialisierung im 20. Jahrhundert ausge-
pragt haben und siedlungstechnisch spezi-
elle Merkmale zusammenfassen.

Historisch entstanden ist die Stadt durch
das Zusammenwachsen ehemaliger Dor-
fer mit Siedlungen der Bergarbeiter und
Chemiebeschéftigten. Sie weist eine po-
lyzentrische Struktur auf und hat kein his-
torisches Zentrum. Trotz ehrgeiziger pla-
nerischer Bestrebungen (z. B. Rappaports
Vision der ,Griinen Stadt Marl“, Marschalls
Brandstadt-ldee, Konzentrisches Konzept
des Siedlungsverbands Ruhrgebiet) ist es
bis heute nicht gelungen, eine zentrale
Stadtstruktur zu etablieren.

Die Stadtteile haben weiterhin eigenstdn-
dige Identitdten und die Identifikation mit

der Stadtmitte schwindet mit ihrer abneh-
menden Attraktivitdt. In diesem Kontext
setzt die Stadt Marl seit Ende der 1990er
Jahre, neben der Aufwertung der Stadt-
mitte, verstarkt auf eine Aufwertung und
Neubelebung der Stadtteile. So sollen die
gewachsenen Siedlungsschwerpunkte ge-
starkt und die Standortbindung erhéht
werden.

Der Stadtteil ,Stadtkern” entstand ab den
1960er Jahren mit der Idee in der Mitte
bestehender Siedlungen ein gemeinsames
Stadtzentrum mit Einkaufs-Center und
umliegenden Wohnhochhdusern zu ent-
wickeln. Rund 3 km nordéstlich davon ent-
fernt befindet sich auf der HiilsstraRe die
alte Einkaufszone der Stadt, welche heute
das groRte Nebenzentrum zur Mitte bildet.
Sie liegt im Stadtteil Huls, welcher sich sta-
tistisch in Hiils-Nord und Hiils-Sid gliedert
und mit rund 19.000 Einwohnern (Stand
30.06.2018; Stadt Marl 2018) der bevol-

~kerungsreichste Stadtteil Marls ist. Hier
befindet sich auch der gewahlte Untersu-
chungsraum, welcher Teile von Hiils-Nord
und Hiils-Siid umfasst.

Marl-Hamm

Chemiezone

Drewer-Nord

Huls-Nord




2.2 Stadtteilportrat

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums
beriicksichtigt funktionale Strukturen so-
wie naturrdumliche und stddtebauliche
Entwicklungsschwerpunkte. Das Gebiet
wird im Norden durch die Gersdorffstra-
Re und die Halde Brinkfortsheide der
ehemaligen Zeche Auguste Victoria, im
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Osten durch die Otto-Hue-StraRBe sowie
im Westen durch die RomerstraRe, Otto-
Wels-StraRe und den natiirlichen Verlauf
des Loemiihlenbachs begrenzt. Im Siden
schlieBt das Gebiet mit dem Géansebrink-
Park und dem Areal des ehemaligen Jahr-
stadions ab.
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Areal Auguste-Victo

Der Untersuchungsraum ist im Gegensatz
zur Stadtmitte ein historisch gewachsenes
Siedlungsgebiet, dessen erste Bliite in die
Griinderzeit fallt und bis zur Bauepoche
des Jugendstils anhielt. Die hohe Qualitat
einzelner Objekte und Bereiche vor Ort
ist zwischenzeitlich durch Uberformungen
verloren gegangen. Es sind aber auch stad-
tebaulich und architektonisch gelungene
Neubauprojekte entstanden. Wie bereits
erwahnt, ist die stadtebauliche Entwicklung

des Stadtteils Hiils unmittelbar mit der Ge- -

schichte des Steinkohlebergbaus verbun-
den. Als Folgenutzung fiir das Areal Auguste
Victoria versucht die Stadt Marl zusammen
mit der RAG und dem Land NRW unter dem
Namen ,Die neue Victoria“ die Ansiedlung
von Gewerbe- und Logistikunternehmen
voranzutreiben. Neben Verwaltungen eines
Chemiekonzerns und einer Krankenkasse
findet sich hier heute auch eine Veranstal-
tungshalle. Die Immobilien der Zechensied-
lung nordlich der VictoriastraRe befinden
sich heutzutage im Eigentum der Vivawest
und dienen weiterhin dem Wohnen.

Insgesamt hat das Nebenzentrum eine re-
lativ zentrale Bedeutung fiir die Versorgung
der Bevolkerung, da hier viele Funktionen
konzentriert sind. Die gewahlte Gebiets-
kulisse umfasst insbesondere das Zentrum
von Hils, welches zwischen BergstraRe
und Marktplatz liegt und durch die FuB-
gangerzone HiilsstraBe gekennzeichnet

ist. Der Einzelhandelsbesatz im Zentrum
ist insgesamt positiv zu bewerten, weist
jedoch in den letzten Jahren zunehmend
strukturelle Schwachen auf. Dies ist etwa
an vermehrt auftretenden Leerstanden,
insbesondere entlang der Victoriastrale,
sowie einem insgesamt beobachtbaren
Trading-Down-Effekt abzulesen. Den struk-
turellen Funktionsverlusten stehen private
Investitionsvorhaben entgegen, welche der
Stadtteilentwicklung eine neue Dynamik
verleihen konnen. Ein Schwerpunkt dieses
Integrierten Handlungskonzeptes ist daher
die Starkung der Versorgungsfunktion im
Bestand sowie die Abstimmung und Ver-
knipfung der MaBnahmen mit den in Pla-
nung befindlichen Bauvorhaben.

Die verkehrliche Erreichbarkeit ist gut. Im
Bereich des MIV ist das Gebiet liber die
Hilsstrae und die L522 direkt an die Au-
tobahn BAB 43 angeschlossen. Die BAB 52
ist Gber die Romerstrale und Carl-Duis-
berg-StraRe angebunden. Uber die Victo-
ria- bzw. Bergstralle ist das Stadtzentrum
am Marler Stern in wenigen Minuten zu
erreichen. Im Bereich des OPNV bedienen
mehrere Buslinien sowie am Wochenende
ein Nachtbus das Untersuchungsgebiet.
Die DB-Station in Marl-Sinsen kann gut
mit dem Bus erreicht werden. Von hier aus
bieten Regionalbahnen Verbindungen in
das Bahnnetz des Ruhrgebiets und in Rich-
tung Miinster.



Durch zwei Neubaugebiete (z.B. An den
Loe-Auen) sowie die bauliche Nachver-
dichtung im Innenbereich hat Hiils in den
vergangenen Jahren als Wohnstandort an
Bedeutung gewonnen. Eine weitere Poten-
zialflache fiir zukiinftige Wohnprojekte bil-
det das Jahnstadion, welches seit mehreren
Jahren brach liegt. Konkrete Planungen zur
wohnungswirtschaftlichen  Nachnutzung
liegen bereits vor und wurden in die Auf-
stellung des IHK einbezogen.

Bergstralle

b

Marl-Sinsen

T
BAB 43

Erreichbarkeit des Untersuchungsraums
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2.3 Konzepte und Planungen

Die Erarbeitung des vorliegenden IHK Orts-
mitte Marl-Hiils basiert unter anderem
auf verschiedenen fachlichen Vorarbeiten.
Diese haben teilweise einen unmittelba-
ren, teilweise einen mittelbaren Bezug zur
Gebietskulisse und wurden durch tieferge-
hende Analysen und die Einbeziehung der
Beteiligungsergebnisse im Rahmen der Be-
arbeitung des IHK ergédnzt. Folgende Kon-
zepte und Planungen sind im Rahmen der
Erarbeitung beriicksichtigt worden:

o Konzept Stadtteilmarketing Marl-Hiils
»Huls zieht an“ (2002)

e Integriertes Handlungskonzept fiir das
Quartier Marl-Huils-Siid (2008)

¢ Handlungskonzept Wohnen Stadt Marl
(2011)

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Marl 2025+ ,Stadt der Moglichkeiten”
(2016) ~

e Vorplanung zum Ausbau der Rémer-
strafBe (2016)

e Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Marl (Neuaufstellung 2017)

e Ergebnisse des Pilotprojektes ,Mehr
Freiraum fiir Kinder. Ein Gewinn fir
alle!” (2017)

o Stddtebaulicher Entwurf zur Bebauung
Jahnstadion ,Naturnahes Wohnen in
der Stadt” (2017)

e (Vorlaufige) Ergebnisse des in Aufstel-
lung befindlichen Mobilitdtskonzeptes
»Klimafreundlich mobil“ (2019)

e Potenzialstudie zur IGA Metropole Ruhr
2027 ,Zukunftsgarten Marl“ (0.J.)

e Stadtebaulicher Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 241 ,Rémer-Quartier
Huils” (0.J.) .

2.4 Akteursstrukturen in Hiils-Mitte

Im Untersuchungsraum sind unterschied-
liche Akteure aktiv, die das Ziel verfol-
gen, die Ortsmitte Marl-Hils zu einem
lebendigen und lebenswerten Standort
zu entwickeln. Neben den sozialen, ge-
meinwohlorientierten Trdagern gibt es
eine aktive Werbegemeinschaft der Ein-

zelhandler sowie private Investoren und
Bautatigkeiten. Bis dato findet unter den
Aktiven allerdings wenig bis kein Aus-
tausch statt. Im Zuge der Erstellung des
IHK wurden erstmals verschiedene Ak-
teure an einen Tisch gebracht und zum
Austausch angeregt.




2.5 Analyse nach Handlungsfeldern

Einen wichtigen Baustein zur Bewertung
der Ausgangssituation und der Problem-
lagen im Untersuchungsraum Ortsmitte
Marl-Huls bildet eine strukturelle Ana-
lyse der Sachverhalte vor Ort. Die Struk-

turanalyse wurde thematisch in sechs
Unterkapitel gegliedert, wobei sich die
unterschiedlichen Themen gegenseitig
beeinflussen und in Verbindung mitein-
ander stehen.

2.5.1 Demographie, Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur De-
mographie, Bevélkerungs- und Sozialstruk-
tur der Stadt Marl, des Stadtteils Hiils und
des Untersuchungsraums Ortsmitte Hiils
erfolgen auf der Grundlage von statisti-
schen Daten und Auskiinften der stadti-
schen Amter sowie weiterer Informationen
aus vorhandenen Konzepten und Berichten
der Stadt Marl.

A| Einwohner und Bevdlkerungsent-
wicklung

Zusammen zdhlten die Stadtteile Hiils-Nord
und Hils-Siid zum 30.06.2018 insgesamt
19.128 Einwohner. Im Jahr 2018 lebten im
gewadhlten Untersuchungsraum 2.634 Men-
schen, was einem Bevolkerungsanteil von
ca. 14 % des Stadtteils Hiils bzw. ca. 3 % der

Gesamtstadt Marls entspricht (Stadt Marl
2018). Zu beachten ist, dass der Untersu-
chungsraum die Ortsmitte des Stadtteils
Hiils bildet und eine zentrale Versorgungs-
funktion — auch (iber seine Gebietsgrenzen
hinaus — tibernimmt.

Bevoélkerungsentwicklung

Mit einsetzendem Bergbau zu Beginn des
20. Jahrhunderts ist die Einwohnerzahl
Marls bis in die 1970er Jahre stark gestie-
gen. Seit dem Hochststand von rund 93.000
Einwohnern in der Mitte der 1990er Jahre
ist bis 2014 ein kontinuierlicher Riickgang
zu verzeichnen, welcher aus negativen Sal-
di der natiirlichen Bevélkerungsentwick-
lung und den Wanderungsbewegungen
resultiert. So ist zwischen 2000 und 2014

Einwohnerentwicklung Stadt Marl, Hils &
Untersuchungsraum
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ein Bevolkerungsriickgang von 8 % festzu-
stellen. Diese Entwicklung stoppte im Jahr
2015. Seitdem kann ein positiver Wande-
rungssaldo festgestellt werden, welcher
zu stagnierenden bis leicht wachsenden
Einwohnerzahlen fiihrt (ISEK 2016). Zent-
raler Faktor dabei ist die Zuwanderung ge-
flichteter Menschen. Ahnlich verhilt es
sich im Untersuchungsraum: Nach Jahren
leicht sinkender bis anndhernd stagnie-
render Zahlen, ist die Entwicklung der
Einwohnerzahl seit 2015 auch hier im
Wachstum begriffen (Stadt Marl 2018).
Dies ist wahrscheinlich auch durch die
Neubauprojekte (insbesondere entlang
der Victoriastralle) zu begriinden, in die
viele Menschen zugezogen sind. Zukiinf-
tig sind weitere Wohnungsbauprojekte
geplant.

Bevélkerungsprognosen

Vorliegende Bevdlkerungsprognosen fiir
Marl gehen dennoch langfristig von ei-
nem erneuten Bevélkerungsriickgang
aus. In einer Prognose errechnet ITNRW
ausgehend von rund 84.000 Einwohnern
im Jahr 2014 (Zensus 2011) einen Riick-
gang auf der Bevolkerung auf rund 79.000
Einwohner im Jahr 2025 und 72.000 Ein-
wohner im Jahr 2040 (ITNRW 2017).
Derzeitigen Einschdtzungen der Stadt

Marl nach ist jedoch mit einem deutlich
verhalteneren Riickgang, moéglicherwei-
se sogar mit einem leichten Wachstum
zu rechnen. Aktuelle Prognosen lassen
sich nur schwer treffen und sind insbe-
sondere auf Ebene der Stadtteile von
verschiedenen Entwicklungsdynamiken
abhdngig. Eine kleinrdumige Auswertung
der Bevolkerungsprognose ,Projektgrup-
pe Bildung und Region” aus dem Jahr
2008 errechnet, dass in allen Stadtteilen
mit Bevolkerungsriickgangen zu rechnen
sei, die negative Entwicklungsdynamik in
Hiils-Siid aber am geringsten ausfallen
wiirde (Stadte-Netzwerk NRW 2008).

Ausléindische Bevélkerung

Die Zahl der Einwohner mit ausldandischer
Staatsbiirgerschaft ist in Marl zwischen 2000
und 2012 zundchst zuriickgegangen. Seit-
dem ist wieder eine Zunahme zu verzeich-
nen. Sprunghaft angewachsen ist die Zahl
der Einwohner mit auslandischer Staatsbiir-
gerschaft insbesondere nach 2015 — wahr-
scheinlich bedingt durch den Zuzug gefliich-
teter Menschen. Im Juni 2018 lebten rund
10.600 Personen mit auslandischer Staats-
biirgerschaft in der Stadt, was einem Anteil
von 12,2 % entspricht. Hinzu kommen zahl-
reiche Personen mit Migrationshintergrund,
die statistisch nicht erfasst werden, aber zur

Anteil Nationalitaten an auslandischer Bevolkerung im
Untersuchungsraum (30.06.2018)
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kulturellen Diversitat in Marl beitragen. Im
Vergleich zur Gesamtstadt ist der Anteil der
Einwohner mit auslandischer Staatsbiirger-
schaft im Untersuchungsraum heutzutage
mit 21,1 % deutlich erhéht. Zehn Jahre zu-
vor, im Jahr 2008 lag der Anteil im Untersu-
chungsraum bei lediglich 9,9 % und damit
nur knapp liber dem der Gesamtstadt Marl.
In der Ortsmitte Marl-Hiils leben Menschen
anndhernd 70 unterschiedlicher Nationa-
litaten. Ein GroRteil der auslandischen Be-
volkerung im Stadtteil kommt aus der Tiirkei
(Stadt Marl 2018). Raumlich gesehen kon-
zentriert sich die Bevolkerung mit ausldn-

discher Staatsbiirgerschaft insbesondere in
den zentralen Lagen im Bereich sudlich der
VictoriastraBe bis zum Pastoratsweg sowie
auf dem heutzutage teilweise nachgenutz-
ten Geldnde des ehemaligen Bergwerks
Auguste Victoria. In diesen Bereichen be-
finden sich vor allem vielgeschossige Mehr-
familienhauser. Ein ehemaliges Zechenge-
baude auf Auguste Victoria wurde zu einer
Gemeinschaftsunterkunft fiir bis zu 150
Gefliichtete umgebaut. Im Gegensatz dazu
sind die Einfamilienhausbestande im Un-
tersuchungsgebiet insbesondere von deut-
scher Bevolkerung bewohnt.

Gegenliberstellung des Anteils deutscher und
auslandischer Bevélkerung (31.12.2008)
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Einwohnerdichte

Der Untersuchungsraum Ortsmitte Hiils
weist eine Einwohnerdichte von 35,1 Ein-
wohnern / ha auf. Damit ist sie gegeniiber
der Einwohnerdichte der Gesamtstadt Marl
(7,7 Einwohnern / ha) deutlich erhoht (be-
zogen auf Siedlungs- und Verkehrsflache).
Diese deutlich erhéhte Einwohnerdichte
resultiert aus der hohen baulichen Verdich-
tung und dem hohen Anteil der Geschoss-
wohnungsbauten an der Gesamtbebauung
(Stadt Marl 2018; ITNRW 2017). Auf den
potenziell vorhandenen Griinrdumen lastet
daher ein erhéhter Nutzungsdruck.

B| Altersstruktur

Der demografische Wandel schlagt sich ins-
besondere auch in einer Veranderung der
Altersstruktur nieder. Sie wird anhand von
finf relevanten Altersgruppen betrachtet,
die im Sinne einer Bewertung der weiteren
Stadtteilentwicklung unterschiedlich ein-
geschatzt werden kénnen. Je nach Lebens-
phase bestehen verschiedene Anspriiche
an das Alltagsleben sowie unterschiedliche
Wohnort-Bindungen:

Unter 6 Jahre: Diese Altersgruppe um-
fasst (Klein-)Kinder im Kindergarten-
bzw. Vorschulalter. Betreuungs- und
Spielplatzangebote sind fiir diese Al-
tersgruppe und ihre Familien von gro-
Rerer Bedeutung.

6 bis 17 Jahre: Diese Altersgruppe re-
prasentiert Schiiler, Jugendliche und
Auszubildende. Insbesondere fiir Ju-
gendliche ist das Angebot an Freizeit-
aktivitaten sowie die Erreichbarkeit der
weiterfiihrenden Schulen von Relevanz.

18 bis 24 Jahre: Diese Altersgruppe ist
dabei, beruflich und privat selbststan-
dig zu werden. Dementsprechend ist
diese Gruppe haufig sehr mobil. Veran-
derungen in der beruflichen und priva-
ten Entwicklung sind oftmals mit einem
Wohnortwechsel verbunden.

25 bis 64 Jahre: Diese Altersgruppe be-
findet sich haufig in einer beruflichund__
privat etablierten Lebensphase. Auf-
grund familidrer Situationen kommen
Wohnortwechsel nicht mehr so haufig
vOr.

Altersstruktur Stadt Marl
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e Ab 65 Jahre: Diese Altersgruppe ist in Anteil der Gber 65-Jdhrigen im gewédhlten

der Regel aus dem Erwerbsleben aus- Untersuchungsraum ist vergleichbar und
geschieden. Personen dieser Gruppe liegt leicht iber dem NRW-Durchschnitt.
sind bis etwa 75 Jahre meist noch sehr Der Schwerpunkt des Altenwohnens liegt
aktiv und suchen Betatigungsfelder und insbesondere entlang der VictoriastraRe.

-angebote. Die liber 75-Jdhrigen sind Hier wurde in den letzten Jahren alten-

im heutigen Verstandnis der Senioren gerechter Wohnraum entwickelt. Umge-

als Zielgruppe fiir Unterstiitzungsleis- kehrt ist der Anteil der unter 18-Jdhrigen
ten zu bewerten. in der Gesamtstadt seit Jahren riicklaufig.
Waéhrend er in Marl 2002 noch bei 19,1

Die Zahl der Personen ab 65 Jahre ist in % lag, betrug er im Jahr 2018 nur noch
Marl nach einem Anstieg seit 2006 relativ 15,5 %. Im Untersuchungsraum lebt mit

konstant, wahrend der relative Anteil ge- 18,8 % ein uberdurchschnittlich hoher
ring aber stetig zunimmt. Im Juni 2018 wa- Anteil junger Bewohner im Alter von un-
ren rund 19.000 Menschen in Marl 65 Jah- ter 18 Jahren. Die Gruppe ist hier zudem
re oder dlter. Das entspricht einem Anteil leicht im Wachstum begriffen (Stadt Marl

von 22,3 % der Gesamtbevdlkerung. Der 2018).

Altersstruktur Untersuchungsraum
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C| Bevélkerungsbewegungen

Sowohl in der Stadt Marl als auch im Un-
tersuchungsraum Ortsmitte Marl-Hiils fallt
die natiirliche Bevdlkerungsentwicklung
(zusammengesetzt aus der Differenz zwi-
schen der Zahl der Lebendgeburten und
der Sterbefille) seit Jahren negativ aus.
Die zuletzt dennoch wachsenden Einwoh-
nerzahlen lassen sich durch rdaumliche
Bevolkerungsveranderungen in Form von
Zu- oder Abwanderungen — also durch
Migration — erkldren. So wiesen die Stadt

und der Untersuchungsraum seit dem Jahr
2013 ein tendenziell positives Wande-
rungssaldo auf. Auffallig sind insbesondere
die deutlich erhéhten Wanderungssalden
in den Jahren 2015 und 2016, welche sich
wahrscheinlich durch den Zuzug gefliich-
teter Menschen erklaren lassen. Die posi-
tiven Umzugssalden der Stadtteile zeigen
ferner, dass viele Menschen aus anderen
Stadtteilen nach Hiils-Nord und Hiils-Stid
ziehen, was wahrscheinlich liber die hier
neu entstandenen Wohngebiete erklart
werden kann.

Geburten-/Sterbesaldo sowie Wanderungssaldo in der
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D| Arbeitslosigkeit und Sozialstruktur

Im Kontext der Untersuchung der Sozial-
struktur wurden Daten der wichtigsten
soziodkonomischen  Kontextindikatoren
ausgewertet. In Marl steht eine groRe Zahl
an Arbeitsplatzen zur Verfiigung (Stand
31.03.2018: 29.355 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte am Arbeitsort). Die
Zahl sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigter im gewdhlten Untersuchungsraum
belduft sich auf 842 (Stadt Marl 2018).
Der Anteil der Bezieher von Transferein-
kommen und der Bevolkerung, die von ei-
nem geringen Haushaltseinkommen leben

3.

muss, ist in der Ortsmitte Marl-Hiils (iber-
durchschnittlich hoch. So sind 2018 rund
10,1 % der Personen im erwerbsfihigen
Alter zwischen 18 und 65 Jahren arbeits-
los gemeldet, der Anteil im Stadtteil Hiils
liegt bei 9,7 % und in Marl insgesamt bei 9
%. Uberdurchschnittlich hoch ist mit 16 %
auch der Anteil von Personen in Bedarfsge-
meinschaften die Transferleistungen nach
SGB Il beziehen. Auf gesamtstadtischer
Ebene liegt der Anteil bei lediglich 13,6 %.
Die Analyse der Kontextindikatoren zeigt
also, dass im gewédhlten Untersuchungs-
raum ein erhdhter Anteil benachteiligter
Bevolkerung lebt.

Anteil Arbeitslose an Personen im erwerbsfahigen Alter
(31.03.2018)
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E| Haushalte

Kleinteilige Daten zu Haushaltstypen und
HaushaltsgroBen fiir die Stadt Marl und
den Untersuchungsraum Ortsmittel Marl-
Hiils liegen nicht vor. Die Stadt Marl errech-
net die durchschnittliche HaushaltsgréRe
auf Ebene der Stadtteile mittels des Quoti-
enten der Einwohnerzahl geteilt durch die
Anzahl der Haushalte (definiert iber die
Kriterien Nachname, StraRe und Hausnum-

mer). Fiir den Stadtteil Hiils-Nord liegt die
durchschnittliche HaushaltsgroRe bei 1,87
Bewohnern, fiir Hils-Stid bei 1,83 Bewoh-
nern. Damit liegen die Werte leicht (iber
der durchschnittlichen HaushaltsgrofRe der
gesamten Stadt Marl von 1,81 Bewohnern.
Dies lasst sich eventuell in einen Zusam-
menhang mit dem erhéhten Anteil junger
Bewohner in diesen Stadtteilen stellen,
welche in der Regel in einem Familienhaus-
halt leben.

Zwischenfazit Demographie, Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Auf Grundlage der ausgewerteten statistischen Daten lasst sich fiir den Untersuchungsraum
hinsichtlich der Demographie sowie der Bevolkerungs- und Sozialstruktur folgendes charak-

teristisches Profil zeichnen:

Die Einwohnerzahl der Ortsmitte
Marl-Hiils wachst: Der gewahlte Un-
tersuchungsraum ist Wohnort flir 2.634
Menschen. Nach jahrelang riicklaufiger
Entwicklung ist die Einwohnerzahl seit
2015 wieder leicht im Wachstum be-
griffen. Der Anstieg der Einwohnerzahl
ist dabei insbesondere liber den migra-
tionsbedingten Zuzug zu erklaren.

Die Ortsmitte Marl-Huls ist ein mul-
tikultureller Wohnstandort: Der An-
teil von Einwohnern mit auslandischer
Staatsbuirgerschaft liegt bei rund 21 %
und damit deutlich hoher als in der Ge-
samtstadt. In der Ortsmitte Marl-Huils
leben Menschen aus rund 70 unter-
schiedlichen Nationen.

Die Ortsmitte Marl-Hiils ist von Jung
und Alt gepragt: Annahernd jeder fiinf-
te Bewohner der Ortsmitte Marl-Hiils

ist unter 18 Jahren — Tendenz steigend.
Zeitgleich nimmt jedoch auch der rela-
tive Anteil der Personen ab 65 Jahren
Zu.

In der Ortsmitte Marl-Hiils wohnen
relativ viele sozial benachteiligte Per-
sonen: Der Anteil von Personen die
Transferleistungen nach SGB Il bezie-
hen ist im Untersuchungsraum mit 16
% erhoht. Auf gesamtstadtischer Ebene
liegt der Anteil bei lediglich 13,6 %.

Als Wohnquartier ist die Ortsmitte
Marl-Hiils heterogen strukturiert: Der
Untersuchungsraum ist durch verschie-
dene Teilraume mit unterschiedlichen
stadtebaulichen  Strukturen sowie
Mehr- und Einfamilienhausgebieten
gepragt. In den Teilrdumen lassen sich
auffallige Unterschiede hinsichtlich der
Alters- und Sozialstruktur ausmachen.




2.5.2 Stadtebau

A| Charakteristik

Der abgegrenzte Untersuchungsraum be-
steht aus verschiedenen Teilrdumen mit un-
terschiedlichen stadtebaulichen Strukturen
und Funktionen.

Noérdlich der VictoriastraBe zwischen der
Rémer- und ZiegeleistraBe befindet sich
eine Zechensiedlung mit den fiir diesen
Siedlungstyp charakteristischen groRziigi-
gen Gartenflachen. Sie wird im nordlichen
Bereich durch eine Bahntrasse begrenzt.
Die Siedlung ist ein verbliebendes Zeugnis
der langjdhrigen Bergbautradition — sie
grenzt direkt an das Geldnde der ehema-
ligen Schachtanlage AV 1/2 des Bergwerks
Auguste Victoria. Das ehemalige Berg-
werksgelande befindet sich in einem Pro-
zess der Konversion der bereits vielfaltige
Nachnutzungen auf dem Geldnde hervor-
gebracht hat.

Entlang der nordlichen Seite der Victoria-
straBe erstreckt sich ferner ein Band neu-
erer stadtebaulicher Projekte mit stadtbild-
pragender Wirkung, die in starkem Kontrast
zu den gegeniiber der StraBe liegenden
Gebdauden mit zum Teil problematischer
Bausubstanz stehen. Der sogenannte ,Vest
Tower” und das im Jahr 2016 fertiggestellte
Verwaltungsgebdude der Volksbank Marl-
Recklinghausen sind pragende stddtebau-
liche Dominanten in diesem Bereich. Das
Volksbankgebdude befindet sich im nordli-
chen Fluchtpunkt der HiilsstralRe, dem zen-
tralen Versorgungsbereich von Hiils. Seine
exponierte Lage und die moderne Architek-
tur machen das Gebdude zu einem sicht-
baren Zeichen des Aufbruchs. Die stark fre-
quentierte Victoriastralle wirkt als Barriere,
die den Untersuchungsraum in einen nord-
lichen und siidlichen Bereich unterteilt.

Sidlich der Victoriastrale befindet sich
der historisch gewachsene Kern von Marl-
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Hiils. Hier befindet sich mit der Hiils- und
Trogemannstrale der Kernbereich des
Versorgungszentrums mit ebenerdig an-
gelegten Geschéaften. FuRgadngerpassagen
zwischen einigen Geschaftshdausern bin-
den die dahinter liegenden Bereiche an die
FuBgdngerzone an. Der Zentrumsbereich
ist gepragt von mehrgeschossigen Gebau-
den unterschiedlicher Typologien. An der
Otto-Wels-StraRe ist mit einer Kauflandfili-
ale ein neuer Supermarkt entstanden. Das
in sich abgeschlossene Gebadude weist dem
Zentrum von Hiils die Riickseite zu. In dem
Gebaude ist ein Parkhaus mit direktem Zu-
gang zum Kaufland integriert, so dass die
Kunden im Gebaude gehalten werden. Viel-
faltige Gemengelagen sind fiir den Kernbe-
reich von Hiils pragend. So pragen langge-
zogene, zum Teil mit Schuppen bestandene
rickwartig gelegene Hinterhofbereiche die
Situation entlang des Lipper Weges und
der HiilsstraBe. Zwischen Marktplatz, Ra-
thenaustraBe, FriedrichstraBe und Victo-
riastrae befindet sich eine ungeordnete
Gemengelage bestehend aus Stellflachen,
versiegelten Hofbereichen und Garagenho-
fen.

Westlich und sidlich wird der Zentrums-
bereich von unterschiedlich ausgepragten
Griinbereichen umschlossen. So erstreckt
sich westlich der Loemiihlenbach entlang
der Otto-Wels-StraBe mit dem sich daran
anschlieBenden Gansebrinkpark sowie im
siidlichen Bereich das Gelande des ehema-
ligen Jahnstadions mit einer vorgelagerten
Waldflache. Die Otto-Wels-StraRe und die
HiilsstraBe in ihrem stidlichen Teilabschnitt

wirken als Barriere die den Siedlungsbe-
reich von dem Griinbereich trennen. Die
Stralen fiihren mit ihrer Trennwirkung zu
harten Kanten zwischen dem Siedlungs-
bereich und den umgebenden Freiraum.
Insbesondere der sich nach Siiden hin an-
schlieBende offene Landschafsraum steht
in starkem Kontrast zum verdichten Kern-
bereich sudlich der VictoriastraBe. Die
nordlich des Untersuchungsraums liegen-
den Halden sind vom Siedlungsbereich ab-
getrennt und liegen zurzeit brach.

B| Gebdudebestand

Der Untersuchungsraum ist durch eine
heterogene Siedlungs- und Baustruktur
gekennzeichnet. Nordlich der Victoria-
straBe, zwischen der Rémer- und Ziegelei-
strale und begrenzt von der Bahntrasse,
befindet sich eine Zechensiedlung mit
den fiir diesen Siedlungstyp charakte-
ristischen, groRziigigen Gartenflachen.
Die ErschlieBungsstraBen sind als Alleen
mit grofRkronigem Baumbestand ausge-
pragt. Die starke Durchgriinung pragt das
Erscheinungsbild der nach dem Vorbild
der Gartenstadt errichteten Siedlung. Die
Siedlung grenzt direkt an das Gelande der
ehemaligen Schachtanlage des Bergwerks
Auguste Victoria AV 1/2. Das ehemalige
Bergwerksgeldnde befindet sich in einem
Prozess der Konversion. Zahlreiche Geb&u-
de der ehemaligen Zechenanlage konnten
erhalten und neuen Nutzungen zugefiihrt
werden. Die Gebdude sowie zwei Forder-
tirme weisen als bleibende Zeichen auf
die bergbaugepragte Vornutzung hin.



Als stadtebauliche Determinanten saumen
der ,Vest Tower” und das 2016 fertiggestell-
te, mehrgeschossige Verwaltungsgebaude
der Volksbank Marl-Recklinghausen die
nordliche Seite der VictoriastraRe. Sie sind
Teil eines Bandes neuerer stadtebaulicher
Projekte mit stadtbildpragender Wirkung.
Der Standort des Volksbankgebdudes be-
findet sich im noérdlichen Fluchtpunkt der
als FulBgdngerzone ausgelegten Hiilsstra-
Re, dem zentralen Versorgungsbereich von
Hiils. Seine exponierte Lage und die moder-
ne Architektur machen das Gebdude zu ei-
nem sichtbaren Zeichen des Aufbruchs.

Der historisch gewachsene Kern von Marl-
Hiils liegt siidlich der VictoriastraBBe. Hier
befindet sich mit der Hiils- und Trogemann-
straBe der Kernbereich des Versorgungs-
zentrums. Die zum Teil leerstehenden Ge-
schafte sowie die stadtebaulichen Defizite
waren der Anlass einer Initiative fiir eine
grundlegende Erneuerung des Einkaufs-
bereichs. Griinderzeitliche Fassaden ent-
lang der als Einkaufsbereich ausgelegten
HilsstraBe bestimmen das Stadtbild. Sie
sind ein Alleinstellungsmerkmal und eine
besondere baukulturelle Qualitat. lhre
Wahrnehmung wird jedoch durch die sich
beidseitig an die Gebadude anschlieRenden
Arkaden beeintrachtigt. Die Arkaden sind in
ihrer jetzigen Auspragung nicht mehr zeit-
gemdR und weisen funktionale Mangel auf.
Fur die Nutzer sind sie jedoch als ein weite-

res Alleinstellungsmerkmal identifikations-
stiftend. FuRgangerpassagen zwischen eini-
gen Geschéftshausern binden die dahinter
liegenden Bereiche an. Die Passagen sind
als schmale Durchgédnge in die Gebaude in-
tegriert und nicht unmittelbar erkennbar.

Fir den Bereich westlich und ostlich der
Hiilsstrale sind vielfdltige Gemengelagen
pragend. Der Bereich ist gepragt von mehr-
geschossigen Gebduden unterschiedlicher
Bautypen und Baujahre. Langgezogene,
zum Teil mit Schuppen bestandene, riick-
wartig gelegene Hinterhofbereiche entlang
des Lipper Weges und der rlickwartigen
Seite der HiilsstraRe sind charakteristische
Merkmale der Siedlungsstruktur. Eine be-
sonders ungeordnete Gemengelage be-
stehend aus Stellflichen, versiegelten
Hofbereichen und Garagenhdfen befindet
sich zwischen Marktplatz, Rathenaustra-
Re, Friedrichstrae und VictoriastraRe. Der
stidliche Bereich zwischen Pastoratsweg
und dem ehemaligen Jahnstadion sowie
im stidlichen Teil der HiilsstraRe ist gekenn-
zeichnet durch eine lockere Bebauung von
Ein- und Zweifamilienhdusern mit dazu ge-
horigen Gartengrundstiicken.

Der Marktplatz liegt im Zentrum von Hiils
und ist Giber die Trogemannstrale mit der
Hiilsstrale — dem zentralen Geschaftsbe-
reich — verbunden. Neben der Nutzung als
Wochenmarkt wird die Flache als Parkplatz



Gemengelage an der KarlstraRRe

genutzt. An marktfreien Tagen pragen zahl-
reich abgestellte PKW das Erscheinungsbild.
Die Kirche Herz Jesu schlieRt sich mit dem
Gemeindezentrum im siidlichen Bereich an
die Platzflache an. Zur stadtebaulichen Fas-
sung der noérdlichen Seite des Marktplatzes
sind Gebdude des mehrgeschossigen Woh-
nungsbaus von der Neuma — der Neuen
Marler Wohnungsbaugesellschaft — errich-
tet worden.

Weitere LiickenschlieBungen durch Neu-
baumaRnahmen des mehrgeschossigen
Siedlungsbaus im siidlichen Bereich des Un-
tersuchungsraums sowie die von Investo-
ren vorangetriebene Bebauung des ehema-
ligen Fischerwaldchens in Richtung der an
die BergstraBBe angrenzenden Grundstiicke
sind kennzeichnend fiir kontinuierlich statt-
findende Investitionen auf dem Wohnungs-
markt und ein weiteres positives Signal fiir
das Entwicklungspotenzial des Stadtteils
Marl-Hiils.

C| Relevante Investorenplanungen

Der Stadtteil Hiils ist gepragt von vielfal-
tigen Planungsvorhaben verschiedener
Investoren. So ist mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
124 die planungsrechtliche Grundlage fiir
die Bebauung des sogenannten ,Romer-
Quartiers” geschaffen worden. Das Romer-
Quartier ist ein Investorenvorhaben, das

die Funktionen grofRflachiger Einzelhandel,
Dienstleistung und Wohnen integriert. Das
Vorhaben wird begrenzt durch den west-
lichen Teil der RomerstraBe, im Norden
durch eine PlanstralRe, im Osten durch die
Grundstiicksgrenze der Volksbank und im
Siiden durch die Victoriastrale. Fir das Vor-
haben entfallen die vorhandenen Gebaude
entlang des Ahornweges, die sich im Besitz
der Vivawest befinden. Fiir die betroffenen
Biirger werden einvernehmliche Losungen
gesucht, an denen sich auch der Investor
beteiligt. Die ErschlieBung erfolgt liber den
Ahornweg — die erforderlichen Stellflichen
sind vorgesehen. Das Romer-Quartier ist
ein Schliisselprojekt und Chance fiir eine
integrierte Stadterneuerung.

Zur Entfaltung der positiven Wirkung fiir die
Stadterneuerung bedarf es zentraler Quali-
taten der stadtebaulichen Grundfigur und
der architektonischen Ausrichtung der Ge-
baude. So sind die Torsituation zum Stadt-
teil und die Offnung des Rémer-Quartiers in
den siidlichen Bereich des Versorgungszen-
trums als Qualitatsmerkmal in den archi-
tektonischen Gestus der Gebaude zu inte-
grieren. Es sollte vermieden werden, dass
eine in sich abgeschlossene Gebaudeform
ein Solitar ausbildet, welches sich vom siid-
lichen Zentrumsbereich abwendet. Auch
die Auswahl von Anbietern des Einzelhan-
dels sollte unter dem Aspekt ergdanzender
Angebote zu den vorhandenen Geschéften

Marktplatzes oo
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in der Hdls- und Trogemannstralle gewahlt
werden. Bei der planerischen Konkretisie-
rung der Verkehrsflachen sind Aspekte der
E-Mobilitdt sowie Fahrradabstellanlagen
mit Ladestationen fiir E-Bikes von Beginn
an zu integrieren.

Als weiterer Ansatz zur Verkniipfung des
Romer-Quartiers mit dem siidlich gelege-
nen Teilraum ist neben einer sich zuwen-
denden stadtebaulichen Figur auch die op-
tische Gestaltung der Uberwege iiber die
Victoriastrale und des Kreuzungsbereichs
RomerstraBe/Bergstralfe einzuplanen. Ein
weiteres Potenzial zur Verkniipfung beider
Bereiche sind die , Ankerinvestitionen” des
Investors in einzelne Bestandsgebdude an
der VictoriastraBe. So plant der Investor
beispielsweise fiir ein Eckgebdaude an der
Victoria- und Hiilsstrafle ein Café.

Auf der Flache des so genannten Fischer-
waldchens plant die Investorengruppe
eine Bebauung von zwei zweigeschossigen
Baukérpern mit insgesamt 13 Wohnungen.
Fir den stdostlichen Teil der Flache sehen
die Planungen einen Spielplatz vor. Dieses
Vorhaben ist eine weitere Neubauinvesti-
tion im Rahmen einer Bestandsarrondie-
rung, die dazu beitragt, neuen Wohnraum
in Hiils zu schaffen. Neben stddtebaulichen
Qualitdten bedarf es zukinftig einer be-
gleitenden strategischen Kommunikation,
die kontinuierlich tber Verfahrensstinde

\§

informiert und liber eine groRtmdogliche
Transparenz Akzeptanz bei der Bevolkerung
hervorruft.

Ein weiteres Investorenvorhaben ist die
Bebauung des ehemaligen Jahnstadions
des TSV Marl-Hiils. Geplant sind drei- bis
viergeschossige Gebaude mit insgesamt
200 Wohnungen im hdherpreisigen Markt-
segment. Das Baugebiet saumt die zentra-
le Ortsmitte Marl-Hiils im Siiden und liegt

_ gegeniiber des Ginsebrinkparks. Die Uber-

planung der nicht mehr genutzten Sportfla-
che, welche in eine Waldflache eingebettet
ist, bietet die Chance, den gegeniberlie-
genden Gansebrink an das Neubaugebiet
sowie insbesondere auch an den nérdlich
gelegenen Stadtteil anzubinden. Die Bin-
nenerschlieBung des Neubaugebiets sollte
eine Wegeverbindung ermdéglichen, die z.B.
an die StraBe Am Gansebrink oder an die
RathenaustraBe anschlieBt und im Siiden
des Baugebietes einen Durchlass zum Gan-
sebrinkpark ermoglicht.

Eine weitere Aktivitdt von privaten Investo-
ren bezieht sich auf die Reaktivierung des
Loe Kinos, welches 2005 geschlossen und
im Januar 2019 mit einem neuen Konzept
wiedereroffnet wurde. Die Investoren und
Betreiber sind Jungunternehmer und kom-
men aus dem Eventmanagement. Im Zuge
des Umbaus wurde moderne Digitaltechnik
eingebaut und ein neues Saalkonzept mit
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160 Sitzplatzen umgesetzt. Das Kino richtet
sich primar an junge Leute und ist offen fir
spezielle Programme z.B. fiir Schulklassen,
Kindergarten oder fiir Senioren. Die Einrich-
tung eines Kinos wurde von vielen Bewoh-
nern gewiinscht. Es wird den Freizeitwert
in Hils erhéhen und der Inwertsetzung des
Versorgungszentrums neue Impulse geben.

Nordlich an die VictoriastraBe und 6stlich
an die ZiegeleistraBe angrenzend befindet
sich das Gelande der ehemaligen Schacht-
anlage AV 1/2 des Bergwerks Auguste
Victoria. Eine Investorengruppe hat die
insgesamt 70.000 m2 umfassende Fliche
der Schachtanlage mit Bestandsgebauden
gekauft und treibt die Konversion dieser
voran. Auf dem Geléande haben sich u. a.
eine Ausbildungsstitte der RAG, Dienst-
leistungsunternehmen und Verwaltungen
sowie eine Eventhalle angesiedelt. Mit
diesen Ansiedlungen ist es gelungen, neue
Arbeitsplatze in Hils zu schaffen. Als eine
soziale Einrichtung hat sich auf dem Gelan-
de neben einer Gemeinschaftsunterkunft
auch eine Begegnungsstatte fiir gefliichtete
Menschen angesiedelt. Anzuregen ist die
Maoglichkeit von Einrichtungen fiir Jugendli-
che wie z.B. ein Hochseilklettergarten oder
eine Indoorhalle mit Trendsportangebo-
ten. Angebote fiir Jugendliche waren auch
gedulerte Anforderungen im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens. Die von privaten
Investoren durchgefiihrte Konversion eines

ehemaligen Bergwerkgeldndes ist ein wei-
terer Mosaikstein einer umfassenden In-
vestorentatigkeit im Untersuchungsgebiet.

D | Urbane Stadt- und Freirdiume

Wohnortnahes Griin ist ein bestimmender
Faktor fiir die Lebensqualitat von Stadtbe-
wohnern. Fiir die Stadterneuerung haben
griinbetonte Freirdume eine besondere
Bedeutung: Sie biindeln vielschichtige An-
spriiche und Funktionen. Neben &kologi-
schen Funktionen und Klimaanpassung sind
sie fir die Bewohner Spiel-, Bewegungs-,
und Aufenthaltsraume sowie Orte der Be-
gegnung von Menschen unterschiedlicher
Generationen.

Westlich des Untersuchungsgebiets er-
streckt sich der Loemihlenbach, der in ei-
nen naturnahen Griinzug eingebettet ist.
Der Bach tangiert den Gansebrinkpark,
der sich im Siiden an den Siedlungsanraum
anschlieft. Der Gansebrinkpark bildet den
Ubergang vom Siedlungsraum in die offene
Landschaft, die (iber Wanderwege an den
Stadtteil angeschlossen ist. Der raumlichen
Ndhe des Griinzugs zum Siedlungsraum
steht ihre mangelnde Erreichbarkeit ge-
geniiber: Die Otto-Wels-StraRe bildet eine
Barriere und erschwert den Zugang zum
Loemiihlenbach. Direkte Zuwegungen sind
nichtvorhanden. Im Teilabschnitt sidlich
des Lipper Weges deuten Trampelpfade auf



eine Nutzung hin. Auch hier ist der Zugang
zum Loemiihlenbach nicht unmittelbar er-
kennbar. Der gesamte Griinzug entlang des
Bachlaufs ist gepragt von einer hohen biolo-
gischen und freiraumbezogenen Diversitat.
Der Griinzug bietet ein groRes Potenzial fiir
die siedlungsnahe, landschaftsvertragliche
Naherholung, das Erleben von Natur sowie
die Vernetzung des Siedlungsraumes mit
dem Gansebrinkpark und dem sich daran
anschliefenden offenen Landschaftsraum.
Der Gansebrinkpark ist bestanden mit
einem alten, zum Teil groRkronigen
Baumbestand. Dunkle, verschattete Be-
reiche gehen in offene Wiesenflichen
iiber. Die naturgestaltete Flache des
Parks wird westlich vom Verlauf des Lo-
emiihlenbachs berihrt. Im siidlichen
Randbereich des Parks befindet sich ein
Spielbereich. Der Park entfaltet die Wir-
kung eines ,verwunschenen” Ortes, mit
einem groRen Potenzial als Freiraum fir
die stadtteilbezogene Naherholung, fiir
naturnahes Spiel sowie Bewegung und
Begegnung von Bewohnern aller Alters-
gruppen. Auf Grund der Trennwirkung
der Droste-Hiilshoff- und der Hiilsstralle
ist die Erreichbarkeit dieses Freiraums
eingeschrankt. Die StraBen tragen mit
dazu bei, dass sich eine harte Kante zwi-
schen Siedlungs- und Landschaftsraum
herausgebildet hat — ohne Uberginge
und Anbindung an den Siedlungsraum.

Gegentiber dem Gansebrinkpark, getrennt
durch den siidlichen Teilabschnitt der
HiilsstraBe liegt das ehemalige Jahnstadi-
on, das von einem alten Baumbestand um-
geben ist. Die Flache ist zukiinftig fiir eine
Bebauung vorgesehen, wobei Griinrdume
in Teilen erhalten bleiben. Diese grenzen
direkt an den siidlichen Siedlungsbereich
des Zentrums von Hiils und sind geeignet,
um als griine Trittsteine das Zentrum mit
dem Géansebrinkpark und dem sich daran
anschlieBenden Landschaftsraum zu ver-
knipfen. Mit der Schaffung von Zu- und
Ubergéngen wiirde ein zusammenhingen-
der, vielfaltig gestalteter Landschaftsraum
entstehen, der den Naherholungs- und
Freizeitwert und damit auch den Wohn-
wert in hohem MaRe starkt.

Das so genannte Fischerwaldchen ist ein
weiterer, als Sukzessionsflaiche ausgeprag-
ter Griinraum, der jedoch fiir eine Bebau-
ung vorgesehen ist. Zwischen Fischerwald-
chen und dem Kauflandgebaude erstreckt
sich ein Seitenarm des Lohmiihlenbachs
mit einer Wegefiihrung.

Ein pragendes Merkmal von Hiils ist die
sich im Norden des Stadtteils anschlie-
Rende Halde Brinkfortsheide. Im Rahmen
der geplanten Internationalen Garten-
bauausstellung IGA 2027 ist eine Inwert-
setzung der Halde fiir die Freizeitnutzung
geplant. Im Zuge dieser zukiinftigen Pla-



nung ist die Haldenlandschaft mit einer
direkten Verbindung an den Stadtteil
Hils anzubinden.

Urbane Freirdume sind Orte der Begeg-
nung - sie erfiillen damit auch eine wichti-
ge soziale Funktion. Die als FuRgangerzone
ausgewiesene HiilsstraBe ist mit den anlie-
genden, ebenerdig angelegten Geschaften
der zentrale Versorgungsbereich. Die Leer-
stande aber auch die funktionalen Mangel
der FuBgangerzone waren der Anlass und
Impuls fiir die Stadterneuerung. Die Aus-
stattung der FuBgangerzone mit Bambus
bepflanzten Hochbeeten, den seitlich ange-
brachten Arkaden sowie dem Brunnen im
sudlichen Bereich ist nicht mehr zeitgemaR
und geniigt nicht den Anspriichen moder-
ner Stadtgestaltung und qualitatvoller Auf-
enthaltsbereiche. Die Arkaden verstellen
den Blick auf die griinderzeitlichen, stadt-
bildprdgenden Fassaden der Geb&ude ent-
lang der FuRgdngerzone. Die Skulptur der
Kaiserin Auguste Victoria am Eingang der
FuBgangerzone an der VictoriastraRe wirkt
auf einem Sockel stehend etwas verloren.
Der jetzige Zustand und das Erscheinungs-
bild der FuRgdngerzone sind ein Hemmnis
fur die Aktivierung privater Investitionen in
den Wohnungs- und Geschéftsbestand.

Der Marktplatz liegt im Zentrum von
Hiils. Im nérdlichen Bereich des Platzes
bildet eine mehrgeschossige Zeilenbe-

Skulpk

bauung mit integrierter Kindertagesstat-
te die Raumkante. Ostlich schlieBt ein
eingezdunter, mit einer Hecke umgeben-
der Spielplatz die Flache. Der Spielplatz
wird als AuRengeldnde fiir die Kinderta-
gesstatte genutzt und ist fiir 6ffentliches
Spiel nicht zuganglich. Im sidlichen Be-
reich ist die Herz Jesu Kirche mit ange-
gliedertem Gemeindezentrum verortet.
Uber eine Treppenanlage ist der Kirch-
vorplatz mit der Platzflache verbunden.

Der Marktplatz wird an zwei Tagen als
Standort fiir einen Wochenmarkt genutzt.
Der Wochenmarkt wird stark frequentiert
— hier tatigen die Bewohner ihre Einkéufe,
sie begegnen sich und kommen miteinan-
der ins Gesprach. Gegeniiberliegend ist an
den Markttagen ein Café als erganzendes
Angebot fiir die Marktnutzer geéffnet. An
marktfreien Tagen dominiert die Nutzung
als Parkplatz. Der Platz ist in seiner jetzi-
gen Struktur untergenutzt. Er verfiigt tiber
keine Aufenthaltsqualitdten. Auf Grund
fehlender Alternativen und einer gegen-
Uiberliegenden Einrichtung der offenen
Kinder- und Jugendarbeit wird der Platz
von Kindern zum Spielen genutzt. Auf
Grund seiner zentralen Lage und seiner
Dimension hat der Marktplatz ein groBes
Potenzial fiir eine Inwertsetzung als Spiel,-
Erlebnis und Aufenthaltsbereich sowie als
Ort der Begegnung von Bewohnern aller
Generationen.

r der Kaiserin Auguste Victoria
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E | Offentliche Spielflichen

Offentliche Spielflichen sind eine Grund-
bedingung fiir das gesunde Aufwachsen
von Kindern. In erreichbarer Nahe zu ihren
Wohnorten und attraktiv gestaltet sollen
sie Kinder dazu anregen sich Draufen auf-
zuhalten, sich zu bewegen und soziale Kon-
takte zu Gleichaltrigen aufzunehmen. Die
Bereitstellung von qualitatvollen Spielmdg-
lichkeiten stand auch im Fokus der Bewoh-
nerbeteiligung. Das Untersuchungsgebiet
ist mit offentlichen Spielplatzen unterver-
sorgt.

Ein groRerer offentlicher Spielplatz ist im
Gansebrinkpark verortet. Auf einer Teil-
flaiche des Parks sind ein Sandspielbereich
fir Kleinkinder, einzelne Kletterobjekte so-
wie ein liberdachter Unterstand verteilt.
Der Spielplatz entspricht jedoch nicht den
Qualitdtsanforderungen zeitgemaRer Spiel-
raume. Er ist von einer Wiesenflache sepa-
riert und am Rande des Parks angelegt. Die
Flache hat ein groRes Aufwertungspotenzi-
al zur Gestaltung eines Mittelpunktplatzes
flir Kinder unterschiedlicher Altersgruppen.
Seine Lage in einem Stadtpark mit altem
zum Teil dichtem Baumbestand bietet die
Maoglichkeit, die Gestaltung funktional und
thematisch auf das Thema Wald zu bezie-
hen. Zudem bietet die Dimension des Parks

die Moglichkeit der Integration von Spiel-
bereichen in verschiedene Teilrdume des
Platzes.

Daneben befinden sich zwei kleinere Spiel-
flichen im Wohngebiet an der August-
Schmidt-Strae. Die nérdliche Spielfliche
weist einen Sandkasten und eine Doppel-
schaukel auf. Auf der siidlichen Spielflache
befindet sich lediglich ein Sandkasten. Bei-
de Flachen weisen einen geringen Spiel-
wert auf und es bedarf einer Aufwertung
im Umfang von NeubaumaRnahmen.

Ferner ist die Neuanlage eines Spielplat-
zes sidlich der geplanten Bebauung des
Fischerwidldchens geplant. Aufgrund der
Flachenknappheit im Untersuchungsge-
biet ist das Qualitdtsziel Bespielbarkeit in
die Gestaltung von urbanen Freirdumen
zu integrieren. Die abgeschlossene, der
Kindertagesstatte zugeordnete Spielflache
am Marktplatz sowie die privaten nach der
Landesbauordnung-anzulegenden Spielfla-
chen konnen nicht als Kompensation des
geringen Versorgungsgrades herangezo-

gen werden. In Hils fehlen Angebote fiir
Jugendliche — dieser Aspekt wurde auch
im Rahmen des Beteiligungsprozesses her-
vorgehoben. Im Rahmen der zukiinftigen
Stadterneuerung sollte dieser Aspekt eine
besondere Beriicksichtigung finden.




Zwischenfazit Stadtebau

Der gewahlte Untersuchungsraum in der Ortsmitte Marl-Hiils besteht aus unterschiedlichen
Teilraumen mit verschiedenen stadtebaulichen Strukturen und Funktionen. Aus der Analyse
der baulichen Strukturen sowie der 6ffentlichen Frei- und Griinraume lasst sich folgendes
Zwischenfazit ziehen:

FuBgangerzonen mit Mangeln, aber
auch mit Potenzialen zur Aufwertung:
Die Hiils- und Trogemannstrafle weisen
funktionale und gestalterische Mangel
auf, bieten aber auch ein Potenzial fiir
eine qualitatvolle Aufwertung. Inshe-
sondere die grinderzeitlichen Fassa-
den in der HiilsstraRe sind ein Allein-
stellungsmerkmal mit baukulturellem
Wert. Die Aufwertung der Hls- und
Trogemannstrale dient der Aufwer-
‘tung des Versorgungsbereichs und Ak-
tivierung privater Investitionen.

Dominanz des ruhenden Verkehrs auf
dem Marktplatz: Der ruhende Verkehr
dominiert die Nutzung des Marktplat-
zes an marktfreien Tagen. Aufgrund
seiner FlachengroRe und der pradesti-
nierten Lage bietet er ein Potenzial zur
Ausdifferenzierung und fir die Integra-
tion von Spiel- und Aufenthaltsqualita-
ten.

Verkniipfung der Investorenplanung
mit Bestandsentwicklung erforderlich:

Die vielfaltigen Investorenplanungen
sind als ein Signal des Aufbruchs zu
betrachten. Zur Entfaltung ihrer auf-
wertenden Dynamik bedarf es ergan-
zender, integrierter und bestandsver-
bessernder MaRnahmen.

Mangeilnde Anbindung der Ortsmitte
an Grunbereiche: Siedlungsnahe Griin-
bereiche umschlieBen den Kernbereich
sudlich der Victoriastrale. Die man-
gelnde Anbindung erschwert ihre Zu-
ganglichkeit erheblich. Die Inwertset-
zung und Anbindung der Grlinraume an
den Siedlungsraum sind ein Potenzial
fiir die Stadterneuerung.

Unterversorgung mit Flachen fiir Kin-
der und Jugendliche: Das Gebiet ist mit
Spielflachen fiir Kinder und Aufenthalts-
raumen fir Jugendliche unterversorgt.
Aufgrund des hohen Verdichtungsgra-
des des Kernbereichs stdlich der Victo-
riastraBe bedarf es der Integration des
Qualitatsmerkmals Bespielbarkeit in
die Gestaltung urbaner Raume.
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2.5.3 Lokale Okonomie

Die Ortsmitte Marl-Huils stellt das Zentrum
zwischen den Stadtteilen Huls-Nord und
Hiils-Siid dar. Im aktuellen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept von Januar 2017 sowie
im Integrierten Stadtentwicklungskonzept
Marl 2025+ wird die Ortsmitte als wichti-
ger Bestandteil des Marler Einzelhandels
herausgestellt. Die Aufwertung des Zent-
rums ist eines von sechs Leitprojekten aus
dem ISEK. Es handelt sich bei Hiils um eine
gewachsene Standortlage, worin sich der
Einzelhandelsstandort Hiils von anderen
Standorten in der Gesamtstadt deutlich un-
terscheidet.

Der Einzelhandelsschwerpunkt der Orts-
mitte Marl-Hiils liegt in der HiilsstraRe und
der Trogemannstralfe. Die Situation dort
ist gekennzeichnet durch punktuelle Leer-
stande und Fluktuationen. Wo bis vor eini-
gen Jahren noch liberwiegend inhaberge-
fihrter Einzelhandel dominierte, sind nun
zunehmend Filialisten zu finden. Dennoch
gibt-es vor Ort schon seit Jahren eine aktive
Werbegemeinschaft, die fiir den Erhalt der
Einkaufslage sowie die Verbesserung der
Angebotsstruktur einsteht.

Die Parkplatzsituation in der Ortsmitte
wird an Markttagen seitens der Bewohner-
schaft subjektiv als schlecht bewertet, ist
aber nach objektiver Betrachtung zunachst
als deutlich weniger schlecht zu bewerten.
Die Versorgungsfunktion beschrankt sich
nach Aussagen des Einzelhandelskonzep-
tes grundsatzlich primar auf Hiils-Nord
und Hiils-Std.

Aussagen zu Kaufkraft- und Kaufkraftbin-
dung kénnen aufgrund fehlender statis-
tischer Daten zu Hiils nicht gemacht wer-
den. Die Aussagen, die in diesem IHK zur
lokalen Okonomie getitigt werden, basie-
ren auf dem aktuellen Einzelhandelskon-
zept, dem ISEK Marl 2025+ sowie eigenen
Erhebungen.

A| Angebotsstruktur
Wochenmarkt

Besonderes Highlight des Hiilser Zentrums
ist der zweimal wochentlich, jeweils diens-
tags und freitags, auf dem Marktplatz statt-
findende Wochenmarkt. Dieser bietet ein
umfangreiches Angebot aus der Region und
stellt mit tiber 50 Handlern einen der groR-
ten Wochenmarkte im Kreis Recklinghausen
dar. Der Markt wird durch die Bewohner
von Hiils und dariiber hinaus gut frequen-
tiert. Insbesondere die unmittelbare Ndhe
zur FuBgéngerzone in der HiilsstraRe/Tro-
gemannstrale ist positiv hervor zu heben.
Zu bemingeln ist aus Sicht der Bewoh-
nerschaft jedoch die Parkplatzsituation an
Markttagen. An diesen Tagen entfallen die
Stellplatze, die sonst auf dem Marktplatz
zur Verfligung stehen, was den Parkdruck
aus subjektivem Empfinden enorm erhoht,
zumal die Besucher des Marktes fiir ein ho-
heres Verkehrsaufkommen sorgen. Nicht
nur aus diesem Grund machen sich seit eini-
ger Zeit Handler und auch Investoren dafiir
stark, den Markt unmittelbar in die FuRgan-
gerzone zu verlagern. Diese Idee wird je-
doch kontrovers diskutiert.

Fufigéingerzone

Die Haupteinkaufslage des Versorgungszen-
trums Hiils bildet die HiilsstraRe, die rund
180 m lang ist und eine gleichmaRige, ge-
schlossene Bebauung aufweist. Das Haupt-
merkmal der HiilsstraRe sind die Arkaden-
gange, fiir welche sowohl im ISEK als auch
im Zentrenkonzept ein Riickbau empfohlen
wurde. Die Arkaden entsprechen nicht dem
Zeitgeist und nehmen die freie Sicht auf die
teilweise schonen Jugendstilfassaden. Den-
noch werden die Arkaden seitens der Hand-
ler und insbesondere der Nutzer als Allein-
stellungsmerkmal angesehen und tragen
dafiir Sorge, dass die Ladenlokale auch bei



schlechten Witterungsbedingungen trocke-
nen Fulles erreichbar bleiben. Die Gestal-
tung der Fulgdngerzone wird bereits seit
einigen Jahren mit Politik und Akteuren vor
Ort diskutiert und ist ein wichtiger Baustein
zur Erneuerung der Ortsmitte Marl-Hiils. Sie
ist nicht mehr zeitgemaR und die Hochbeete
sowie der pflegeleichte Bewuchs, aber auch
das Pflaster und die M&blierung halten den
heutigen Anspriichen an eine ansprechende
Gestaltung nicht mehr stand.

Die Hiilsstrae weist liberwiegend Laden-
lokale mit schmalen und tiefen Verkaufsfla-
chenzuschnitten auf. Der iberwiegende Teil
aller Einzelhandelsangebote in Hiils befindet
sich in der HiilsstralRe. Dies sind insgesamt
24 Lladenlokale mit einer Verkaufsfliche
von insgesamt rund 3.470 m? (Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept 2016, Dr. Jansen).
Darunter befinden sich sowohl Filialisten
(u. a. Rossmann, Deichmann, Blumen Risse,
Kodi) als auch inhabergefiihrte Geschifte
verschiedener Branchen - z. B. Fachanbie-
ter fiir Optik/Akustik, Bekleidung/Textilien/
Schuhe, Lederwaren/Taschen/Koffer.

Neben der HiilsstraBe ist auch die Troge-
mannstrale als Haupteinkaufsstrale aus-
gewiesen. Sie hat jedoch eine geringere
handelswirtschaftliche Bedeutung, da sich
dort Giberwiegend Dienstleistungen, Gastro-
nomie und Vergniigungsstatten angesiedelt
haben. Dabei entfallen die 840 m? Fliche
auf insgesamt acht Betriebe (Einzelhandels-
und Zentrenkonzept 2016, Dr. Jansen). Die
TrogemannstralRe stellt die Verbindung zwi-
schen HilsstraBe und Marktplatz dar und
verfiigt — anders als die HiilsstraRe — iiber
keine Arkaden.

Der Kreuzungsbereich HiulsstraRe/Lipper
Weg/Trogemannstrale dient als Knoten-
punkt und als Verbindung zum Kaufland,
der im Jahr 2010 als Magnetbetrieb ange-
legt wurde, bislang jedoch wenig Verbin-

dung zur Fulgangerzone aufweist. Insge-
samt weist der Vollsortimenter rund 4.500
m? Verkaufsfliche auf. Zudem verfiigt das
Kaufhaus tiber 300 Stellplatze, die gerade an
Markttagen, wenn der Parkdruck steigt, gut
ausgelastet sind und dadurch dem durch
den Wochenmarkt erhéhten Parkdruck be-
gegnen.

Auch der Kreuzungsbereich VictoriastraRe/
HiilsstraBe weist kleinteilige Einzelhandels-
nutzungen auf. Die Einzelhandelsdichte
nimmt jedoch in Richtung FriedrichstraBe
bzw. RomerstraBe deutlich ab. Insgesamt
nehmen die Leerstande und Mindernutzun-
gen sowie Komplementéarnutzungen gerin-
ger Qualitat zu. Der Neubau der Volksbank
an der VictoriastraBBe (vgl. Kapitel 2.4.2 D)
hat jedoch gezeigt, dass trotz der negati-
ven Entwicklungstendenzen Investitions-
entscheidungen zu Gunsten der Ortsmitte
Marl-Hiils getroffen werden. Auch mit den
Planungen zur Entwicklung des so genann-
ten Romerquartiers bekennt sich ein weite-
rer Investor zum Standort.

Branchenmix

Der zentrale Versorgungsbereich Ortsmitte
Marl-Hiils weist insgesamt einen ausgewo-
genen Branchenmix auf. Im Jahr 2016 be-
fanden sich dort 58 Einzelhandelsbetriebe
mit knapp 13.000 gqm Gesamtflache. Als
Frequenzbringer im kurzfristigen Bedarf
wurden im Jahr 2010 Kaufland sowie der
Drogeriemarkt Rossmann angesiedelt. Der
Versorgungsbereich verfiigt (iber Betriebe
des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs
(vgl. Einzelhandelskonzept 2016, Dr. Jansen).

Trotz des insgesamt guten Branchenmix weist
Hiils vielfaltige Komplementirnutzungen auf
und ist insbesondere in den Randbereichen
durch Leerstéande und Mindernutzungen ge-
kennzeichnet. Somit ist auch Hiils von einset-
zenden Trading-Down-Effekten betroffen.
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Warengruppe Anzahl der Betriebe Verkaufsflache
Abs. in% inm? in %
Nahrungs- und Genussmittel 11 19,0 5.745 44,6
Gesundheit, Korperpflege 10 17,2 1,260 2,8
Blumen, Zoobedarf 2 34 110 09
Blicher, Schreibwaren, Biiro 2 34 75 0,6
Bekleidung, Schuhe, Schmuck 18 31,0 2925 22,7
Sport, Spiel, Freizeit 1 1,7 115 0,9
Elektrowaren 3 5.2 150 1.2
Mébel, Einrichtung 10 17,2 2.485 19,3
Bau-, Gartenbedarf, Autozubehdr 1 17 30 0,2
Summe 58 100,0 12,895 100,0

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jarisen GmbH, 2016

Marktauftritt

Im Rahmen der Erstellung des Einzelhan-
delskonzepts fiir Marl wurde der Marktauf-
tritt einer Bewertung unterzogen. Demnach
weist das aus dem offentlichen Raum wahr-
nehmbare Erscheinungsbild- der- Betriebe
kein einheitliches Bild auf. Die Schaufens-
ter- und Fassadengestaltungen sowie die
Eingangssituationen werden dennoch als
neutral bzw. durchschnittlich bewertet. Sei-
tens der Kunden wird die Ladengestaltung
iiberwiegend positiv empfunden. Die Uber-
sichtlichkeit ist nach Kundenmeinung jedoch
verbesserungswiirdig. Negativ zu vermerken
ist, dass in vielen Geschaften kein barriere-
freier Zugang maglich ist.

Das Preisniveau in Hiils ist lberwiegend
durchschnittlich bis niedrig. Die Geschafte
lassen keine besondere Zielgruppenausrich-
tung erkennen. Auffallig ist, dass Kinder und
Jugendliche kaum angesprochen werden.

B| Perspektiven fiir Einzelhandel und
Dienstleistungen

Das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2017
erkennt fiir Hiils keine signifikanten Ange-

botsdefizite. Daher werden auch in diesem
IHK keine Ansiedlungsempfehlungen fiir den
Bereich des Einzelhandels ausgesprochen.
Die Revitalisierung und Starkung der lokalen
Okonomie in der Ortsmitte Marl-Hiils sollte
primar am Bestand ansetzen, diesen qualifi-
zieren und gegebenenfalls erganzen.

Als Stadtteilzentrum weist Hiils ein vielfal-
tiges und dichtes Angebot an Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen mit einer
ausgewogenen Einzelhandelsausstattung,
eine stadtebaulich integrierte Lage und eine
gute verkehrliche Einbindung auf. Den sich
dennoch — insbesondere in Randbereichen
— deutlich abzeichnenden Trading-Down-
Effekten sollte friihzeitig begegnet werden,
um eine negative Wirkspirale zu verhindern.
In diesem Kontext grenzt das Einzelhandels-
konzept einen zentralen Versorgungsbereich
ab innerhalb dessen Einzelhandelsnutzun-
gen konzentriert werden sollen. So solleinem
Ausfransen der zentralen Versorgungsstruk-
turen und Frequenzstrome entgegengewirkt
und nahrdaumlich Versorgungsqualitdten
geschaffen werden. An diesem Vorgehen
sollte festgehalten werden. Die im IHK vor-
geschlagenen Malnahmen untermauern
die Konzentration und Starkung des Einzel-



handels- und Dienstleistungssegments u. a.
in stadtebaulicher Dimension.

Konkrete Vorhaben auRerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereichs sollten einer
vorhabenbezogenen handelswirtschaftli-
chen und stadtebaulichen Bewertung un-
terzogen werden. Dabei sollte untersucht
werden, ob das Vorhaben zentrale Ver-
sorgungsbereiche in Marl beeintrachtigt,
in welchem MaRe es zu einer Aufwertung
des Stadtteilzentrums beitragt und ob po-
sitive Kundenfrequenzen und somit Wett-
bewerbseffekte fiir den bereits ansédssigen
Einzelhandel zu erwarten sind. Neubau-
ten sollten so orientiert werden, dass eine
bestmogliche stddtebauliche Verkniipfung
mit der HiilsstraRe gewahrleistet wird, um
positive Impulse fiir die dortige Einzelhan-
delslage geben zu kdnnen. So kann auch die
Entwicklung des Romer-Quartiers positive
Effekte auf den Standort entfalten.

Zwischenfazit Lokale Okonomie

Ansiedlungshemmnis und zugleich Hinder-
nis bei der Entwicklung und Erneuerung im
Bestand sind die nicht mehr zeitgemaRen,
haufig zu klein dimensionierten Zuschnitte
von Verkaufsflachen. Beratungsleistungen
und administrative Unterstiitzung bzw. Hil-
festellungen kénnen dazu beitragen, die
Modernisierung und Starkung des Einzel-
handels- und Dienstleistungssegments in
Hiils voranzutreiben. Durch externe, pro-
fessionalisierte Beratungsleistungen kon-
nen zudem Potenziale zur Optimierung
vorhandener Angebote und zur Heraus-
bildung eines spezifischen Angebotspro-
fils erschopft werden — auch die Bereiche
Onlineshopping/E-Commerce und Liefe-
rung/Logistik sollten eine Rolle spielen. Die
Gewerbetreibenden sowie die aktive Wer-
begemeinschaft Marl-Hiils sind wichtige
Kooperationspartner und miissen in die
Erneuerung der lokalen Okonomie vor Ort
einbezogen werden.

Die Ortsmitte Marl-Hiils weist als Stadtteilzentrum vielfaltige Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen sowie eine ausgewogene Einzelhandelsausstattung auf. In den letzten
Jahren zeichnen sich im Bereich der Lokalen Okonomie jedoch verstarkt negative Entwick-
lungen ab. Folgendes Zwischenfazit kann gezogen werden:

Trading-Down-Effekte deutlich spiir-
bar: Zwar weist der Einzelhandels-
besatz in der Ortsmitte heute einen
ausgewogenen Branchenmix auf. Ver-
mehrte Leerstande, Mindernutzungen
und die Ansiedlung von Spielhallen und

Billiganbietern — insbesondere in den
Randbereichen — fassen jedoch einen

anhaltenden Trading-Down-Effekt er-
kennen. Um eine negative Wirkspirale
zu verhindern, sollten friihzeitig MaR-
nahmen einsetzen.

Angebote und Verkaufsflachen haufig
nicht mehr zeitgemaR: Die Angebo-
te der lokalen Okonomie in Hiils wir-

ken zum Teil aus der Zeit gefallen und
entsprechen nicht mehr den heutigen

Standards. Verkaufsflachenzuschnitte,
der Marktauftritt und das Sortiment
der Angebote bediirfen einer Erneue-
rung.

Zentraler Versorgungsbereich als

Entwicklungsschwerpunkt: Um nah-

raumlich ~ Versorgungsqualitaten  si-
cherzustellen und zu starken weist das
Einzelhandelskonzept einen zentralen
Versorgungsbereich aus. Dadurch soll
ein Ausfransen der Einzelhandelsstruk-
turen und Frequenzstrome vermieden
werden. Private Investitionsvorhaben
sollten in diesem Kontext eng durch
die Stadt Marl begleitet und auf den
zentralen Versorgungsbereich bezogen
werden.
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2.5.4 Mobilitat, Verkehr, Erreichbarkeiten

Der Ausbaustandard entsprechender In-
frastrukturen hat einen entscheidenden
Einfluss auf die Verkehrsmittelwahl und
damit unmittelbar auf die Lebensqualitdt
von Quartieren. Im Rahmen zukunftsfahi-
ger Verkehrskonzepte wird ein besonderes
Augenmerk auf die Starkung der autoun-
abhangigen Nahmobilitdt gelegt. Das Ver-
sorgungszentrum Hiils ist gekennzeichnet

——durch eine kompakte -Siedlungsstruktur.

Daraus resultiert ein Stadtteil der kurzen
Wege. Ziele innerhalb des Stadtteils sind
binnen kurzer Distanzen zu FuR oder mit
dem Fahrrad erreichbar. Diese Grundstruk-
tur der Ortsmitte Marl-Hiils ist eine gute
Grundvoraussetzung und ein Potenzial zur
Starkung der autounabhdngigen Nahmo-
bilitat. Die Stadt Marl hat zur Optimierung
der autounabhangigen Mobilitatsformen
ein Konzept erstellen lassen.

Die auf das Auto ausgerichtete verkehrli-
che ErschlieRung von Hiils wird insbeson-
dere iiber die Bergstrae/VictoriastraRe
getragen, welche den Stadtteil Hiils an das
Zentrum anbinden. Uber diese StraRen
sowie (iber die Romerstrale, Otto-Wels-
Strale, Lipper Weg und HiilsstraBe wird
der Stadtteil an die benachbarten Stadt-
teile angebunden. Die Romerstralle wird
derzeit erneuert und an die Anforderungen
eines zeitgemdRen StraBenausbaus ange-

passt. Beiderseitig der Strafle ist im Zuge
der Neuplanung ein Fahrradstreifen an-
gelegt worden. Die HauptverkehrsstraRen
bilden jedoch auch Barrieren, die aus Sicht
der nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer
den Stadtteil durchtrennen und die Erreich-
barkeit nahegelegener Ziele erschweren.
So sind die siedlungsumgebenden Griin-
bereiche entlang des Loemiihlenbachs und
der Gansebrinkpark mit dem sich anschlie--
Benden Landschaftsraum vom Stadtteil ab-
getrennt. An der RathenaustraRe befindet
sich die bislang erste und einzige Ladestati-
on fiir elektrobetriebene Autos.

Der Stadtteil ist gut an das liberregionale
Autobahnnetz angebunden. So ist die A 52
mit Anschlussmoglichkeiten an das Auto-
bahnkreuz A 52 / A 43 in Richtung Miins-
ter / Wuppertal liber die Rémerstrafle gut
erreichbar. Ebenso ist die Autobahnzufahrt
Marl-Sinsen zur A 43 in wenigen Fahrminu-
ten zu erreichen. Das Marler Zentrum und
die umliegenden Nachbarstdadte Reckling-
hausen und Oer—Erkenschwick sind ferner
mit dem offentlichen Nahverkehr iiber die
Buslinien 223, 225 und 226 zu erreichen.
An den Wochenenden verkehren Nacht-
buslinien. Flachen fiir den ruhenden Ver-
kehr sind auf dem Marktplatz und auf den
Seitenstreifen der HauptverkehrsstraBen
angeordnet. Weitere groRflachige Stellfla-



chenangebote befinden sich an der Romer-
straBe in Form eines Parkdecks sowie in
gréRerem Umfang als Kundenparkplatze im
Kaufland. Das Parkdeck an der Romerstrafe
liegt am Eingang in den Stadtteil Hiils und
ist in Verbindung mit dem ungeordneten
Griin ein stadtebaulicher Missstand, der ei-
ner grundlegenden Aufwertung bedarf.

Radwege sind entlang der neu ausgebau-
ten VictoriastraRe, der Otto-Wels-StralRe
und der sich aktuell in Planung befindli-
chen Romerstrale angelegt. Im Untersu-
chungsraum verbleiben Liicken im Radwe-
genetz, die es zu schlieBen gilt. An wenigen
Standorten im Untersuchungsgebiet sind
Fahrradabstellanlagen vorhanden. FuB-
wege sind in der Regel straBenbegleitend
angelegt. Die fuBlaufige Durchlassigkeit
und Erreichbarkeit von Zielen innerhalb
des Untersuchungsraums wird durch die
barrierewirksamen HauptverkehrsstraBen
beeintrachtigt. Diese Wirkung von Haupt-
verkehrsstraBen erschwert insbesondere
Kindern ein selbstdndiges Durchstreifen ih-
res Stadtteils ohne Begleitung Erwachsener.
Auch altere Menschen haben Schwierigkei-

ten innerhalb der ausgelegten Griinphasen
fiir FuBgédnger den Querungsvorgang unge-
fahrdet zu vollziehen. Die zu kurzen Griin-
phasen an Kreuzungen im Untersuchungs-
raum waren ein Kritikpunkt der im Rahmen
des Mobilititskonzeptes durchgefiihrten
Analyse mit Beteiligung von Kindern. Eine
Besonderheit des Zentrums sind die schma-
len Passagen, die den Einkaufsbereich an
der HiilsstraBe mit den angrenzenden Be-
reichen verbinden. Die kompakte Sied-
lungsstruktur von Hiils ist ein groBes Poten-
zial fiir die Starkung der autounabhdngigen
Nahmobilitdt. Durch die Optimierung der
Fahrradinfrastruktur und der FuRwege kann
die Position als Stadtteil der kurzen Wege
gestarkt werden.

Dartiiber hinaus zeichnen sich viele StralRen
im Zentrumsbereich durch fehlendes Stra-
Renbegleitgriin aus, was sich negativ auf
das Erscheinungsbild auswirkt. StraBenbe-
gleitgriin hat einen positiven Einfluss auf
die Gestaltung, als auch einen positiven Ef-
fekt auf das Mikroklima. Baume sind in der
Lage die Aufwarmung verdichteter Innen-
stadtlagen zu reduzieren.

Radverkehr
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Zwischenfazit Mobilitat, Verkehr, Erreichbarkeiten

Die verkehrlichen Infrastrukturen in der Ortsmitte Marl-Hiils sind stark auf den PKW-Verkehr
ausgerichtet. Der Stadftteil besitzt jedoch Potenziale zur Starkung autounabhangiger Mobili-
tatsformen. Bezuglich Mobilitat, Verkehr und Erreichbarkeiten kann folgendes Zwischenfazit
gezogen werden:

Ortsmitte Marl-Hiils als ,,Stadtteil der
kurzen Wege“: Der Untersuchungs-
raum ist gekennzeichnet durch eine
kompakte Siedlungsstruktur. Daraus re-
sultiert ein Stadtteil der kurzen Wege,
in dem Ziele binnen kurzer Distanzen zu
FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar
sind — ein Potenzial zur Starkung der
autounabhangigen Nahmobilitat.

HauptverkehrsstraRBen entfalten Barri-
erewirkung: Als HauptverkehrsstraRen
erscheinen insbesondere die Bergstra-
Re/VictoriastraRe sowie die Otto-Wels-
StraBe als stadtebauliche Zasuren im
Untersuchungsraum die erhebliche
Barrierewirkung entfalten und die Er-
reichbarkeit nahegelegener Ziele in der

Ortsmitte erschweren.

Liicken im lokalen Radwegenetz: Der
Fahrradverkehrsanteil im ,Modal Split“
der Stadt Marl ist vergleichsweise hoch.
Im Zuge des zeitgemdlRen StraRen-
ausbaus werden sukzessiv Radwege
angelegt. In der Ortsmitte Marl-Huls
verbleiben jedoch bisher Liicken im
Radwegenetz.

Fehlendes StraBenbegleitgriin: Stra-
Renbegleitgriin hat einen positiven Ein-
fluss auf die Gestaltung und kann posi-
tive Effekte auf das Mikroklima haben.
Viele ErschlieBungsstrafen in der Orts-
mitte Marl-Htils zeichnen sich durch
fehlendes StralRenbegleitgriin aus.




2.5.5 Wohnen und Wohnumfeld

Der Stadtteil Hiils, unterteilt in die statis-
tischen Bezirke Hils-Stid und Hils-Nord,
weist im Vergleich zur Stadtmitte von Marl
ein historisch gewachsenes Siedlungsge-
flige auf, dessen erste Bliite in die Griin-
derzeit fallt und bis zur Bauepoche des
Jugendstils anhielt. Die hohe Qualitat ein-
zelner Objekte und Bereiche vor Ort ist
zwischenzeitlich durch Uberformungen
verloren gegangen. Es sind aber auch stad-
tebaulich und architektonisch gelungene
Neubauprojekte entstanden. Im Zuge der
Biirgerbeteiligung wurden insbesondere
die mangelnde Attraktivitdit an Aufent-
halts- und Naherholungsmaéglichkeiten
hervorgehoben.

Das Untersuchungsgebiet weist neben
dem zentralen Versorgungsstandort, Hils-
und TrogemannstraBe, iberwiegend eine
Mehrfamilienhausbebauung auf. In den
Randbereichen finden sich aber auch Rei-
hen- und Einfamilienhduser. Insgesamt
ist der Untersuchungsraum durch einen
segmentierten Wohnungsmarkt mit un-
terschiedlichen Qualitatsstandards und
damit einhergehend auch diversen Miet-
preishohen von geringen bis hin zu hé-
herpreisigen Angeboten gekennzeichnet.
Dies spiegelt sich auch in den Boden-
richtwerten wider. Die Bodenrichtwerte
des Untersuchungsraums entsprechen
in etwa den durchschnittlichen Werten
der Gesamtstadt. So liegt z.B. der Boden-
richtwert fir ein baureifes Grundstiick
des Geschosswohnungsbaus in der Stadt
Marl je nach Lage bei 150-215 € pro m?.
Die Werte fiir den Untersuchungsraum in
Marl-Huls liegen 2018 ebenfalls in dieser
Preisspanne.

Die Nachfrage im Bereich der Wohnungen
im mittleren sowie hoheren Preissegment
wird aufgrund der Facharbeiter des Che-
mieparks sowie der zu erwartenden neu
entstehenden qualifizierten Arbeitsplatze

durch das Entwicklungsprojekt Ruhr Gate
als gegeben angesehen. Daher wird im
Handlungskonzept Wohnen aus dem Jahr
2011 unter anderem das Areal des ehema-
ligen Jahnstadions zur Bebauung empfoh-
len. Geplant sind drei- bis viergeschossige
Gebdude in einem ,Waldpark” mit insge-
samt 200 Wohnungen im héherpreisigen
Marktsegment. Das Handlungskonzept
Wohnen folgt allgemein dem Ansatz der
Innenentwicklung und sieht die Nachnut-
zung aus der Nutzung genommener Fla-
chen vor —so auch zur Deckung der Bedar-
fe im Wohnungssegment.

Neben dem Jahnstadion gibt es derzeit Pla-
nungen, das so genannte Romer-Quartier
auf einer Flache von rund 2 ha mittels ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zu entwickeln. Nordlich der VictoriastraRe
sollen Frequenzbringer (Nahversorgung,
Discounter) angesiedelt werden, die zur
Belebung der Fulgédngerzone beitragen
sollen. Dies wird in Marl-Hiils kontrovers
diskutiert. In den Obergeschossen sind
Wohnflachen mit einer Bruttogrundflache
(BGF) von rund 4.900 m? geplant. Es wird
empfohlen, Wohnungen unterschiedlicher
GroRen in das Vorhaben Rémer-Quartier
zu integrieren. In Ergdnzung dazu sollen
nordlich des Romer-Quartiers Wohner-
ganzungen entlang der Merveldtstralle
(~6.900 m? BGF) mittels eines Angebots-
Bebauungsplans entstehen.

Ein weiteres aktuelles Projekt zur Schaf-
fung neuen Wohnraumes in der Ortsmit-
te Marl-Hiils ist das sogenannte Fischer-
wéldchen. Dort ist die Realisierung von
zwei zweigeschossigen Baukdrpern mit 13
Wohneinheiten und einer Tiefgarage sowie
einem Spielplatz geplant. Der Bauantrag ist
bereits gestellt. Das Grundstiick befindet
sich im Privatbesitz. Die Entwicklung wird
durch dieselbe Investorengruppe wie das
Romer-Quartier vorangetrieben.
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Das Handlungskonzept Wohnen ordnet
dem gewdhlten Untersuchungsraum eine
durchschnittliche bis leicht unterdurch-
schnittliche Wohnstandortqualitat zu.
Die genannten Investorenplanungen kon-
nen eine Trendumkehr andeuten senden
ein positives Signal fiir die wohnungs-
wirtschaftliche Entwicklung der Ortsmit-
te Marl-Hiils aus an welches angekniipft
werden sollte. Insgesamt finden sich im
Untersuchungsraum viele Einzeleigen-

Zwischenfazit Wohnen und Wohnumfeld

Wohnen an der KavrlstraBe

tiimer. Wohnungsunternehmen sind nur
punktuell mit wenigen Bestdnden ver-
treten. So handelt es sich bei gréReren
zusammenhangenden Bestanden insbe-
sondere um die Zechensiedlung im Nor-
den der Ortsmitte Marl-Hiils, die neue
Wohnbebauung auf dem ehemaligen
Geldnde der Zeche Auguste Victoria, das
Alten- und Pflegeheim entlang der Vic-
toriastraBe sowie die Bebauung entlang
des Marktplatzes.

Der Wohnungs- und Immobilienmarkt in der Ortsmitte Marl-Hils prasentiert sich gemischt.
Neben Mehrfamilienhdusern in zentralen Lagen finden sich vor allem in den Randbereichen
auch Reihen- und Einfamilienhauser. Einige Riickschliisse lassen sich dennoch treffen:

Neubautatigkeiten verdeutlichen In-
vestitionsbereitschaft: Im  Untersu-
chungsraum sind zuletzt immer wieder
Neubautatigkeiten festzustellen. Augen-
scheinlichste Beispiele sind etwa die Al-
tenwohnungen entlang der VictoriastraRe
oder die Mehrfamilienhauser auf Auguste
Victoria. Die Ortsmitte Marl-Hiils ist zu-
dem Standort mehrerer privater Investiti-
onsvorhaben.

Segmentierter Wohnungsmarkt: Die
Ortsmitte Marl-Htils weist einen seg-
mentierten Wohnungsmarkt mit unter-
schiedlichen Qualitatsstandards auf. Der

Wohnbestand sollte im Fokus behalten
und Sanierungsriickstande behoben
werden. Dabei sollte die Durchmischung
der Mietpreise erhalten bleiben, um
Tendenzen zur Gentrifizierung entge-
genzuwirken.

Wohnumfeld wenig an zukiinftige Be-
darfe angepasst: Die soziodemografische
Entwicklung unterliegt einem steten Wan-
del. Dienstleistungen und Nahversorgung,
Naherholungs- und Aufenthaltsmaglich-
keiten im Untersuchungsraum bediirfen
einer Erneuerung und Erganzung durch
angepasste Angebote.




2.5.6 Soziales, Freizeit und Kultur

Das Funktionieren einer Gesellschaft und
das Zusammenleben der Menschen einer
Kommune wird unter anderem durch ein
Netz sozialer Infrastrukturen getragen. Da-
runter versteht man 6ffentlich oder durch
andere Trager betriebene Einrichtungen,
die einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvor-
sorge leisten. Im Kern umfasst dies neben
Einrichtungen der Kinderbetreuung, der
schulischen Bildung, des Sports und der
Pflege auch solche der Freizeit und Kultur.
In Marl spielt sich das soziale Leben vor al-
lem in den Stadtteilen ab. Die emotionale
Bindung zur Gesamtstadt ist — auch auf-
grund der historischen Entwicklung — eher
gering. So kommt auch den Vereinen und
dem bilrgerschaftlichen Engagement in
Hiils eine wichtige Rolle zu. Die Ortsmit-
te Marl-Hiils hat diverse Aktivitaten und
Einrichtungen in den Bereichen ,Soziales,
Freizeit und Kultur vorzuweisen, die je-
doch untereinander wenig verkniipft sind.

A | Soziale Infrastrukturen
Kinderbetreuung

Im Untersuchungsraum Ortsmitte Marl-
Hiils befinden sich drei Kindertageseinrich-
tungen, die durch unterschiedliche Trager
betrieben werden. Unmittelbar angren-
zend an das Gebiet befinden sich zwei wei-
tere Tageseinrichtungen:

e Die Katholische Kita Herz-Jesu in der
Droste-Hiilshoff-StraBe bietet insge-
samt 46 Platze fir Kinder zwischen 2
und 6 Jahren in zwei Gruppen an. Da-
bei sind 6 Platze fiur Kinder unter 3 Jah-
ren vorgesehen. Der Stundenumfang
liegt zwischen 25 und 45 Stunden pro
Woche. Geoffnet ist die Einrichtung
jeweils von 7:00 bis 16:00 Uhr. Neben
den traditionellen Festen im Laufe
des Kindergartenjahres bietet die Kita
zweimal im Jahr einen Second-Hand-
Basar an.

Die Kita ,Kinderladen Pusteblume
e.V.” befindet sich in einem ehemali-
gen Ladenlokal in der VictoriastraRe
und wurde 1997 als Elterninitiative
gegriindet. Die Initiative gehort dem
Paritdtischen Wohlfahrtsverband an
und bietet derzeit 20 Platze fiir Kinder
zwischen 1 und 6 Jahren. Dabei dient
das Gesetz zur frithen Bildung und For-
derung von Kindern (KiBiz) als Grundla-
ge der padagogischen Arbeit. Auch die
Kita Pusteblume bietet einmal im Jahr
einen Kleider- und Spielzeugmarkt an.

Die GroRtagespflegestelle Marktzwer-
ge ist eine von vier GroRtagespflege-
stellen in Marl und grenzt direkt an
den Marktplatz an. Das AuBengeldnde
ist ein Spielpatz auf dem Marktplatz,
welcher der alleinigen Nutzung durch
die Marktzwerge unterliegt. Die GroR-
tagespflege ist eine private Einrichtung,
in der bis zu 10 Kinder betreut werden
kénnen und welche durch die Stadt
subventioniert wird.

Der evangelische Kindergarten Pau-
linchen ist auch Familienzentrum und
grenzt unmittelbar an den Untersu-
chungsraum an (RémerstraRe 57). Ins-
gesamt stehen dort 65 Betreuungsplat-
ze in drei Gruppen fiir Kinder zwischen
0 und 6 Jahren zur Verfiigung. Dabei
kénnen Betreuungszeiten zwischen 25
und 45 Stunden pro Woche ausgewéhlt
werden. Die Kita hat werktags zwischen
7:30 Uhr und 16:30 Uhr geoffnet.

Das Familienzentrum Kita Arche grenzt
ebenfalls direkt an den Untersuchungs-
raum an (Lipper Weg 7). Die von der
Diakonie betriebene Kita bietet in drei
inklusiven Gruppen Platz fiir insgesamt
38 Kinder zwischen 0 und 6 Jahren. Die
padagogische Arbeit in der Kita Arche
ist eng an die sogenannte Reggio-Pad-
agogik angelehnt und sieht die Fragen



und Interessen der Kinder stets im Mit-
telpunkt der Arbeit, bindet aber auch
aktiv die Eltern in die padagogische Ar-
beit ein.

Schulen

Zur Weiterentwicklung der Schullandschaft
in Marl wurde im Jahr 2013 ein Schulent-
wicklungsplan aufgestellt. Neben der Stadt-
mitte ist auch in Hiils eine rdaumliche Ag-

glomeration von-Schulen ausgepragt. Die -

Ernst-Immel-Realschule befindet sich im
Untersuchungsraum. Drei weitere Schulen
liegen in unmittelbarer Nahe des Untersu-
chungsraums:

e Die Ernst-lmmel-Realschule befindet
sich an der Droste-Hlshoff-StraRe und
grenzt nordlich an das Areal des Jahn-
stadions an. Der Schulhof geht in die
Waldflache am Jahnstadion (iber. Das
Schulgebaude ist u-formig angelegt und
besteht aus einem Alt- und einem Neu-
bau. An der Schule werden rund 600
Schiiler von etwa 40 Lehrkréften unter-
richtet. Die Ernst-Immel-Realschule ist
eine Halbtagsschule, in der das soge-
nannte Lehrerraum-Prinzip umgesetzt
wird und die Unterrichtsstunden 60 Mi-
nuten dauern. Schwerpunkte liegen im
Bereich der MINT-Facher, der Berufsori-
entierung sowie der (individuellen) For-
derung von Schiilern. Seit dem Sommer

2018 ist die Ernst-lmmel-Realschule die
einzige Realschule in Marl.

Das Gymnasium im Loekamp grenzt
im Westen unmittelbar an den Unter-
suchungsraum (Loekampstrae 80)
und wurde im Jahr 2010 vollstandig
saniert. Uber 800 Schiiler und rund 70
Lehrkrafte gehen hier zu Schule. Das
Gymnasium im Loekamp ist ein gebun-
denes Ganztagsgymnasium mit Unter-
richtsstunden im Nachmittagsbereich
und praktiziert den achtjahrigen gym-
nasialen Bildungsgang (G8). Grofer
Wert wird auf ein soziales und respekt-
volles Miteinander gelegt. Individuelle
Neigungs- und Begabungsangebote
erganzen das umfangreiche Facheran-
gebot.

Die Canisiusschule an der Max-Reger-
StraRe liegt siidlich des Untersuchungs-
raums. Die Grundschule ist vierziigig
aufgestellt und legt Wert auf individuel-
le Férderung und christlich-orientierte
Werterziehung fir Kinder aller Religi-
onen. Rund 400 Kinder besuchen die
Schule und werden von 23 Lehrkraften
unterrichtet. Seit der Griindung der
OGS im Jahr 2003 bietet die Canisius-
schule auch eine Ganztagsbetreuung
bis 16:00 Uhr an. Dabei arbeitet die
Schule eng mit der Stadt und der AWO
zusammen.




e Die Pestalozzischule Marl befindet sich
an der Carl-Duisberg-StraRe und grenzt
ebenfalls an den Untersuchungsraum
an. 11 Lehrkrafte unterrichten hier
knapp 200 Schiiler in einem zweigleisi-
gen System. GemaR dem Namensgeber
Johann Heinrich Pestalozzi wird dabei
auf die Entwicklung individueller Fahig-
keiten durch offene Unterrichtsformen
und individuelle Férderbedarfe geach-
tet. Auch die Pestalozzischule bietet ei-
nen OGS-Betrieb mit Betreuungszeiten
bis 16:00 Uhr an.

Seniorenwohnen und Seniorenarbeit

In der Ortsmitte Marl-Hiils gibt es verschie-
dene Angebote im Bereich des Senioren-
wohnens. Mit dem Julie-Kolb-Seniorenzen-
trum sowie dem Wohn- und Pflegezentrum
Auguste Victoria liegen zwei zentrale Ein-
richtungen des betreuten Wohnens im Un-
tersuchungsraum. Daneben befinden sich
zahlreiche Anbieter der Tages- und ambu-
lanten Pflege sowie der Fachkrankenpflege
vor Ort.

Der Marler Arbeitskreis fiir Senioren
(MAKS) kiimmert sich um die Belange élte-
rer Menschen in der Stadt Marl. Er ist Inte-
ressensvertretung fiir Senioren, Gibernimmt
aber auch beratende Funktionen. Im MAKS
sind verschiedene Akteure der Senioren-
arbeit miteinander vernetzt (z. B. AWO,

Kinder- und Jugendtrefif WillmA

Caritas, Pflegeheime, Krankenhaus, Betreu-
ungsstelle der Stadt Marl, Stadtkirchenge-
meinde). Ziel ist es auf kurzem Wege prag-
matische, unbiirokratische Hilfestellungen
und Beratungen geben zu kdnnen.

Kirchen und Glaubensgemeinschaften

Das Zusammenleben der Menschen in der
Ortsmitte Marl-Hiils wird zudem von den
Kirchen und Glaubensgemeinschaften vor
Ort getragen. Sowohl die evangelische und
katholische Kirche, als auch eine islamische
Glaubensgemeinschaft verfligen Gber Ge-
meindeh&user im oder direkt angrenzend
am Untersuchungsraum:

e Die Herz-Jesu-Kirche der Katholischen
Pfarrgemeinde St. Franziskus befin-
det sich am Pastoratsweg, direkt am
Marktplatz Hiils. Der Gemeinde geho-
ren etwa 11.000 Mitglieder an, welche
sich neben der Herz-Jesu-Kirche auf
finf weitere Kirchen in Lenkerbeck,
Marl-Hamm, Sickingmiihle und Sinsen
verteilen. Die Pfarrgemeinde bietet
vereinzelte Angebote im Bereich der
Kinder- und Jugendarbeit sowie zu cari-
tativen und sozialen Zwecken an.

e Die Pauluskirche an der RomerstraRe
wird von der Evangelischen Stadt-Kir-
chengemeinde Marl unterhalten und
grenzt direkt an den Untersuchungs-
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raum an. Mit ber 25.000 Mitgliedern
zahlt die im Jahr 2004 fusionierte Stadt-
Kirchengemeinde zu den groRten Ge-
meinden im Gebiet der Evangelischen
Kirche von Westfalen. Neben der Pau-
luskirche gehoren vier weitere Kirchen
zur Gemeinde. Auch die evangelische
Kirche bietet verschiedene Angebote
fir Kinder und Jugendliche, Senioren,
Maéanner und Frauen an. In Rdumlich-
keiten der Pauluskirche wird auch ein
Gemeindehaus der Kulturen betrieben.

e An der VictoriastraBe 22 wird die Si-
leymaniye Moschee von der Gemeinde
des Verbandes der Islamischen Kultur-
zentren eV. (VIKZ) unterhalten. Trager
vor Ort ist der Verein zur Foérderung
der Integration und Bildung in Marl e.V.
(VFIB). Neben der Gemeindearbeit ste-
hen die Bereiche Jugend, Bildung und
Zukunft im Fokus.

Beratungs- und Integrationsangebote

Ethnische Heterogenitdt kann eine Her-

ausforderung-fiir-das soziale Miteinander——

darstellen. In der Gebietskulisse Hiils-Siid
(Max-Reger-StraRe) werden bereits sozial-
integrative MalRnahmen umgesetzt. Auch in
der Ortsmitte Marl-Hiils kann an verschie-
denen Angeboten angesetzt werden. So hat
sich neben dem VFIB auch das Feather Col-
lege e.V. an der Victoriastralle angesiedelt.
Als gemeinniitziger Verein ist das Feather
College in den Bereichen Lernférderung,
Nachhilfe, Sprachférderung, Integrationskur-
se sowie kulturelle und soziale Arbeit tatig.

Auf dem Geldnde der ehemaligen Schacht-
anlage Auguste Victoria 1/2 ist neben ei-
ner Gemeinschaftsunterkunft fir etwa 150
Menschen eine Begegnungsstitte fiir Ge-
fliichtete, Ehrenamtler und Biirger entstan-
den. Herzstiick der Begegnungsstatte ist ein
sogenanntes ,Erzahlcafé”, welches an vier
Tagen in der Woche zum Spielen, Musizie-
ren, Kochen, Entspannen oder Kennenler-
nen einladt.

Neben der Ernst-immel-Realschule an der
HiilsstraRe befindet sich zudem die Jugend-
werkstatt ,woRk“ (werkorientiertes Rein-
tegrationskonzept). Die Jugendwerkstatt
ist ein Angebot der AWO-Jugendhilfe zur
Integration sozial benachteiligter und indi-
viduell beeintrachtigter junger Menschen
zwischen 15 und 27 Jahren. Im Fokus steht
dabei die Forderung allgemeiner sozialer,
personlicher und berufsbezogener Kompe-
tenzen und die Aufarbeitung schulischer
Defizite, um einen Hauptschulabschluss zu
ermoglichen.

Krankenhduser

Das Behandlungszentrum Paracelsus-Kli-
nik der Klinikum Vest GmbH befindet sich
westlich an den Untersuchungsraum an-
grenzend am Lipper Weg. In der Paracelsus-
Klinik werden heute pro Jahr rund 11.000
Patienten stationar und 32.600 Patienten
ambulant versorgt. Schwerpunkte sind ne-
ben einem internistischen Kompetenzzen-
trum mit einer Lungenfachklinik und einer
gastroenterologischen Klinik die Klinik fir
Gynakologie und Geburtshilfe mit senolo-
gischem Schwerpunkt (Brustzentrum), die
Klinik fir Orthopadie mit EndoProthetik-
Zentrum, eine Abteilung fiir Altersmedizin
mit geriatrischer Friihrehabilitation sowie
die Klinik fiir Neurologie mit neurologischer
Frihrehabilitation und Parkinson-Zentrum.

B | Freizeit und Kultur
Sportangebote

Studlich des Untersuchungsraums finden
sich verschiedene Angebote zur sportlichen
Betdtigung, welche — nahrdaumlich gelegen
— auch eine groRe Bedeutung fiir die Be-
wohner der Ortsmitte Marl-Hiils haben:

e Mit dem TSV Marl-Hiils ist ein namhaf-
ter Sportverein im Untersuchungsge-
biet verankert. Der Verein wurde 1912
gegriindet und hat heute rund 600 Mit-
gliederin den Abteilungen FuRball, Bad-



minton, Kanu, Schwimmen, Trampolin, Anfang 2019 wurde das Kino ,,Loe Studios”
Turnen und Volleyball. Bekannt wurde an der HiilsstraRBe mit drei Kinosadlen und

der Verein durch seine FuBballabtei- 160 Sitzpldatzen wiedereréffnet. Das vor-
lung. GroRter Erfolg war der Gewinn mals 2005 geschlossene Studiokino sollte
der Deutschen FuBball-Amateurmeis- zundchst abgerissen werden. Dann nahmen

terschaft im Jahr 1954. Die FuRballer sich zwei Investoren dem Kino an. Nach ei-
des Vereins spielten jahrzehntelang im ner Kernsanierung des Gebaudes, der Mo-
heute brachliegenden Jahnstadion. Das dernisierung der Kinosédle und Toiletten so-

Stadion musste 2005 wegen Baufallig- wie einem Komplett-Austausch der Technik
keit aufgegeben werden. Der Verein ist laufen seit Januar 2019 wieder Blockbuster,
mittlerweile an die Sportanlage ,,Im Lo- Komaddien, Liebes- und Kinderfilme auf den
ekamp” umgezogen. Leinwanden des Lichtspielhauses.

e Direkt neben dem Loekampstadion  Kinder- und Jugendtreffs
finden sich auch die Platze, eine Spiel-
halle und das Vereinsheim der Tennis- Im Untersuchungsraum sind vereinzelt
gemeinschaft Hiils. Der Verein verfligt  freizeitbezogene Angebote fiir Kinder
tiber zwei Damen-, funf Herren sowie und Jugendliche angesiedelt. Das WiLL-
sieben Kinder- und Jugendmannschaf- mA Marl e.V. ist ein offener Kinder- und
ten und bietet auch eine Tennisschule Jugendtreff fiir Kinder und Jugendliche im

an. Alter zwischen 6 und 18 Jahren. Treffpunkt

ist ein Ladenlokal in der FriedrichstraRe

e Das Biirgerbad an der Loemiihle befin- direkt am Marktplatz Hiils. Hier kommen
det sich ebenfalls stidlich des Untersu- Kinder und Jugendliche aus unterschiedli-
chungsraums am Ovelheider Weg. Das chen Wohngebieten und mit unterschied-
Freibad wird seit 2009 biirgerschaftlich lichen Nationalititen zusammen. Unter
liber den Freibad Hiils eV. getragen dem Motto ,Wohnen im Laden Lokal mit
und von ehrenamtlichen Biirgern in Ei- Aktion” (WiLLmA) werden sie von ehren-
genregie betrieben. So konnte das vor- amtlichen Mitarbeitern, einem Sozialar-

mals stadtische Bad, fiir dessen Betrieb beiter und einer padagogischen Fachkraft
der Stadt das Geld fehlte und welches betreut. In der Gruppe wird gemeinsam
zwischenzeitlich geschlossen werden gebastelt, musiziert und gespielt. Auch
musste, gerettet werden. Das Freibad Hausaufgabenhilfe steht regelmaRig auf
verfugt Uber zwei Schwimmbecken, dem Programm.

einen Planschbereich und weitlaufige

Liegewiesen. In der sogenannten ,Teestube” im Ge-
meindehaus der Pauluskirche an der Ro-
Kulturelle Angebote merstraBe wird fast taglich ein buntes

Programm fir Kinder und Jugendliche
Kulturelle Angebote sind in der Ortsmitte angeboten. Hier befindet sich auch das
Marl-Hiils verhdltnismaRig rar gesat. Ein Jugendbiiro der Evangelischen Stadt-Kir-
Highlight ist das seit 36 Jahren alljahrlich im chengemeinde Marl.
Friihjahr stattfindende Weinfest in der FuR-
gangerzone von Marl-Hiils. Laut Aussagen Die offentlichen Spielflaichen und Spielplat-
der Anwohner und Akteure vor Ort wird das ze in der Ortsmitte Marl-Hiils weisen deut-
Fest sehr gut angenommen — Weine aus liche Handlungsbedarfe auf (vgl. Kapitel
verschiedenen deutschen Anbauregionen 2.4.2 E). Auffdllig ist ferner, dass es wenig
und ein buntes Rahmenprogramm locken offentliche Rdume und Angebote speziell
zahlreiche Besucher. fiir Jugendliche gibt.
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Zwischenfazit Soziales, Freizeit und Kultur:

Das Zusammenleben der Menschen in der Ortsmitte Marl-Hiils wird durch ein Netz sozialer
Infrastrukturen getragen. Neben den offentlich betriebenen Einrichtungen leisten auch die
Angebote und Strukturen anderer Trager einen Beitrag zur Daseinsvorsorge vor Ort. Folgen-
des Zwischenfazit lasst sich ziehen:

Soziale Infrastrukturen wenig ver-
netzt: Im Untersuchungsraum und
seiner unmittelbaren Umgebung gibt
es verschiedene Einrichtungen und
Strukturen des sozialen (Zusammen-)
Lebens. Die einzelnen Angebote sind
untereinander jedoch wenig ver-
netzt, obwohl sich mitunter positive
Synergien ergeben kénnten.

Mehr kulturelle Angebote ge-
wiinscht: Kulturelle Angebote sind
in der Ortsmitte Marl-Hiils verhalt-

nismaRig rar gesat. Anwohner und
Akteure wiinschen sich ein vielfalti-
geres kulturell-freizeitbezogenes An-
gebot vor Ort.

Wenige Angebote fiir Kinder und
Jugendliche im o6ffentlichen Raum:
Auch die Ausstattung des 6ffentlichen
Raums kann als soziale Infrastruktur
ausgelegt werden. Der offentliche
Raum in der Ortsmitte Marl-Hiils ist
mit Angeboten fiir Kinder und insbe-
sondere Jugendliche unterversorgt.
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Ziel des mehrstufigen Beteiligungsverfah-
rens war es, eine moglichst grole Band-
breite von unterschiedlichen Akteuren und
Bewohnern der Stadt Marl in den Prozess
zu integrieren und so ein umfassendes und
detailliertes Bild des Untersuchungsraums
sowie seiner derzeitigen und zukiinftigen
Nutzer erfassen zu konnen. Hierzu wurden
vertiefende Interviews mit etablierten und
bereits jetzt engagierten Stadtteilakteuren,
wie z. B. gesellschaftlich-sozialen Instituti-
onen, privaten Investoren und Geldinstitu-
ten, durchgefiihrt.

Auf Grundlage der Interviews wurde eine
gemeinsame Beteiligungswerkstatt ver-
anstaltet, bei der sich die Stadtteilakteure
an moderierten Thementischen zu unter-
schiedlichen Handlungsfeldern des Inte-
grierten Handlungskonzepts austauschen
konnten. Auf die unterschiedlichen Forma-
te der Akteursbeteiligung folgend wurde
eine offentliche Blirgerbeteiligung mit ei-
nem dhnlichen Ablauf durchgefiihrt.

Zur Riickkopplung und fachlichen Absiche-
rung der Beteiligungsergebnisse wurde ab-
schlieRend eine Amterrunde mit Vertretern
der Stadt Marl durchgefiihrt. Dabei wurden
die aus den vorherigen Beteiligungsbaustei-
nen abgeleiteten MaBnahmen der unter-
schiedlichen Handlungsfelder besprochen
und nachjustiert.

Auflistung der Beteiligungsbausteine:
Interviews mit Stadtteilakteuren

Ziele und Inhalte: Abklarung und Detailin-
formation bereits bestehender Projektide-
en / Klarung von méglichen Verantwort-
lichkeiten und Férderungen / zukiinftige

Planungen

Durchfiihrungszeitraum: Marz-Mai 2018

Beteiligungswerkstatt Akteure

Ziele und Inhalte: Information zum aktuel-
len Stand des IHK / Allgemeine Informati-
onen zum Prozess, zu den Zielen und den
weiteren Arbeitsschritten / Sammlung ers-
ter Ideen zu den Handlungsfeldern an mo-
derierten Thementischen

Durchfiihrungszeitraum: Juni 2018

Beteiligungswerkstatt Biirger

Ziele und Inhalte: Information zum aktuel-
len Stand des IHK / Allgemeine Informati-
onen zum Prozess, zu den Zielen und den
weiteren Arbeitsschritten / Vorstellung
erster Meinungsauferungen zu den Hand-
lungsfeldern sowie Sammlung weiterer Ide-
en und konkreter Vorschlage an moderier-
ten Thementischen

Durchfiihrungszeitraum: Juli 2018

Amterrunde

Ziele und Inhalte: Riickkopplung der u. a.
aus den Beteiligungsergebnissen resultie-
renden MaRnahmensteckbriefe / Klarung
des weiteren Projektverlaufs

Durchfiihrungszeitraum: November 2018



3.1 Anspruch und Ziel des Beteiligungsverfahrens

Anspruch des mehrstufig durchgefiihrten
Beteiligungsverfahrens war es, die Anre-
gungen, Meinungen und Vorschldge von
unterschiedlichen  Bevolkerungsgruppen
und Stadtteilakteuren aufzunehmen, diese
zu diskutieren und in konkrete MaRnah-
menvorschlage zu dberfiihren. Die Teil-
habe an Prozessen der Meinungsbildung
und Entscheidungen in einem Stadtent-
wicklungsprozess setzt Veranderungen
in den eingespielten Mechanismen der
lokalen Politik voraus und kann dabei hel-
fen, Politik- und Planungsverdrossenheit
zu minimieren. Vor dem Hintergrund ei-
ner gerechten Biirgerbeteiligung darf sich
das Verfahren nicht nur an eine besonde-
re Gruppe (Elite) richten, sondern muss
grundsatzlich allen Bevolkerungsgruppen
zuganglich gemacht werden. Deshalb war
es wichtig, in dem Beteiligungsverfahren
ein allumfassendes Meinungsbild der stdd-
tischen Bevélkerung einzuholen und nicht
nur die Eigeninteressen von bestimmten

_Akteuren abzubilden. N

Durch eine friihzeitig einsetzende Mitnah-
me von Stadtteilakteuren und engagierten

SzeneniBeteilj

Bewohnern wurde sichergestellt, dass die
Moglichkeiten der Einflussnahme von den
Beteiligten auf den Stadtentwicklungspro-
zess nicht eingeschrankt wurden oder sich
konkrete Projekte und Entscheidungen be-
reits in der Umsetzung befanden. Ferner
wurde groflen Wert darauf gelegt, dass es
in allen Phasen des Prozesses sowohl Riick-
kopplungen mit der Stadtverwaltung, als
auch mit der Bevolkerung gab, um Entschei-
dungen transparent darstellen zu kénnen.
Die der Bevélkerung so entgegengebrachte
Wertschatzung rentiert sich insbesondere
dann, wenn sich die Bewohner auch bei
der Umsetzung erster Manahmen betei-
ligen und dadurch zeitnah erste sicherbare
Erfolge im Stadterneuerungsprozess erzielt
werden kénnen.

Bei der Durchfiihrung des Beteiligungspro-
zesses wurde darauf geachtet, dass der
Austausch zwischen den Bewohnern, Stadt-
teilakteuren, Planern und der Verwaltung
auf Augenhohe stattfinden konnte. Deshalb
wurde ein dialogorientiertes Format ausge-
wahlt, welches an die ortlichen Gegeben-
heiten angepasst wurde.




3.2 Interviews mit Stadtteilakteuren

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum
Integrierten Handlungskonzept Ortsmitte
Marl-Hiils wurden im Zeitraum von Mirz
bis Juni 2018 Interviews mit einem Dutzend
von lokalen Stadtteilakteuren durchgefiihrt.
Die Interviews wurden dabei sowohl mit im
Stadtteil aktiven Investoren, als auch mit
engagierten Vereinen, Vertretern der im
Stadtteil tatigen Wohnungswirtschaft und
der Geldinstitute vor Ort gefiihrt. Wichti-
ge Aspekte der Akteursinterviews waren
die Einschdtzungen der Gesprachspartner
zur sozialen, stadtebaulichen, wirtschaftli-
chen und wohnraumbezogenen Situation
in Marl-Hiils.

Die Interviews mit den Stadtteilakteuren
aus unterschiedlichen wirtschaftlichen und
sozialen Bereichen wurden anhand offen
formulierter Leitfragen durchgefiihrt. Diese
wurden nach Bedarf an die Interviewpart-
ner angepasst, gaben aber ein Grundgerist
vor und haben so die Vergleichbarkeit der
Interviewergebnisse gewahrleistet. Nach
Durchfiihrung der Interviews wurden die
genannten Themen in Handlungsschwer-
punkte tiberfihrt.

Folgende Stadtteilakteure wurden inter-
viewt:

e Werbegemeinschaft Marl-Hiils

e Volksbank Marl-Recklinghausen eG
e Sparkasse Vest Recklinghausen

e Neue Marler Baugesellschaft mbH
® Vivawest GmbH

e Romer & Partner Immobilien

e FAKT AG

e  Wirtschafts- und Arbeitsmarktférde-
rung der Stadt Marl

e TSV Marl-Hiils e.V.

¥ STADT
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Blrgerbeteiligung




3.3 Beteiligungswerkstatten

Auf eine erste Bestandaufnahme aufbau-
end wurden wahrend der Bearbeitungszeit
des Integrierten Handlungskonzepts zwei
Beteiligungswerkstdtten veranstaltet. Am
07. Juni 2018 fand eine Beteiligungswerk-
statt mit geladenen Stadtteilakteuren in
Form eines World Café an Themeninseln
statt. Am 12. Juli 2018 wurde eine offene
Beteiligungswerkstatt veranstaltet, zu der
alle Biirger des Stadtteils eingeladen waren.
Dabei wurde wiederum an Themeninseln
diskutiert.

Die Beteiligungswerkstatt mit geladenen
Stadtteilakteuren kann als Auftaktveran-
staltung zur konzeptionellen Phase gese-
hen werden. Dabei diskutierten rund 30
Teilnehmer an vier Themeninseln iiber die
Ortsmitte Marl-Hiils. Neben einer Bewer-
tung des Status Quo wurden bereits erste
Entwicklungsvorstellungen sondiert und
themenbezogen reflektiert. Zentrale Ergeb-
nisse der Diskussion waren:

Themeninsel 1 | Zentraler Versorgungsbe-
reich:
e Qualitativ hochwertige Geschifte fehlen

Qualitativ hochwertige Gastronomie fehlt
Attraktivierung der vorhandenen Mog-
lichkeiten/Geschéfte gewiinscht

Themeninsel 2 | Offentlicher Raum und

Mobilitat:

e Markt, Gansebrinkpark und Loemiih-
lenbach als groRe Potenziale

e Schlechter Zustand vieler Radwege

e Attraktive und barrierearme Gestaltung
des Lipper Wegs mit Beleuchtungskon-
zept

Themeninsel 3 | Freizeit, Kultur, Soziales

und Bildung:

¢ Vielerorts mangelnde Aufenthaltsqualitat

e Angebote zur Bewegung und Begeg-
nung fir Jung und Alt gewiinscht

e ,Tor” zum Géansebrinkpark als ein Star-
terprojekt

Themeninsel 4 | Wohnen:

s Vielfaltige Angebote vorhanden

e Anpassung-an zukiinftige Bedarfe/Le-
bensmodelle erforderlich

e Gastronomische und kulturelle Freizeit-
angebote im Umfeld gewiinscht




Zweistufiges Werkstattverfahren

In einer zweiten Beteiligungswerkstatt
konnten alle interessierten Biirger ihre lde-
en, Wiinsche und Vorstellungen zur zukiinf-
tigen Entwicklung des Stadtteils einbringen.
Die Werkstatt diente der vertiefenden Dis-
kussion der Einzelthemen und der Reflexion
potenzieller Zielsetzungen. Zentrale Ergeb-
nisse der Diskussion, an der rund 50 Biirger
teilnahmen, waren:

Themeninsel 1 | Versorgung:

e Bestehende Angebote qualifizieren und
Branchenmix ausbauen

e Leerstande inszenieren und langfristig
wiederbeleben

e  Starkung der Marktfunktion

Themeninsel 2 | Freirdume und Stadt-

platze:

e Gestalterische Aufwertung und Bespie-
lung der FuBgangerzone

o Offnung/ErschlieBung und Attraktivie-
rung vorhandener Griinrdume

e Sauberkeit und Sicherheit offentlicher
Raume erhéhen

r;-Hﬁls ist fiir ﬁaich ein Stadtteil, der ...

Themeninsel 3 | Verkehr und Nahmobi-

litat:

¢ Fahrradwege sichern und ausbauen

e Drosselung der Geschwindigkeiten des
flieRenden KFZ-Verkehrs

e Parkdeck an der RomerstraRe erneuern

Themeninsel 4 | Freizeitangebote und

Kultur:

e Freizeitorientierte Angebote insbeson-
dere fiir Kinder und Jugendliche entwi-
ckeln

e Grinraume fir Freizeitnutzungen er-
tiichtigen

¢ Mehr Veranstaltungen in der Ortsmitte

Themeninsel 5 | Wohnen:

e Erhalt alter Wohnbestinde und Bele-
bung von Leerstanden

e Bezahlbaren Wohnraum erhalten, sozi-
alen Wohnungsbau unterstiitzen

e Bedarfsgerecht neue Angebote entwi-
ckeln




3.4 Amterrunde

Zur Sicherung und Legitimierung des Pla-
nungsverfahrens wurden verschiedene Res-
sorts der Stadtverwaltung Marl planmaRig
im Rahmen einer Amterrunde am 22. No-
vember 2018 eingebunden. Nach einer kur-
zen Analyse der Ortsmitte Marl-Hiils und
Vorstellung der Starken und Schwéchen des
Raumes wurden das aus der Analyse und
den Beteiligungsergebnissen abgeleitete

MaRnahmenprogramm prasentiert. Die
Vertreter der Stadt Marl hatten daraufhin
Gelegenheit, direkt Anmerkungen und Ver-
besserungsvorschlage zu dufern oder die
MaRBnahmen in ihren jeweiligen Ressorts zu
reflektieren und ein Feedback im Nachgang
via E-Mail zu geben. Das MalRnahmenpro-
gramm konnte so nachjustiert und inhalt-
lich geschéarft werden.

3.5 Zusammenfassung und Reflexion der Ergebnisse

Die Ergebnisse des mehrstufigen Beteili-
gungsverfahrens verdeutlichen das groRe
Interesse der Bewohner sich in die Entwick-
lung der Ortsmitte Marl-Hiils einzubringen.
Sie bilden viele konstruktive Ansatze und
Ideen ab. Um kurz- bis langfristig sichtba-
re MaRnahmen und Projekte umsetzen zu
kénnen, gilt es, die Ideen und Vorschlage
der Bewohner aufzugreifen und in ein re-

—alisierbares Malnahmenkonzept zu lber-

flihren. Unerlasslich dabei ist es, Betei-
ligungsergebnisse ernst zu nehmen und
fachgerecht aufzubereiten und den Teil-
nehmern des Verfahrens zu signalisieren,

dass ihre Anregungen zur Aufwertung des
Planungsraumes beitragen. Neben der kon-
zeptionellen und planerischen Umsetzung
der MaRnahmen sollten die Verfahrens-
fortschritte fortlaufend an die Bewohner
kommuniziert werden, um die Transparenz
des Verfahrens und der Planungen weiter-
hin aufrecht zu erhalten. Denn die Mitnah-
me der Biirger und Stadtteilakteure vor Ort
ist fiir eine demokratische, moderne sowie
transparente Stadt- und Quartiersentwick-
lung unverzichtbar. Dieser Ansatz sollte zu-
kinftig beibehalten und weiter ausgebaut
werden.
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Die Starken-Schwachen-Analyse basiert auf
einer Zusammenschau der Beteiligungs-
ergebnisse sowie Ergebnissen einer vom
Auftragnehmer durchgefiihrten, fachlichen
Analyse des Untersuchungsraums in der

Stadtebau

Starken

Vielfalt an Teilrdumen mit unterschiedli-
cher stadtebaulicher Struktur

Ausdifferenzierte Bebauungsstruktur deckt
eine breite Nachfrage ab

Kompakte Siedlungsstruktur des Kernbe-
reichs

Zechensiedlung nérdlich der Victoriastrae
mit hoher stadtebaulicher Qualitat

Stadtebauliche Arrondierung durch Vorha-
ben der Nachverdichtung im Kernbereich

Kompakte Struktur des Versorgungszent-
rums

Chancen

Ortsmitte Marl-Hiils. Sie bildet die Grund-
lage fiir die Zielsetzung und die daraus ab-
geleiteten MaRnahmen zur Profilierung des
Stadtteils, welche vor allem an den vorhan-
denen Potenzialen ansetzen.

Schwachen

Hoher Verdichtungsgrad des Teilraums
stdlich der VictoriastraBBe einhergehend mit
ungeordneten stadtebaulichen Strukturen

Zum Teil hoher Instandsetzungs- und Mo-
dernisierungsbedarf schwerpunktmaRig
entlang der VictoriastralRe

Gemengelage im Teilraum sidlich der
VictoriastraBe mit zum Teil ungeordneten
Hofbereichen

Problemgebaude mit Instandsetzungs- und
Modernisierungsstau

Funktionsverlust und Trading-Down-Effekte
der FuBgangerzone in der Hiils- und Troge-
mannstrafle

Risiken

Investorentétigkeit im Wohnungsbau wirkt
als positives Signal fiir die Erneuerung des
Stadtteils

Vorhandene Flachen als Potenzial fiir die
Entwicklung von Wohnbauflachen

Segmentierte Eigentiimerstruktur erschwert
die Sanierung und Modernisierung der
Bestandsimmobilien



Lokale Okonomie

Starken
Kleinteilige Struktur des Geschaftsbereichs

Schwachen

Geringe FlachengroBe als Hemmnisse fiir
Erweiterungen bzw. die Implementierung
von Geschaften mit einem hoheren Fla-
chenbedarf

Funktions- und Gestaltungsmangel in der
als FuBgangerzone ausgepragten Hiils- und
TrogemannstraRe wirken als Investitions-
hemmnisse

Vorhandene Leerstande mit negativer Sig-
nalwirkung

Fehlende Profilierung des Angebotes
Fehlende AuRengastronomie

Chancen Risiken

Vorhandener Versorgungsbereich, stadte-
baulich kompakt strukturiert, mit Gebau-
den mit zum Teil griinderzeitlichen Fassa-
den

Wochenmarkt als Frequenzbringer und
Entwicklungspotenzial fiir Diversifizierung
und eine Verkniipfung mit Treffpunkt- und
Begegnungsmoglichkeiten

Die Etablierung eines neuen Kinos als Ka-
talysator fiir weitere privatwirtschaftliche
Investitionen

Vorhandene Mantelbevélkerung als Po-
tenzial zur Aktivierung und Bindung der
Nachfrage

Konversion des Areals der ehemaligen Ze-

che Auguste Victoria als Potenzial fiir neue
Ansiedlungen gewerblicher Betriebe

" Nachbarschaft von Marl

Segmentierte Eigentlimerstruktur in der
FulRgadngerzone erschwert eine koordinierte
Erneuerung z.B. hinsichtlich der Zusammen-
legung von Erdgeschossflachen

Konkurrenz mit dem Marler Stern und mit
zentralen Versorgungsbereichen in der

Maogliche Konkurrenz der neu zu schaffen-
den Einzelhandelseinrichtung innerhalb
des Romerquartiers mit dem vorhandenen
Bestand in der Fullgdngerzone




Mobilitat, Verkehr und Erreichbarkeiten

Starken

Stadt der kurzen Wege durch eine kompak-
te Siedlungsstruktur

Gute Ausstattung mit Stellplatzflachen

Schwachen

Fehlende Vernetzung verschiedener Teilrdu-
me durch Wege

HauptverkehrsstraBen mit Barrierewirkung
durchschneiden den Stadtteil

Fehlendes StraBenbegleitgrin in den Wohn-
sammelstrafen im Kernbereich stdlich der
VictoriastraBe beeintrachtigen das Stadtbild

Stellflachen beeintrachtigen zum Teil die
Aufenthaltsfunktion von o6ffentlichen Rau-
men

Liicken im Fahrradwegenetz
Fehlende Abstellanlagen fiir Fahrrader

Chancen Risiken

Stadt der kurzen Wege als Grundbedin-
gung fiir die autounabhéangige Nahmobili-
tat

Wohnen und Wohnumfeld

Starken
Siedlungsnahe, sich um den Siedlungskern
anschlieBende Freirdume

Naturnahe Freirdume mit einem hohen
Grad an Bio- und Gestaltdiversitat entlang
des Loemiihlenbachs

Sidliches Loemiihlenbachtal als quali-
tatvolles und stadtteilnahes Naherholungs-
gebiet

Chancen

Vorhandenes Entwicklungspotenzial von
siedlungsumgebenden Freirdumen

GroBdimensioniertes StralRenverkehrsnetz
in der Stadt Marl erschwert eine Erhéhung
des Modal Splits fiir die autounabhangigen
Verkehrsmittel

Schwachen

Zum Teil fehlende Anbindung der Freiraume
an den Siedlungsraum

Fehlende Anbindung des Loemiihlenbachs
an den angrenzenden Siedlungsraum

Unterversorgung an Spielpldtzen fir Kinder
und fehlende Aufenthaltsmaoglichkeiten fiir
Jugendliche

Geringe Qualitat der Spielplatze

Risiken

Stark befahrene StraRen mit Barrierewir-
kung



Soziales, Freizeit und Kultur

Starken Schwachen

Vorhandene Altenpflegeeinrichtungen Nicht vorhandene zentrale Einrichtung zur
Herausbildung einer Stadtteil6ffentlichkeit

Etablierung eines neuen Kinos als wichti-

ger Baustein fiir die Erhéhung des Freizeit-

wertes
Nach jahrelang riickldufigen Einwohner- Erhohter Anteil sozial benachteiligter Per-
zahlen nun Trendumkehr und leichtes sonen

Bevolkerungswachstum

Verkniipfung der Stadterneuerung mit der
sozialrdaumlichen Organisation der Jugend-
hilfe










Fiir den Untersuchungsraum Ortsmitte-
Marl Hiils wurde aus den vorhergehenden
Analyseschritten ein Zielsystem als Basis
fir die weiteren Entwicklungsschritte zur
Erneuerung des Stadtteils abgeleitet. Das
Zielsystem setzt sich aus einem (berge-
ordneten Leitbild sowie nach relevanten
Handlungsfeldern sortierten Zielsetzungen
zusammen.

Das aufgestellte Leitbild fasst die wichtigs-
ten Zielsetzungen aller Handlungsfelder in

5 Zielsystem |

.

einer griffigen Vision zusammen, dient der
verstandlichen Kommunikation der pro-
grammatischen Vorgaben und soll der Of-
fentlichkeit die Planungsziele nachvollzieh-
bar machen. Die im Leitbild subsummierten
Zielsetzungen sind hierarchisch abgestuft:
Oberziele wiesen dabei einen prozessua-
len Charakter auf. Unterziele verdeutlichen
konkret, welche Wege zur Zielerreichung
zu beschreiten sind. Das Zielsystem bildet
die Grundlage fiir die daraus abzuleitenden
MaRnahmen.

Lebendige und lebenswerte Ortsmitte Marl-Huls
mit Anschluss ans Grin

Sicherung und
Stabilisierung des
Einzelhandels- und
Dienstleistungshe-
satzes

Herausbildung
attraktiver Voraus-
setzungen fir ei-
nen qualitatsvollen
Einzelhandel sowie
eines spezifischen
Profils

Starkung der
Serviceorientie-
rung der lokalen
Betriebe

Tempordre Zwi-
schenutzung von
Leerstdnden und
Uberfiihrung in
langfristige Nutzung

Bedarfsgerechte
Entwicklung von
Wohnraumange-
boten

Sanierung und
Modernisierung
insbesondere von
baukulturell rele-
vanten Bestands-
gebauden

Stadtebauliche

Verknipfung der
Neubauvorhaben
mit dem Stadtteil

Herausbildung
eines attraktiven
Wohnumfeldes

Aufwertung der
Aufenthalts- und -
Gestaltqualitat of-
fentlicher Raume
(zur Starkung des
Nahversorgungs-
zentrums)

Verbesserung der
Nutzbarkeit 6ffent-
licher Rdume fiir
Aufenthalt, Bewe-
gung, Begegnung
und Spiel

Steigerung der
Erreichbarkeit und
Qualifizierung vor-
handener griiner
Freirdaume

Schaffung von Zu-
ganglichkeiten und
Eingangen zum
griinen Freiraum

Verminderung von Barrieren im 6f-
fentlichen Raum, insbesondere durch
die Aufhebung der Trennwirkung von
HauptverkehrsstralRen

Integration von

Kunst im offent-
lichen Raum als
Leitsystem und

Alleinstellungs-

merkmal

Zukunftsfahige
Entwicklung ver-
kehrlicher Infra-
strukturen durch
nachhaltigen
Umbau

Starkung der
autounabhangi-
gen Nahmobilitat
als Beitrag zum
Klimaschutz und
zur Forderung
eines gesunden
Lebensstils

Aufwertung des
StraRenraums
durch begleitende
Begriinung zur
Optimierung des
Erscheinungsbildes
und Reduzierung
der Warmebildung

Vernetzung der Freirdume mit dem
Zentrum und Aufwertung fir die
Nahmobilitdt (Fuf & Rad) Bewegung

und Erholung

Teilhabe und
Mitwirkung der
Bewohner am
Erneuerungs-
prozess

Integration der
Bewohner in

alle relevanten
MaRnahmen der
Stadterneuerung
zur Einbeziehung
des Alltagswissens

Herstellung
groRtmaoglicher
Transparenz im
Verfahren durch
kontinuierliche
Kommunikation

Frihzeitige Einbe-
ziehung und Ab-
wagung kontrarer
Interessenslagen

Leitbild

Oberziele

Unterziele
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5.1 Leitbild Ortsmitte Marl-Hiils

»,Lebendige und lebenswerte Ortsmitte
Marl-Hiils mit Anschiuss ans Griin” — die
gewahiten Attribut-Zuschreibungen im Leit-
bild fiir die Entwicklung des Untersuchungs-
raums implizieren mannigfaltige Ansédtze
zur Aufwertung der Ortsmitte Marl-Hiils.
sLebendig” und ,Lebenswert” zielen somit
unter anderem auf eine tragfahige Profil-
bildung und qualitatsvolle Aufwertung des
offentlichen Raums zur Stirkung des Ver-
sorgungszentrums. Uber eine qualitédtvolle
Gestaltung offentlicher Rdume mit Aufent-
haltsqualitdten fiir alle Generationen wird

ferner die Verbesserung des Zusammenle-
bens gefordert. Zeitgleich werden Aspekte
eines als attraktiv empfundenen, lebens-
werten Wohnumfeldes in einer Mischung
aus Bestand und Neubau tangiert. Die Stér-
kung des Wohnstandorts wird zudem durch
eine Aufwertung und ErschlieBung sied-
lungsnaher Griinrdume angesprochen, was
in dem Zusatz ,mit Anschluss ans Griin“
zum Ausdruck kommt. Darin liegen ferner
Potenziale zur Férderung gesunder Lebens-
stile — etwa durch die Starkung autounab-
hangiger Nahmobilitat.

5.2 Entwicklungsziele Ortsmitte Marl-Hiils

Im Folgenden werden die im Zielsystem
aufgefiihrten Zieldimensionen aufgegriffen,
nach spezifischen Themenfeldern aufge-
schiiisselt und in konkrete Entwicklungszie-
le transformiert:

Lokale Okonomie

e Herausbildung attraktiver Vorausset-
zungen fir einen qualitdtsvollen Ein-
zelhandel durch die Aufwertung offent-
licher Rdume und die Steigerung von
Besucher-Frequenzen

» Starkung der Serviceorientierung der lo-
kalen Betriebe durch Beratungsangebo-
te und Profilierung des Angebotsprofils

e Initilerung von Investitionen seitens
des Einzelhandels

Gebdude- und Wohnungsbestand

e Sicherung und In-Wert-Setzung baukul-
turell relevanter Gebaude

* Erhalt und Aufwertung der gartenstadt-
dhnlichen Zechensiedlung

» Sanierung und Modernisierung der Be-
standsgebédude

e Stadtebauliche und architektonische
Verkniipfung der Neubauvorhaben mit
dem Stadtteil

Urbane Stadt- und Freirdume

» Schaffung der Zuganglichkeit der
siedlungsnahen Freirdume an das
Zentrum

* Behutsame Aufwertung der griinbe-
tonten Freirdaume fiir die Naherholung
und das Erleben von Natur

* Vernetzung der siedlungsnahen Griin-
rdume mit dem sich nach Siden an-
schlieRenden Landschaftsraum

e Entwicklung der Grinrdume fiir natur-
nahes Spiel, Bewegung und Begegnung

s Integration von Griin in den Zent-
rumsbereich {iber Gestaltungsele-
mente innerhalb urbaner Freirdume
und (iber eine straBenbegleitende
Begrinung

+ Aufwertung von urbanen Freirdumen
flir die Begegnung von Menschen aller
Generationen

* Aufwertung urbaner Freirdume zur
Starkung des Nahversorgungszentrums

» Integration von Kunst im 6ffentlichen
Raum als Leitsystem und Alleinstel-
lungsmerkmal mit hohem Identifika-
tionswert — ankniipfend an die Tra-
dition der Stadt Marl als Stadt der
Skulpturen




Offentliche Spielflidchen

Bereitstellung eines ausreichenden An-
gebotes an attraktiven Spielpldtzen als
Grundbedingung fiir das gesunde Auf-
wachsen von Kindern

Integration des Qualitdtsmerkmals
Spiel in die Stadtgestaltung
Bereitstellung von Spielrdumen fiir un-
terschiedliche Altersgruppen und the-
matisch-gestalterische Ausrichtung im
Sinne einer Spielraumdiversitat
Bereitstellung von Angeboten fiir Ju-
gendliche

Mobilitét, Verkehr und Erreichbarkeiten

Starkung  der  autounabhéngigen
Nahmobilitat als Beitrag zum Klima-
schutz und zur Forderung eines gesun-
den Lebensstils

Aufhebung der Trennwirkung der

HauptverkehrsstralRen

Aufwertung der StraBenrdaume durch
strallenbegleitende Begriinung zur Op-
timierung des Erscheinungsbildes und
Reduzierung der Warmebildung

Soziales, Freizeit und Kultur

Vernetzung der vorhandenen sozialen
Einrichtungen und Herausbildung neuer
Strukturen sowie Raume zur Begegnung
von Menschen

Integration von Menschen aller Lebens-
lagen und Starkung gesellschaftlichen
Zusammenhalts

Etablierung niederschwelliger kultu-
rell-freizeitbezogener Angebote vor
Ort und Belebung des offentlichen
Raumes durch Veranstaltungen und
Feste

Teilhabe und Beteiligung

integration der zielgruppenbezogenen
Bewohnerbeteiligung in alle relevanten
MaRnahmen der Stadterneuerung zur
Einbeziehung des Alltagswissens und
der Herstellung groBtmoglicher Trans-
parenz im Verfahren
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6 Malknahmen | Eﬁ

Al| Kooperativer Wettbewerb zur Gestaltung der HiilsstraRe-/TrogemannstraRe und
des Marktplatzes

A2 | Neugestaltung der FuRgangerzone Hiils- und TrogemannstraRRe

A3 | Platzgestaltung am Brunnen
A4 | Marktplatzgestaltung

Handlungsfeld B: Lokale Okonomie

B1| Stdrkung der Marktfunktion

B2 | Einrichtung eines Fonds zur Starkung des Versorgungsbereichs
B3| Stadtentwicklung durch kulturelle Veranstaltungen und Feste

Handlungsfeld C: Urbane Stadt- und Freirdume
Cl| Wegekonzept

C2 | Entwicklung Griines Band

C3 | Sanierung des Gansebrinkparks

C4 | Anlage eines Bewegungspfads am Jahnstadion

C5| Entwicklung eines kiinstlerisch gestalteten Leitsystems

C6 | Spielflachenkonzept

C7 | Schulgeldandegestaltung der Ernst-lmmel-Realschule

C8 | Entwicklung eines Spielplatzes im Fischerwildchen

C9| Aufwertung des Spielplatzes im nérdlichen Bereich der August-Schmidt-StraRe
C10 | Aufwertung des Spielplatzes im stidlichen Bereich der August-Schmidt-StraRe
Handlungsfeld D: Verkehr

D1| Konzept zum StraBenbegleitgriin
D2 | Gestaltung der Querungen an der VictoriastraBe
D3| Sanierung des Parkdecks an der RomerstraRe

Handlungsfeld E: Wohnen und Wohnumfeld
El| Beauftragung eines Quartiersarchitekten

E2 |  Einrichtung eines Hof- und Fassadenprogramms
 Handlungsfeld F: Management und Organisation abaiing

F1| Einrichtung eines Quartiersmanagements

F2 | Aufmerksamkeit und Transparenz, Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung

F3 | Einrichtung eines Verfligungsfonds fiir Biirger

F4 | Einrichtung eines Leerstandsmanagements



!gr.a | 6 MaRnahmen

- Ausgangssituation  Die HiilsstraBe stellt das Zentrum des Versorgungsbereichs fiir den
. Stadtteil Hils dar, ist aber nicht isoliert zu betrachten. Die Aufwer-
tung und Entwicklung des Versorgungszentrums kann nur gelingen,
wenn die HiilsstraRe, die TrogemannstraRe und der Marktplatz in ei-
nem raumlich funktionalen Gesamtzusammenhang betrachtet und
einer intergierten Aufwertung zusammengefiihrt werden. Eine ein-
" heitliche Formensprache, ein einheitlicher Gestaltungsduktus und
' eine sich ergdanzende Gestaltung von offentlichen Platzen bilden den |
' Rahmen fiir die Aktivierung privater Investitionen zur Starkung des
' Nahversorgungszentrums. Vor dem Hintergrund der Bedeutung die-
ses Bereichs fiir die wirtschaftliche Entwicklung von Marl-Hiils bedarf |
- es einer integrierten Betrachtung sowie einer hohen Gestaltqualitat
' des offentlichen Raums, die lber ein kooperatives Planungsverfah-
ren zu erreichen ist.

Zielsetzung e Entwicklung von besonderen Gestaltqualitdten der 6ffentlichen

Freirdume zur Starkung des Einzelhandels liber ein kooperatives
Wettbewerbsverfahren :

e Entwicklung eines stadtebaulich-gestalterischen Gesamtzusam-
menhangs einzelner Teilrdume .

e Bedarfsgerechte Gestaltung iiber einen beteiligungsorientierten
und kooperativen Prozess

e  Mitwirkung der Gewerbetreibenden und der Bewohner

B P e Initiierung einer Aufbruchstimmung N

MaRnahmen- Fiir die integrierte Aufwertung des Bereichs Hiilsstralle, Trogemann-
beschreibung stralle und des Marktplatzes ist ein kooperativer Wettbewerb durch-
zufiihren, der mit dem Verfahren der Beteiligung der Gewerbetrei-
benden und der Bewohner verkniipft wird. Zu diesem Zweck sind
neue Verfahren der Beteiligung zu Grunde zu legen, die die Gewer-
betreibenden und die Bewohner befédhigen, ihre Ideen adaquat zum
Ausdruck zu bringen und in Augenh6he mit ausgewahlten Planungs-
biros zu kommunizieren. Ein kooperatives Verfahren organisiert
den Dialog zwischen Profiplanern und Nutzern auf Augenhdhe. Das
Ziel eines solchen Verfahrens ist es, die Ideen der Nutzer als ,,Ins-
pirationsquelle” und ,ldeensteinbruch” fiir eine Gestaltung in den
Wettbewerbs- und Planungsprozess einzubringen, der abseits von
architektonischen Moden gebrauchsfahige sowie stadtgestalterische
Losungen hervorbringt und ein Alleinstellungsmerkmal fiir Hiils bil-
det. Ein kooperatives Wettbewerbsverfahren sollte 6ffentlichkeits-
wirksam vor Ort inszeniert werden. So kdnnte z.B. auf dem Markplatz
ein Zelt als Rahmen fiir eine mehrtagige, dialogorientierte Biirger-
werkstatt unter Teilnahme ausgewahlter Planungsbiiros aufgebaut
werden. Anzustreben ist die Teilnahme von Nutzern aller Generatio-
nen, also explizit auch die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen.
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 Einem kooperativen Wettbewerbsverfahren sind die folgenden mog-
lichen Schrittfolgen zu unterlegen:

o Beschrankte Auswahl von geeigneten Planungsbiiros .
e Durchfiihrung einer Planungswerkstatt in einem Grofzelt auf
' dem Marktplatz mit Beteiligung der ausgewahiten Planungsbi- |
ros
o Offentlichkeitswirksame Prasentation der Ergebnisse der Pla-
nungswerkstatt durch die beteiligten Gruppen
e Ubertragung der Beteiligungsergebnisse durch die Biiros
'« Bewertung der Beitrage der Biiros durch eine Jury besetzt aus
Politik, Verwaltung, externer Expertise sowie Vertretern der Ge-
werbetreibenden und der Bewohner
' ® Pramierung der Wettbewerbsergebnisse
e Fotoausstellung der Planungswerkstatt, der Ergebnisse der Be-
teiligung sowie Ausstellung des pramierten Entwurfs des ausge- |
wahlten Planungsbiiros in einem leegezogenen Ladenlokal
e Fortwahrende Information des Fortgangs der Planung in einer
kontinuierlichen ,Ausstellung” in dem leergezogenen Ladenlokal

Um den Zeitraum zwischen Beteiligung, Planung und baulicher Um-
setzung zu liberbticken, sind kontinuierlich temporare kulturelle und
' planerische Interventionen begleitend umzusetzen.

Querverweis MaRnahmen A2 / A3 / A4 /B3
Beteiligte - Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt, Jugendamt,
| Amt fiir Kultur und Weiterbildung, Werbegemeinschaft, externe Pla-
ner
Priorftét 1
. Projektlaufzeit ' Planung und Durchfiihrung 2020
Kosten 100.000 €
: Forderzugang Nr. 9 FRL-NRW
Weitere Finanz-
mittel



%;a | 6 Malknahmen
| |

: Ausgangssituation | Der als FuBgangerzone ausgelegte Teil der Hiilsstrae ist das histo- |
| rische Zentrum von Hiils. Stadtbildpragend sind die iiberwiegend
- griinderzeitlichen Gebaude, die beidseitig entlang der FuBganger-

zone die raumliche Begrenzung bilden. Die Fuflgdngerzone weist |
funktionale und gestalterische Méangel auf. Leerstehende Ladenlo-
 kale weisen auf einen zunehmenden Funktionsverlust von Hiils als |
Versorgungszentrum hin. Das gestalterische Potenzial der griinder- |

zeitlichen Fassaden wird durch die beidseitig angebrachten, sichtein-

schrankenden Arkaden beeintrachtigt. Die Begriinung in Form von

Hochbeeten mit einer Bambusbepflanzung ist nicht mehr zeitgemaR |

- und wird auch von den Nutzern als stérend empfunden. Die Stra-

' Re Lipper Weg bildet eine Eingangssituation fiir die Hiils- und die

ebenfalls als FuRgangerzone ausgewiesene Trogemannstrafle. Ein

 gesamtraumlicher Zusammenhang wird nicht sichtbar. Die unter-

schiedliche Pflasterung und die Baumallee auf der Trogemannstra-

- Re verstarken den Eindruck von zwei unterschiedlichen Teilrdumen.

Die TrogemannstralRe weist ebenfalls gestalterische und funktionale
 Mangel, verbunden mit Leerstdnden in den Geschaften auf. So ist |

z.B. das Pflaster in Teilbereichen aufgebrochen und notdiirftig aus-

' gebessert worden. Die funktionalen und gestalterischen Mangel der

Hils- und Trogemannstralle wirken sich verstarkend auf den abzeich-
nenden Trading-Down Effekt aus. Nordlich der Victoriastrae wird als

ein wichtiges Ankerprojekt das so genannte Rémerquartier als Inves-

torenprojekt mit den Nutzungen Einzelhandel und Dienstleistung
S . entwickelt. Die VictoriastraRe als eine zentrale Ost-Westverbindung .
' trennt in ihrer Barrierewirkung das geplante Romerquartier von dem
zentralen Versorgungsbereich der Hiils- und TrogemannstraRe. In die

bauliche Aufwertung ist von Beginn an die Werbegemeinschaft mit

einzubeziehen, um eine Aufbruchstimmung in eine Bereitschaft fir

private Investitionen zu transformieren.

- Zielsetzung * Verkniipfung des geplanten Romerquartiers mit dem zentralen
Versorgungsbereich der Hiils- und TrogemannstraRe
e Stdrkung des Einzelhandels durch eine qualitatvolle stadtgestal-
terische Aufwertung der Fullgdngerzone
e Schaffung von Aufenthaltsqualitaten
e Verkniipfung von Stadtgestaltung mit sozialen Gebrauchswerten
e Aktivierung von privaten Folgeinvestitionen

MaRnahmen- Die FuRgangerzone bedarf einer grundsétzlichen Neugestaltung. Die

beschreibung stadtbildpragenden griinderzeitlichen Fassaden werden durch Arka-
den in ihrer Wirkung stark eingeschrankt. Da die vorhandenen Arka-
den ein Alleinstellungsmerkmal mit einem hohen Identifikationswert
bilden, sollten sie funktionell in eine Neugestaltung intergiert wer-
den. Ein zentrales Kriterium bildet dabei das Freihalten der Sichtbe-
ziehung auf die griinderzeitlichen Fassaden.



' Die vorhandenen Hochbeete sind zuriickzubauen und durch eine |
' Begriinung zu ersetzen, die funktionalen und gestalterischen Anfor- |
' derungen an einen urban geprigten Raum entspricht. Die kleinen |
| Durchstiche zu angrenzenden Teilrdumen in Form von schmalen, we- |
nig sichtbaren Passagen sind durch eine entsprechende Gestaltung |
| zu betonen. Die Neugestaltung der FuRgangerzone umfasst auch den
' Austausch bzw. die Aufwertung und das Angleichen der Bodenbela-
' ge sowie ein zu erstellendes Beleuchtungskonzept. Ein Bestandteil |
- eines solchen Konzeptes ist auch die Ausleuchtung geeigneter griin- |
- derzeitlicher Fassaden, durch die insbesondere die Gebiude an den |
| Eingangssituationen betont werden. Die gestalterische Betonung der |
 Eingangssituation an der VictoriastraBe ist dabei in die Aufwertung |
der Hiilsstralle zu integrieren. Zudem ist eine Verkniipfung zum an-
' grenzenden, nérdlich der VictoriastraBe gelegenen Rémerquartier |
herauszuarbeiten.

' Das Beleuchtungskonzept, die Begriinung und die Erneuerung des
Belages der HiilsstraRe sind im Zuge der Erneuerung auch fiir die Tro-
gemannstralle zu verwenden, so dass durch eine einheitliche Gestal-
tung der Zusammenhang deutlich hervorgehoben wird. Ein weiteres
Vernetzungselement sollte ein in die TrogemannstraBe zu integrie-
render Wasserlauf sein, der einen neu zu gestaltenden Brunnen auf
dem Marktplatz mit dem neu zu planenden Stadtplatz am Eingang
zur HiilsstraBe in einer linearen Wasserfiihrung bandartig verbindet.
Kunst im 6ffentlichen Raum pragt die Freirdaume der Stadt und ist fiir
Marl ein zentrales imagebildendes Merkmal. Fiir die FuBgéngerzone
mit angrenzenden Platzen soll ein Kunstobjekt entwickelt werden, |
das die Eingénge in besonderer Weise betont und als Vernetzungs-
element die FuRgangerzone und Platze miteinander verbindet. Im
nordlichen Bereich der HiilsstraRe an der Einmiindung in die Victo-
riastraBe befindet sich die Statue der Kaiserin Auguste Victoria, die
Namensgeberin des letzten Marler Bergwerks. lhrer identititsstif-
tenden Bedeutung fiir die traditionsreiche Bergbaugeschichte der |
Stadt Marl wird der Standort in keiner Weise gerecht. Zu empfehlen
ist die Verlegung der Statue an eine prominente Stelle auf dem neu
zu gestaltenden Marktplatz. i

Querverweis MafBnahmen A1 /A3 /A4 /C5/D2
Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrdger), Tiefbauamt, Ordnungs-
amt
Prioritat 1
Projektlaufzeit Planung und Durchfiihrung in Bauabschnitten von 2021-2023
Kosten 1,8 Mio. €
' Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW
' Weitere Finanz- Initiierung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen
mittel



ﬁ | 6 MakRnahmen

' Ausgangssituation

 Zielsetzung

' MaRnahmen-
. beschreibung

Querverweis

- Der Lipper Weg miindet in die HiilsstraRe und prégt die Eingangssitu-
. ation des als FuRgangerzone gewidmeten Teils der Hiilsstrale sowie

der TrogemannstraRe. Der fiir den Bereich pragende Verkehrsraum

fiihrt zu einer Entwertung der Eingangssituation der beiden als FuR-
- gingerzonen ausgebildeten Bereiche der Hiils- und Trogemannstra- |

Re.

* Betonung der Eingangssituation der als FuRgangerzonen ausge-

legten Bereiche der Hiils- und Trogemannstrafe

e Neugestaltung eines Stadtplatzes mit hohen Aufenthaltsqualita-

ten

"« Initiierung einer qualitatvollen AuBengastronomie

e Integration von Wasser und Kunst in die Platzgestaltung des 6f-

fentlichen Raumes

Durch eine Verringerung des StraRenquerschnitts ist die dazu ge—5
wonnene Fliche zur Gestaltung eines Platzes zu nutzen. Der Platz

sollte hohe Aufenthaltsqualitdten bieten und die Eingénge in bei-
de Teilbereiche der FuRgdngerzone betonen. Zudem sollte das Ele-
ment Wasser in die Platzgestaltung integriert werden. Der entlang

. der TrogemannstraRe linear gefiihrte, urbane Wasserlauf miindet in .

eine bodennah gestaltete Wasserflache die bespielbar ist. Die Platz-

fliche sollte AuRengastronomie ermoglichen und entsprechende
' Investitionen aktivieren. Dies kann etwa iiber die Verknilipfung mit

bespielbaren, stadtgestalterischen Elementen gelingen, welche die

' Etablierung auRengastronomischer Angebote begiinstigen. Neben

der Verengung des StraRenquerschnitts und eines niveaugleichen
Ausbaus der StraRe sollte hier ein Belag verwendet werden, der auch

“in die FuRgangerzone eingebaut wird. Der Bereich ist als Verkehrsbe-

ruhigter Geschiftsbereich nach § 45 Abs. 1d StVO auszubauen und
auszuweisen. Durch einen niveaugleichen Ausbau und die Verwen-
dung gleicher Bodenbeldge gewinnt der Autofahrer den Eindruck
liber einen Stadtplatz zu fahren, was zu angepassten Geschwindig-
keiten fiihrt. Die Geschwindigkeit ist zudem iber Hochbeete am
StraRenrand zu drosseln. Mit diesem verkehrlichen Eingriff erhalt die
stadtebauliche gegentiber der verkehrlichen Funktion einen héheren
Stellenwert, was durch die besondere Lage und Bedeutung fiir den
zentralen Kernbereich des Versorgungszentrums gerechtfertigt ist.

MaRnahmen A1 /A3 /A4 /C5/D2




Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt, Ordnungs-§
| amt “
Prioritat 2
Projektlaufzeit | Planung beginnden 2019, Umsetzung 2020
Kosten 600.000 €
Forderzugang | NR. 10.4 FRLNRW
Weitere Finanz- Initiierung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen
| mittel
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a | 6 MaRnahmen

Ausgangssituation | Der Marktplatz ist ein grofer, zentrumsnaher versiegelter Freiraum.
Er wird durch die Parkraumsituation dominiert und durch eine
: Blockrandbebauung, durch die Friedrich- und Rathenaustrale sowie |
durch eine Kirche mit angrenzendem Gemeindezentrum umgrenzt.
Ostlich befindet sich ein eingeziunter, nicht 6ffentlich zugénglicher
' Spielplatz, der als AuRengeldnde der Kita Marktzwerge genutzt wird. |
 Eine Baumreihe bildet die Begrenzung zum Gemeindezentrum. Am
' Dienstag und Freitag findet auf dem Platz der Wochenmarkt statt.
- Der Markt ist ein beliebter Treffpunkt fiir die Bewohner und ein An-
ziehungspunkt fiir die Ortsmitte Marl-Hiils. Die Dominanz des ru-
henden Verkehrs prigt das Erscheinungsbild des Platzes und beein-
trichtigt seine Aufenthaltsqualitit. Der Markt verzeichnet eine hohe
Besucherfrequenz — er ist ein Anziehungspunkt und Treffpunkt fir |
- die Bewohner von Marl Hiils. An den Marktagen ist ein gegeniiber
dem Markt liegendes Café als Treffpunkt und Ort des Austausches
fir die Marktbesucher geoffnet. Die 6rtliche Werbegemeinschaft be- |
zeichnet den Markt als Frequenzbringer, von dem auch das Versor-
. gungszentrum profitiert. Als Vorschlag hat die Werbegemeinschaft |
- die Verlegung des Markts auf die HiilsstraBe vorgeschlagen um, eine |
- direkte Verkniipfung des Marktes mit dem Geschéftsbereich herzu-
stellen.

Zielsetzung e Stdrkung der Marktfunktion und des Versorgungszentrums
e Neuordnung und multifunktionale Aufwertung des Marktplatzes
I _ e Integration von Aufenthaltsqualitdten fiir alle Generationen
e Integration von Wasser in die Platzgestaltung
e Integration von Spielmdglichkeiten fiir Kinder
e Ergianzende Begriinung des Platzes
e Gestalterische Zuordnung der Aufenthaltsflache zur Trogemann-

strafle
MaRnahmen- Der groRflachige Zuschnitt des Marktplatzes lasst die Integration von
beschreibung mehreren Funktionen zu. Es gilt, die Funktionen Parken, Aufenthalt,

Spiel und Bewegung sowie Markt in eine Neuordnung und Neuge-
staltung des Platzes zu integrieren. Eine als Stadtplatz ausgeformte
Aufenthaltsflache sollte auf die Trogemannstralle ausgerichtet sein
und als Eingangssituation die Gestaltelemente der Hiils- und Troge-
mannstralle aufnehmen. Der Vorplatz der Kirche sollte in die zentra-
le Aufenthaltsflache integriert werden. Im Zentrum der Platzflache
sollte eine bodennahe, vielféltig urban gestaltete Wasserflache ent-
stehen, die auch bei eingestellter Wasserfiihrung Kindern interes-
sante motorische Erfahrungen erméglicht. In der Gestaltung ist das
Merkmal Bespielbarkeit ein Qualitatskriterium, das den Gebrauchs-
wert mit dsthetischen Qualitdten verkniipft. Die Bespielbarkeit des
Platzes dient auch der Kompensation der Unterversorgung des In-
nenstadtbereichs mit Spielflichen.



' Querverweis
Beteiligte

' Prioritat
Projektlaufzeit

Kosten
Forderzugang

. Weitere Finanz-
mittel

\.:: "‘(l:‘; a

- Es sollte ein Ort entstehen, an dem sich Bewohner jeden Alters wohl-

 fiihlen, aufhalten und begegnen kénnen. Eine qualititvolle Gestal- |
| tung des Platzes fiihrt zu einer Belebung auch an marktfreien Tagen. |
- Der Bereich stirkt zudem die soziale Einrichtung WiLLmA, die sich ge-

geniiber des geplanten Standortes des Platzes befindet. Das boden- |

' nahe Wasserobjekt miindet in eine lineare, urbane Wasserrinne, die
' zu dem geplanten Platz an der auslaufenden Hiils- und Trogemann-
straRe fiihrt. Der Bodenbelag sollte den neu zu verlegenden Belag
- der TrogemannstraRe aufnehmen und sich auch iiber die Friedrich-
straRe erstrecken. Der Uberschneidungsbereich der Platzfliche mit
- der FriedrichstraRe ist als verkehrsberuhigter Geschiftsbereich nach
. § 45 Abs. 1d StVO auszubauen und auszuweisen. In die Platzfliche |
' sind Fahrradabstellanlagen mit integrierter Ladestation fiir E-Bikes
' zu intergieren. Die Platzgestaltung sollte die Funktion des Marktes

als ein wesentliches funktionales Erfordernis integrieren. Objekte

- des kiinstlerisch gestalteten Leitsystems sind in die Platzgestaltung
" und in die Ubergangbereiche zu intergieren. Die vorhandene Begrii-
' nung durch groRkronige Baume entlang der siidlichen Raumkante |
i sollte mit Baumpflanzungen im 6stlichen, nordlichen und westlichen |

Bereich erganzt werden. Die Begriinung dient der Raumbildung als

" auch der Verbesserung des Mikroklimas. Es gilt, einen Ort mit einer

angenehmen Atmosphare zu schaffen, an dem sich die Bewohner

- wohlfiihlen und gern ihre Einkiufe tatigen. An einem prominenten

Standort ist die Statue der Kaiserin Auguste Victoria in den Aufent-

' haltsbereich zu integrieren. Eine teilweise Verlagerung des Marktes

auf die HiilsstraRe kann geprift werden.

MaRnahmen A1/A2/A3/B1/C5
. Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt, Ordnungs-

amt
2
Planung 2020, Umsetzung 2021

' 600.000 €

Nr. 10.4 FRL-NRW

. Initiierung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen
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B1 | Starkung der Marktfunktion :

Ausgangssituation

Der Markt ist ein wichtiger Frequenzbringer fiir Marl-Hiils und darti-
ber hinaus ein sozialer Ort der Begegnung. Hier kommen Menschen
zusammen, die nicht nur ihre Einkdufe erledigen, sondern sich tref-
fen und austauschen. An Markttagen ist ein Café neben der Einrich-

Zielsetzung

tung WiLLmA erdffnet, das jedoch wenig sichtbar ist.

e Starkung der Marktfunktion
o Stdrkung des Marktes als Begegnungsort

MaRnahmen-
beschreibung

Zur Starkung der Markfunktion gilt es, das vorhandene Angebot zu
erganzen. Eine Strategie ist die starkere Verkniipfung der Verbrau-
cher z.B. mit den landwirtschaftlichen Produzenten aus dem nahen
Miinsterland. Hierzu sind Kontakte zu einschlagigen Verbanden zu
kniipfen. Im Vordergrund sollten insbesondere Produkte aus der
nachhaltigen Landwirtschaft stehen. Eine solche Angebotsaufwei-
tung dient der Profilierung des Marktes, was zu einer Bindung von
Kunden und zur Hinzugewinnung einer weiteren Nachfrage fiihren
kann. Wochenmarkte libernehmen zunehmend die Funktion von
Orten der informellen Begegnung — sie sind einige der wenigen An-
lasse, wo Menschen sich zwanglos begegnen und austauschen. Zur
Starkung der Funktion als Begegnungsgort ist die Einrichtung eines
temporiren, einfach ausgestatten Marktcafés auf dem Marktplatz
zielfiihrend. Fiir den Betrieb ist eine Kooperation mit dem Café in
der Einrichtung Wilma auszuloten. Ein weiterer Schritt kdnnte die

_| Einrichtung eines so genannten Feierabendmarktes sein, der es den

beschiftigten Bewohnern ermoglicht, dort ihre Einkdufe zu erledi-
gen. Zur Entwicklung neuer Perspektiven sind die Marktbeschicker
von Beginn an einzubeziehen. Die Starkung der Marktfunktion ist
eine Aufgabe des einzurichtenden Quartiersmanagements.

Um die Zeit zwischen der Erarbeitung des Integrierten Handlungs-
konzeptes und erster Umsetzung der MaRBnahmen zu liberbriicken,
sind erste Starterprojekte umzusetzen. So eignet sich z.B. eine (Teil-)
Verlegung des Marktes auf die Hiils- und Trogemannstralle als ein
erstes Starterprojekt zur Uberbriickung des Zeitraums zwischen Pla-
nungs- und Umsetzungsprozess von groReren MaRnahmen. Mit der
kompletten oder auch nur teilweisen Verlegung des Marktes wird
der Idee der Werbegemeinschaft entsprochen und damit ein erstes
sichtbares Zeichen einer Verdanderung gesetzt. Die Verlegung dient
zudem als eine Pilotphase, um die Funktionsfahigkeit sowie die ge-
wiinschten positiven Effekte auf den Geschéftsbereich zu Gberpri-
fen.




indiungsfeld B: Lokale Of mie E

Querverweis MaRnahmen A4 /B3 / F1

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Ordnungsamt, Café in der
Einrichtung WiLLmA, Marktbeschicker, Werbegemeinschaft, Quar-
tiersmanagement

Prioritat 1

Projektlaufzeit

Planung und Umsetzung 2020

Kosten

25.000 €

Forderzugang

Nr. 14 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel
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B2 | Einrichtung eines Fonds zur Starkung des Versorgungsbereichs (Nr. 14 FRL-

NRW 2008)

Ausgangssituation

Die Werbegemeinschaft Marl-Hiils ist ein informeller Zusammen-
schluss von Gewerbetreibenden, die sich aktiv um die Belange des
Stadtteils kiimmern. Der Schwerpunkt ihrer Aktivitdten liegt in der
Aufwertung der FuRgangerzone. Die Werbegemeinschaft unterstiitzt
das jahrlich stattfindende Weinfest und ist ein wichtiger Akteur, der
zukiinftig verstarkt in den Erneuerungsprozess eingebunden werden
sollte.

beschreibung

Zielsetzung e Aktivierung privater Initiativen und privaten Kapitals
e Ermoglichung der Umsetzung von Ideen und selbst initiierten
Aktivitdten
e Realisierung von Projekten zur Attraktivitatssteigerung und Ima-
geaufwertung
MaRnahmen- Der Fonds erméglicht die Umsetzung von selbst organisierten Initiati-

ven der Webegemeinschaft sowie weiteren Einzelhdndlern. Ansatz ist
es ferner, den Zusammenhalt und die Kooperation der Einzelhandler
zu starken. Zur Einrichtung des Fonds bedarf es der Aufstellung von
Forderrichtlinien sowie der Einrichtung eines Gremiums, das lber
die Antrage berat. Organisatorische Unterstiitzung und Beratung
erhalten die Akteure durch das Quartiersmanagement. Finanziert
werden kénnen z.B. gemeinsame WerbemaRnahmen, Mitmachakti-
onen und kulturelle Events sowie Mallnahmen zur Gestaltung des
offentlichen Raums. Die Projekte werden zu 50% gefordert, der Rest
muss von den Antragsstellern als Eigenanteil aufgebracht werden.
Das zu griindende Gremium besteht aus den Gewerbetreibenden
und den Bewohnern. Der (Verfiigungs-)Fonds kann ein starkes Signal
entfalten, eine Aufbruchsstimmung erzeugen und eine notwendige
Trendumkehr flankieren. Dariiber hinaus kann der Fonds eine spezi-
fische Profilbildung in der Gewerbe- und Angebotsstruktur anregen.

Querverweis MaRnahmenB1 /B3 /F1/F4

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Wirtschafts- und Arbeits-
marktférderung, Private Dritte, Quartiersmanagement

Prioritat 1

Projektlaufzeit 2020 - 2023

Kosten 100.000 €

Forderzugang Nr. 14 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Eigenanteil Antragssteller




Ausgangssituation

B3 | Stadtentwicklung durch kulturelle Veranstaltungen und Feste

In Hiils findet jahrlich ein Weinfest statt. Dieses wird als besonderes
Event von vielen Besuchern frequentiert. Kulturelle Veranstaltungen
und Feste sind dazu geeignet, die 6ffentliche Wahrnehmung und das
Stadtteilimage zu starken. Ankniipfend an die bisherigen Aktivititen
gilt es, die Kultur als Motor fiir die Stadterneuerung in den Fokus zu
nehmen und die bisherigen Angebote zu erweitern.

beschreibung

Zielsetzung e  Erzeugung von Aufmerksamkeit
e Verbesserung des Stadtteilimages
e Stdrkung der Profilbildung
e Erhodhung des Freizeitwertes
MaRnahmen- Die Bedeutung von kulturellen Events und Festen im Rahmen der

Stadterneuerung ist fir den Erneuerungsprozess in Marl-Hiils zu
nutzen. Es sind besondere, an den Stadtteil angepasste kulturelle
Veranstaltungen und kiinstlerische Interventionen zu entwickeln. An
Stelle von beliebigen GroRveranstaltungen sind Formate zu konzipie-
ren, die auf die spezifischen Potenziale und das Profil des Stadtteils
zugeschnitten sind. Zielfiihrend sind wiederkehrende Veranstaltun-
gen, wie z.B. Kleinkunstaktionen im 6ffentlichen Raum an Marktagen
und/oder an Samstagen. Solche MaRnahmen kénnen z.B. iiber den
Verfiigungsfonds und/oder Mittel aus der Kulturférderung des Lan-
des finanziert werden. Kulturelle Aktivititen kénnen auch dazu bei-
tragen, das Potenzial der Kreativwirtschaft und urbaner Produktion
zu aktivieren und auf den Stadtteil Marl-Hiils zu lenken.

Querverweis

MaRnahmen B2 /F1/F3

Beteiligte Amt fiir Kultur und Weiterbildung (Projekttrager), Quartiersmanage-
ment, Werbegemeinschaft, Marktbeschicker

Prioritat 1

Projektlaufzeit 2020 - 2023

Kosten n.n,

Forderzugang Forderung des Kultursekretariats NRW Giitersloh, RKP NRW

Weitere Finanz-
mittel

Initilerung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen
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C1 | Wegekonzept

Ausgangssituation | Der Stadtteil Marl-Hiils ist ein Stadtteil der kurzen Wege. Ziele des all-
taglichen Lebens, wie z.B. der Einkaufsbereich und die umliegenden
Freirdume, konnen theoretisch (iber kurze Distanzen zu FuR oder mit
dem Fahrrad erreicht werden. Der Erreichbarkeit stehen praktisch
jedoch StraRen entgegen, die z.B. die Griinbereiche vom Siedlungs-
raum trennen. So schneidet z.B. die Otto-Wels-Stralle den Stadtteil
von dem naturraumlich gepréagten Landschaftsraum des Loemiihlen-
bachs ab. Die Droste-Hiilshoff-StraRe ist eine trennende Zasur zwi-
schen dem Siedlungsbereich und dem sich siidlich anschlieRenden
Landschaftsraum. Zudem sind die Zugdnge zu den Landschaftsrau-
men unzureichend erkennbar bzw. fiir den Bereich des Loemiihlen-
bachs nicht vorhanden. Die kurzen Distanzen sind ein Potenzial das
es fiir die Nahmobilitat zukiinftig zu erschlieRen gilt.

Zielsetzung e Starkung der Nahmobilitat

e Verkniipfung der Landschaftsraume mit dem Siedlungsraum

e Forderung der Gesundheit durch attraktive Wegeverbindungen
e Optimierung des Komforts fiir FuRganger

MaRnahmen- Das Wegekonzept fokussiert auf die Verkniipfung der siedlungs-
beschreibung umgebenen Landschaftsraume mit dem Siedlungsraum. Im Rah-
men eines Wegekonzepts sind mogliche Wegeverbindungen in die
siedlungsumgebenden Landschaftsraume zu untersuchen und kon-
zeptionell zu planen. Dabei sind insbesondere die Zugdnge zum Lo-
_— emiihlenbach zu_priifen und geeignete Standort zu sondieren, die S
eine landschaftsvertragliche ErschlieBung zulassen. Die verkehrspla-
nerische Uberbriickung der Otto-Wels-StraRe stellt in diesem Zuge
eine besondere Herausforderung dar. Zugdnge zum Loemiihlenbach
kénnen etwa am Lipper Weg sowie in dem Bereich der nach Osten
abknickenden Otto-Wels-Stralle untersucht werden. Dariiber hinaus
ist die WegeerschlieBung des Waldes am Jahnstadion und der An-
schluss der Ortsmitte an den Gansebrink interessant.

Ein Wegekonzept sollte auch die BinnenerschlieBung des zentralen
Versorgungsbereichs in den Fokus nehmen. Hier gilt es, insbeson-
dere die Durchgédnge und kleinen Passagen zu betonen und sichtbar
zu machen. Es sollte auch gepriift werden, an welchen Standorten
wegebezogene Durchstiche von der HiilsstraBe in Richtung Loemiih-
lenbach moglich sind. Zur Betonung der Zugdnge und Querungen
iber StralRen kann auch das zu entwickelnde, kiinstlerisch gestaltete
Leitsystem verwendet werden. Das Wegesystem sollte mit dem sich
sudlich anschlieBenden, offenen Landschaftsraum vernetzt werden.
Uber eine optimierte Anbindung des Landschaftsraums werden die
Bewohner animiert, diesen Landschaftsraum im Rahmen ihrer Nah-
erholung fuRldufig aufzusuchen und zu geniefen.
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Zur Minderung der Barrierewirkung sind die Griinphasen der Am-
pelschaltung fiir fuBlaufige Querungen zu optimieren. Im Rahmen
der Konkretisierung sind die Ergebnisse des Mobilititskonzepts ,Kli-
mafreundlich mobil” (2019) zu Grunde zu legen.

Bausteine des Wegekonzepts:

e Definition geeigneter Standorte fiir die Verkniipfung des Sied-
lungs- mit dem Landschaftsraum

e Aussagen zur Gestaltung der Zugange einschlieRlich der Erstel-
lung von Systemskizzen

e Gestaltung der Querungen uber die trennenden StraRen

e Einbeziehung des skulpturalen Leitsystems und des Leitgriins

* Rundwege als BinnenerschlieBung im Zentrumsbereich

e Vernetzung mit dem siidlich angrenzenden offenen Landschafts-

raum
Querverweis MalRnahmenC2 /C3/C4/C5/C6/D1
Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttriger), Tiefbauamt, Amt fiir
Schule und Sport
Prioritat 2
Projektlaufzeit 2021
Kosten 30.000 €
Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel
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C2 | Entwicklung Griines Band

Ausgangssituation | Entlang der Otto-Wels-StralRe erstreckt sich der Loemiihlenbach mit
angrenzendem, naturnah ausgepragtem Uferbereich. Der nérdli-
che Abschnitt bis zum Lipper Weg befindet sich auf der westlichen
Seite. An der Kreuzung Lipper Weg / Otto-Wels-StraBe wechselt
der Loemiihlenbach auf die ostliche Seite. Die Fiihrung des Baches
verlauft unterhalb der Kreuzung. Er durchflieBt einen Teich an der
Loemiihle und durchzieht anschlieBend einen siidlich gelegenen
Landschaftsraum. Der Loemiihlenbach ist ein vielfdltig gestalteter
Landschaftsraum der durch die Otto-Wels-StraRe vom Stadtgebiet
Hiils abgetrennt ist. Eine direkte Zuwegung zum Loemiihlenbach
ist nicht vorhanden. Die Einstiege liber Trampelpfade sind auf den
ersten Blick nicht erkennbar. Wenige Aneignungsspuren sowie ein
Trampelpfad entlang des Bachlaufes siidlich des Lipper Wegs zeu-
gen jedoch von einer extensiven Nutzung. Entlang der Otto-Wels-
StraRe erstreckt sich parallel zum Loemiihlenbach ein FuRweg, der
sich bis zum Kreisverkehr Otto-Wels-StraRe / Droste-Hiilshoff-StraRe
erstreckt. Der von dem Stadtgebiet abgeschnittene Loemiihlenbach
ist ein Landschaftsraum mit hoher landschaftlicher Diversitat und ein
groRes Potenzial fiir die Stadterneuerung.

Zielsetzung e Anbindung des Loemiihlenbachs an den Stadtteil Hiils

¢ ErschlieRung des Loemiihlenbachs fiir die ortsnahe Naherholung
und fiir naturnahes Spiel

e Behutsame ErschlieRung durch Wege entlang des Bachlaufs

e Nutzung des Loemiihlenbachs als Ort der Umweltbildung

S— MaRnahmen- Die ErschlieRung des Loemiihlenbachs fiir die Naherholung bewegt |
beschreibung sich innerhalb des Spannungsfelds Landschaftsschutz, Okologie und
behutsame Offnung fiir anthropogene Nutzungen. Extensive Inter-
ventionen unter Beibehaltung der vorhandenen landschafsbezoge-
nen Qualitdten stehen bei der Inwertsetzung des Bereichs im Vor-
dergrund. Die Anlage von Wegen, die sich an dem naturrdaumlichen
Verlauf des Uferbereichs orientieren sowie mit einer wassergebun-
denen Decke belegt sind, steht bei der ErschlieBung im Vordergrund.
Auch der Querschnitt der Wege und die Oberflachengestaltung soll-
ten sich an den naturrdumlichen Qualitdten orientieren. Die Unter-
fihrungen des Bachlaufs unter dem Kreuzungsbereich Otto-Wels-
StraRe / Lipper Weg und unter der Droste-Hiilshoff-StraRe sind fiir
eine fuBlaufige ErschlieBung herzurichten. Das Ziel sollite es sein,
durch extensive Gestaltung eine Ubernutzung des Bereichs zu ver-
meiden. Naturrdumlich gepragte Landschaftsraume sind Orte des
lebendigen Lernens. So sollten im Rahmen der Inwertsetzung des
Loemiihlenbachs in Kooperation mit Schulen und Umweltverban-
den umweltpadagogische Aktionen fiir Kinder initiiert und der Land-
schaftsraum als Ort des lebendigen Lernens verankert werden. Siid-
lich der Droste-Hiilshoff-StraRe ist der aufgeweitete Uferrandbereich
als ein Bestandteil in die Aufwertung des Gansebrinks zu integrieren.
An geeigneten Standorten ist eine Zuganglichkeit vom Siedlungs- in
den Landschaftsraum herzustellen.
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Querverweis MaRnahmenC1/C3/C6/F1
Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrdger), Tiefbauamt, Schulen,
Quartiersmanagement, Umweltverbande

Prioritat 3

Projektlaufzeit 2022

Kosten 350.000 €

Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW
Weitere Finanz-
mittel

81
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C3 | Sanierung des Gansebrinkparks

Ausgangssituation | Der Gansebrinkpark befindet sich im siidlichen Bereich des Untersu-
chungsraums. Ostlich wird der Park durch die HiilsstraBe begrenzt.
Stidlich schlieRt sich ein naturraumlicher Landschaftsraum an, west-
lich landwirtschaftliche Flachen. Im nérdlichen Bereich geht der Park
in die aufgeweitete Uferrandzone des Loemiihlenbachs (iber. Ein al-
ter, groRBkroniger Baumbestand dominiert das Erscheinungsbild und
fiihrt zu einer angenehmen Atmosphare. Schattige Bereiche wech-
seln sich mit besonnten Wiesenflachen ab. Die Griinanlage vermit-
telt den Eindruck einer lber lange Zeit liegengebliebenen, teilweise
verwilderten Parkanlage. Verstarkt wird dieser Eindruck durch die
extensive Nutzung. Im siidlichen Bereich des Parks befindet sich ein
Spielplatz, ausgestattet mit einem Sandbereich fiir Kleinkinder und
verschiedenen Spielobjekten fiir dltere Kinder. Obwohl er in fullau-
figer Erreichbarkeit zum Innenstadtbereich von Hiils gelegen ist, er-
scheint der Gansebrinkpark vom Stadtgebiet abgehdngt. Die Griinan-
lage ist auf Grund ihrer stadtnahen Lage sowie ihrer landschaftlichen
Vielfalt ein groRes Potenzial fiir die Naherholung und damit ein wich-
tiger strategischer Baustein fiir die Erneuerung von Marl-Hiils.

Zielsetzung e Entwicklung des Gansebrinkparks fiir alle Generationen
e Behutsame Sanierung und Aufwertung unter Beibehaltung der
Grundstruktur

¢ Umsetzung der Qualitatsziele Spiel, Bewegung und Begegnung
* Integration des Themas Wald in die Gestaltung von Spielrdumen
o B e Beibehaltung des ,verwunschenen” Charakters der Griinanlage |

MaRnahmen- Der Géansebrinkpark ist zu erneuern und fiir die Naherholung der
beschreibung Bewohner von Hiils in Wert zu setzen. Korrespondierend zu der Er-
neuerung urbaner Freirdume und Platze im Zentrum von Hiils ist der
Gansebrinkpark als ,griines” Leitprojekt im siidlichen Teilbereich des
Untersuchungsraumes zu entwickeln. Unter Beibehaltung der Grund-
struktur des Parks ist ein Parkpflegewerk aufzulegen, das die vor-
handenen und neu zu schaffenden Blickbeziehungen beriicksichtigt.
Teilrdume sind von pflegerischen Eingriffen freizuhalten, da diese Be-
reiche den Park in besonderer Weise akzentuieren und von Kindern
als spannende Riickzugsbereiche genutzt werden kénnen. Der Spiel-
platz ist grundsatzlich zu erneuern. Die Entwicklung von landschafts-
vertraglichen Spielstrukturen soll das Defizit an Spielméglichkeiten
fir Kinder im Stadtteil kompensieren. Neben der stérungsfreien An-
ordnung von Spielbereichen fiir unterschiedliche Altersgruppen sind
die neu zu planenden Spielobjekte in die Geholzstrukturen mit ei-
ner entsprechenden Héhenausrichtung zu integrieren. Zudem ist ein
Teilbereich des Loemiihlenbachs als eine bespielbare Uferrandzone
auszulegen. Neben der Ausweisung von verschiedenen Aufenthalts-
bereichen sind vielfiltige, naturnahe Bewegungsanlasse fiir alle Ge-
nerationen in der Griinanlage zu schaffen.




Ubergang in den
Landschaftsraum

Gansebrinkpark

Die Uberginge des Parks in den umgebenden Landschaftsraum und
zu den Wegen sind in besonderer Weise zu betonen. Die Vernetzung
mit angrenzenden Bereichen betrifft insbesondere die Verkniipfung
mit dem Griinen Band als auch mit den Waldflachen um das aus der
Nutzung genommene Jahnstadion. Die BinnenerschlieBung des Neu-
bauvorhabens auf dem Gelande des ehemaligen Jahnstadions sollte
sich in Richtung der Zugdnge zum Gansebrinkpark orientieren. Die
Stadt plant als erste gewéasserverbessernde MaRnahme den Umbau
des Teiches in einen naturnahen, oberirdischen Bachlauf mit Sukzes-
siongrin.

Kulturelle sowie bewegungsorientierte Aktionen tragen in hohem
Mafe zu einer Belebung von Freirdumen bei. Der Ginsebrinkpark
eignet sich gut als Kulisse fiir kulturelle Veranstaltungen. So sind kul-
turelle Veranstaltungen sowie bewegungsfordernde Angebote von
Beginn an in der Aufwertung des Gansebrinkparks zu beriicksichti-
gen und im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit entsprechenden
Akteuren, Vereinen und Fachdamtern einzubeziehen. So sind z.B. die
Sportvereine mit einzubeziehen, um Méglichkeiten der Verortung
vorhandener Bewegungsangebote in den Park anzuregen. Stadtsei-
tig ist die Kulturverwaltung in Abstimmungs- und Lenkungsprozesse
mit einzubinden, um die Verortung von kulturellen Events anzure-

gen.

Querverweis | MaRnahmen C1/C2/C4

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt, Amt fiir Kul-
tur und Weiterbildung, Jugendamt, (Sport-)Vereine

Prioritat 1

Projektlaufzeit Planung 2020, Umsetzung 2021

Kosten 480.000 €

Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW

Weitere Finanz-

mittel




a | 6 MalRnahmen

C4 | Anlage eines Bewegungspfads am Jahnstadion

Ausgangssituation | Die Waldflaiche entlang der Droste-Hiilshoff- und Hilsstrale am
Jahnstadion ist ein siedlungsnaher Freiraum, der an die geplan-
te Neubebauung auf dem Geldnde des ehemaligen Jahnstadions
grenzt. In dem Waldgebiet befindet sich ein aus der Nutzung genom-
menes Schulgebaude. Die Waldflache wird vornehmlich von Hunde-
besitzern genutzt. An der HiilsstraRe liegen sich der siidliche Bereich
der Waldflache sowie der nérdliche Bereich des Gansebrinkparks ge-
gentiber. Der als Wald ausgepragte Griinbereich kdnnte als Trittstein
fungieren, eine Anbindung des zentralen Innenstadtbereichs an den
Gansebrinkpark ermoglichen und seine Erreichbarkeit fiir die Innen-
stadtbewohner erhohen. Eine solche MaRnahme wiirde die geplante
Bebauung des Jahnstadions im Rahmen des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 224 tangieren.

Zielsetzung e Anbindung der Waldflache und des Gansebrinkparks an die Orts-
mitte Marl-Hdils

e Starkung der Nahmobilitat

¢ Anlage eines Bewegungspfades und Gesundheitsforderung

MalRnahmen- Die Waldfldche ist ein Landschaftsraum, der als ,Griiner Trittstein”
beschreibung im Rahmen seiner Aufwertung den Gansbrinkpark an das Zentrum
anschliefen kann. Ein in die Waldflache zu integrierender Bewe-
gungspfad dient der fuBlaufigen Anbindung des Gansebrinkparks.
Die naturnah ausgelegten, motorischen Erfahrungselemente regen
dltere und junge Bewohner dazu an, zum Zweck ihrer alltdglichen
S Erholung zu Fufl vom Zentrum in den Gansebrinkpark zu gehen. Eine
besondere Bedeutung erhilt die Gestaltung der Ein- und Ubergén-
ge. So ist ein Zugang von der StraRe Am Géansebrink zu schaffen. Die
Optimierung der fuBlaufigen Zuganglichkeit schlieBt auch die Gestal-
tung des StraRenraums ein, die den Ubergang von der StraRe Am
Gansebrink zum Bewegungspfad in der Waldflache optisch und funk-
tional betont.

Als ein weiteres Vernetzungselement dient ein Leitgriin, dass sich
am Eingang der Waldflache und als Straenbegleitgriin entlang der
StraRe Am Gansebrink wiederfindet und sich bis in die Ortsmitte
erstreckt. Eine weitere Eingangsgestaltung ist an der HiilsstraRe in
Verkniipfung mit dem Zugang zum Gansebrinkpark vorzunehmen.
Auch an diesem Standort sind entsprechend funktional-gestalteri-
sche MaRnahmen zur Optimierung der Querung im StraRenraum
vorzunehmen. Zu prifen ist neben dem Standort der historischen
Treppenanlage ein weiterer Durchstich, der barrierefrei angelegt
werden kann. Der Bewegungspfad ist mit der BinnenerschlieRung
der geplanten Neubebauung zu verkniipfen. Diese MaRnahme fiihrt
zu einer héheren Durchlassigkeit des geplanten Baugebietes und zu
einer Optimierung seiner Anbindung an den Zentrumsbereich sowie
an den Gansebrinkpark.
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Querverweis MaRnahmen C1/C3 /D1

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt, Amt fiir
Schule und Sport, (Sport-)Vereine, Umweltverbinde

Prioritat 2

Projektlaufzeit 2022

Kosten 70.000 €
Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Schulgelandegestaltung \_
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C5 | Entwicklung eines kiinstlerisch gestalteten Leitsystems

Ausgangssituation | Die voneinander stark getrennten Teilrdume, insbesondere die un-
zureichende Verkniipfung des Zentrumsbereichs mit dem umgeben-
den Landschaftsraum bedarf starker, optisch wirksamer Zeichen.
Eine kiinstlerisch-gestalterische Betonung der Uberginge und an
Knotenpunkten von fuRlaufigen Verbindungen wiirde die Verkniip-
fung und eine damit verbundene Wahrnehmung eines zusammen-
hangenden Raums hervorrufen. Eine solche MaRnahme wiirde an
die Tradition der Stadt Marl als Stadt der Skulpturen im 6ffentliche
Raum ankniipfen und sie bezogen auf die Stadterneuerung neu in-
terpretieren. Die an Kristallisationspunkten und Vernetzungsknoten
aufgestellten Skulpturen sind im stédtebaulichen Sinne Merkzeichen
erster Ordnung. Fiir den Stadtteil eigens entwickelt, wiirden sie als
Alleinstellungsmerkmal in hohem MaRe die Identifikation der Be-
wohner mit ihrem Stadtteil stdarken und zu einer Starkung eines posi-
tiven Images beitragen.

Zielsetzung e Entwicklung eines kiinstlerisch gestalteten Leitsystems als ein
Element der Vernetzung

e Weiterentwicklung und Neuinterpretation eines Alleinstellungs-
merkmals der Stadt Marl im Kontext der Stadterneuerung

¢ Herausbildung einer Marke

e Starkung eines positiven Images

MafRnahmen- Ein kiinstlerisch gestaltetes Leitsystem verkniipft die verschiedenen
| beschreibung Teilriume miteinander. So kann es an StraRenquerungen und Uber-
gangen in den Landschaftsraum Verwendung finden. Ein Leitsystem
mit einem hohen Wiedererkennungswert bildet den Rahmen fiir den
gesamten Stadtteil und fiihrt zu der Wahrnehmung eines zusam-
menhangenden Raumes. Skulpturale Elemente kénnen besondere
gestalterische Akzente setzen. Ein solches Leitsystem verbindet &s-
thetische Qualitaten mit Gebrauchswerten. So kann sich etwa der
Gestaltungsduktus der Skulpturen z.B. auch in der Gestaltung von
motorischen Erfahrungselementen wiederfinden und somit Kindern
aufforderungsreiche Anldsse flir motorische Erfahrungen wie Ba-
lancieren oder Hiipfen eroffnen. Ein solches Leitsystem, das einen
einheitlichen Gestaltungsduktus auf verschiedene Raumtypologien
flexibel anpasst, verleiht der Stadterneuerung einen besonderen Ak-
zent. Auf Spielplatzen sollten solche skulpturalen Elemente bespiel-
bar gestaltet sein.

Dem Vorhaben ist ein kooperatives Wettbewerbsverfahren zu unter-
legen das den Dialog zwischen Bewohnern und Kiinstlern/Designern
organisiert. Dazu sind die folgenden Schrittfolgen denkbar:

e Workshop mit Bewohnern und ausgewahlten Kiinstlern und De-
signern

* Die Kiinstler/Designer entwickeln aus den Ideen der Bewohner
ihre Gestaltungsentwiirfe




e Eine Jury bepreist die Entwiirfe der Kiinstler/Designer

An dem Workshop sollten alle Bewohnergruppen — auch Kinder und
Jugendliche — mitwirken. Das ausgewahlte kiinstlerisch gestaltete
Objekt kann als ,Marke” von Hiils fiir ein Corporate Design verwen-
det werden.

Querverweis Samtliche bauliche MaRnahmen / C1

Beteiligte Amt fir Kultur und Weiterbildung (Projekttrager), Planungs- und
Umweltamt, externe Kiinstler/Designer

Prioritat 2

Projektlaufzeit 2021 - 2022

Kosten 350.000 €

Forderzugang Nr. 17 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Kultursekretariat NRW Guitersloh, RKP NRW
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C6 | Spielflaichenkonzept

Ausgangssituation | Die Ortsmitte Marl-Hiils ist mit Spielflichen unterversorgt. Fiir Kin-
der samtlicher Altersgruppen sowie Jugendliche fehlt es an Angebo-
ten fiir Spiel, Bewegung und Aufenthalt im Quartier. Dabei ist ein
anregungsreiches Umfeld mit verschiedenen, sicher erreichbaren
Spielrdaumen eine Grundbedingung fiir ein gesundes Aufwachsen.
Spielrdume im Quartier, die den erforderlichen Qualitatsstandards
geniigen und von Kindern eigenstandig erreichbar sind, sind ein
Standortfaktor, der die Wohnstandortentscheidungen von Familien
nicht unerheblich beeinflusst. Neben der Unterversorgung von Spiel-
raumen fehlen insbesondere Aufenthaltsmdglichkeiten fiir Jugendli-
che im o6ffentlichen Raum.

Zielsetzung e Schaffung von Grundbedingungen des gesunden Aufwachsens
von Kindern und Jugendlichen

e Bereitstellung von altersspezifischen und sicher erreichbaren
Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsraumen

e Bereitstellung von Angeboten fiir Jugendliche in 6ffentlichen
Raumen

e Entwicklung von unterschiedlichen Spielraumtypologien im Sin-
ne einer Spielraumdiversitat

e Integration von Qualitdtsmerkmalen zur Bespielbarkeit in die
Gestaltung von 6ffentlichen Platzen und in die Stadtgestaltung

MaRBnahmen- Fur die Ortsmitte Marl-Hiils ist ein Spielraumkonzept zu entwickeln,
| beschreibung das_im_Sinne einer Spielraumdiversitdt vorhandenen und neu zu .
schaffenden Spielplatzen zielgruppenspezifische, funktionale sowie
gestalterische Entwicklungsziele unterlegt. Zu beriicksichtigen sind
insbesondere auch Schwerpunksetzungen von Spiel und Bewegungs-
moglichkeiten von bewegungseingeschrankten Kindern. Die Zuwei-
sung von unterschiedlichen Entwicklungszielen, Themen und Spiel-
raumqualitaten fithrt zu einem System von Spielrdumen mit einem
hohen Aufforderungscharakter fiir Kinder und Jugendliche im Quar-
tier. In das Spielflaichenkonzept sollten vorhandene Griinflachen als
naturnahe Erfahrungsrdume als auch das Schulgeldnde der Ernst-
Immel-Realschule mit einbezogen werden. Insbesondere sollte das
Konzept auch die freiraumbezogenen Angebote fiir Jugendliche in
den Blick nehmen. Zu untersuchen sind geeignete Standorte fiir Be-
wegungsangebote sowie Treffpunkte fiir Jugendliche. Zur fachlichen
Qualifizierung ist das Konzept mit einer Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen zu unterlegen. Das Spielflichenkonzept macht Aussa-
gen zur Integration des Qualitdtsmerkmals Bespielbarkeit in die Ge-
staltung von 6ffentlichen Platzen und in die Stadtgestaltung.

Querverweis MaRnahmenC1/C2/C3/C4/C7/C8/C9/C10
Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttréager), Amt fiir Schule und Sport,
Jugendamt




Prioritat 1
Projektlaufzeit 2020

Kosten 25.000 €
Forderzugang Nr. 9 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel




E-! | 6 Malnahmen

C7 | Schulgelandegestaltung der Ernst-immel-Realschule

Ausgangssituation

Die Ernst-Immel-Realschule grenzt im siidlichen Bereich an das Zent-
rum von Hiils. Sie wird eingefasst von der Droste-Hiilshoff-StraRe, der
Otto-Hue-StraRe sowie westlich durch eine Waldfliche im Ubergang
zum ehemaligen Jahnstadion. Das offen gestaltete Schulgeldnde
weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Auslaufend zur Waldflache
sind auf gepflasterter Flache einige Spielgerate eingebaut worden.
Das Schulgeldnde ist durch einen groRBkronigen, alten Baumbestand

gepragt.

beschreibung

Zielsetzung e Entwicklung des Schulgelandes als Ort fiir Spiel, Bewegung und
Aufenthalt
e Beibehaltung der Offnung des Schulgelindes als erginzender
Spielraum fiir den Stadtteil
* Integration von Bewegungsangeboten fiir dltere Kinder
MaRnahmen- Das Schulgelinde bedarf einer grundsatzlichen Aufwertung. Der

Schwerpunkt sollte auf Bewegungsangeboten fiir dltere Kinder und
Jugendliche liegen. GroBere Flachen sollten weitestgehend ent-
siegelt werden. Zu integrieren ist ein griines Klassenzimmer sowie
dezentrale, auf dem Geldnde verteilte Aufenthaltsbereiche. Die Pla-
nung des Schulgelandes erfolgt auf der Grundlage des Spielflachen-
konzeptes. Die Stadt Marl hat sich mit der Schule bereits liber die
Aufwertung des Schulgeldandes ausgetauscht. Die Konkretisierung
der planerischen Leitideen ist auf die Vorabstimmungen mit der
Schule zu beziehen. Zudem empfiehlt sich die Beteiligung der Schii-
ler an der Planung ihres Schulgeldndes.

Querverweis MaRnahmen C4 / C6

Beteiligte Amt fiir Schule und Sport (Projekttrager), Planungs- und Umweltamt,
Ernst-Immel-Realschule

Prioritat 2

Projektlaufzeit 2021

Kosten 90.000 €

Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW

Weitere Finanzmit-
tel




il




E& | 6 MalRnahmen

C8 | Entwicklung eines Spielplatzes im Fischerwaldchen

Ausgangssituation | Auf der Flache des so genannten Fischerwéldchens sowie auf einem
benachbarten Grundstiick ist eine Neubebauung durch private In-
vestoren geplant. Siid-6stlich der Bebauung des Fischerwaldchen ist
ein Spielplatz geplant. Der geplante Standort liegt an einer Wegever-
bindung und an einem Seitenarm des Loemiihlenbachs.

Zielsetzung e Optimierung des Versorgungsgrades von Marl-Hiils mit Spielfla-
chen
e Bereitstellung von weiteren Aufenthaltsqualitdten

MaRnahmen- Die konkrete Entwurfsplanung des Spielplatzes sollte sich aus dem
beschreibung Spielflaichenkonzept (MafRnahme C6) ergeben. Die sich daraus erge-
bene Definition fiir die Altersgruppe und die thematische Ausrichtung
der Gestaltung sollte fiir die Planung des Spielplatzes handlungslei-
tend sein. Es sollten insbesondere die naturrdumlich gewachsenen
Strukturen fiir eine naturnahe Gestaltung als sinnvolle Erganzung fiir
die urban gepragten Freirdume im zentralen Innenstadtbereich zu
Grunde gelegt werden. In die Planung sind attraktive Aufenthaltsbe-
reiche fiir Erwachsene zu integrieren. Die ErschlieRung erfolgt liber
eine Wegeverbindung von der RomerstralRe ausgehend sowie liber
die vorhandene Wegeverbindung zum Lipper Weg.

Querverweis MaRnahme C6

Beteiligte Privater Bautrdger (Projekttrager), Planungs- und Umweltamt, Tief-
bauamt

Prioritat 1

Projektlaufzeit 2020

Kosten 180.000 €

Forderzugang -

Weitere Finanz- Finanzierung tiber den Trager der Neubebauung des ehemaligen Fi-

mittel scherwdldchens




N/\/
Betonung der
Eingdnge

ntegyagion e
d sB?hlauL

Raum fur freies
Spiel und Beweg#

Supermarkt



5]

| 6 MaRnahmen

C9 | Aufwertung des Spielplatzes im nordlichen Bereich der August-Schmidt-

StraRe

Ausgangssituation

Der im nordlichen Teil der August-Schmidt-StraBe gelegene Spiel-
platz wird durch die Strae und durch eine von der Otto-Hue-Stra-
Re ausgehende, fuRlaufige Wegeverbindung erschlossen. Auf dem
Spielplatz befinden sich ein Sandkasten sowie eine Doppelschaukel.
Der Spielplatz wird umschlossen von riickwartig angrenzenden Gar-
ten, die durch hohe und dichte Hecken eingefasst sind. Der Platz hat
einen geringen Spielwert und geringe Aufenthaltsqualitdten. Um die
Versorgung mit Spielangeboten sicher zu stellen, bedarf der Platz ei-
ner umfassenden Aufwertung die einer Neuplanung entspricht.

Zielsetzung e Aufwertung des Platzes im Umfang einer NeubaumaRnahme
e Integration von Aufenthaltsqualitdten
MaRnahmen- Die Neugestaltung des Platzes sollte aus dem zu entwickelnden Spiel-

beschreibung

flichenkonzept abgeleitet werden. Die GroRe des Platzes erlaubt die
Bereitstellung von Angeboten fiir dltere Kinder als auch die Integra-
tion von Aufenthaltsflachen fiir Erwachsene im Sinne eines wohn-
ortnahen kleinen Nachbarschaftstreffpunkts. Uber eine vorgezoge-
ne Beteiligung sind die sich aus dem Quartier ergebenden Bedarfe
zu ermitteln. Dabei sind Kinder aber auch erwachsene Anwohner in
einer gemeinsamen Veranstaltung an den Entwicklungsschwerpunk-
ten und an der Gestaltung zu beteiligen.

Querverweis MaRnahmen C6 / C10

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt’
Prioritat 3

Projektlaufzeit 2020 (Starterprojekt)

Kosten 120.000 €

Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel




C10 | Aufwertung des Spielplatzes im siidlichen Bereich der August-Schmidt-

StralRe

Ausgangssituation

Rund 100 m siidlich der im nordlichen Teil der August-Schmidt-Stra-
Be gelegenen Spielplatzfliche befindet sich ein weiterer, kleinerer
Spielplatz. Dieser wird straBenseitig durch die August-Schmidt-Stra-
Re erschlossen. AuBer einem Sandkasten sind keine weiteren Spiel-
elemente vorhanden. Der Platz wird von sich rtickwartig anschlie-
Benden Garten, Garagen und der StraRe umgrenzt. Die Aufwertung
des Platzes entspricht dem Umfang einer NeubaumaRnahme.

Zielsetzung e Aufwertung des Platzes im Umfang einer NeubaumaRnahme
e Integration von Aufenthaltsqualitaten
MaRnahmen- Der Entwicklungsschwerpunkt und die Neugestaltung des Platzes

beschreibung

sollte sich aus dem Spielflachenkonzept ableiten. Die zielgruppen-
spezifisch- und themenbezogene Ausrichtung der Gestaltung soll-
te sich von der Ausrichtung des Spielplatzes im noérdlichen Teil der
August-Schmidt-Strale abheben. Die FlachengroRe des Platzes ldsst
eine Ausrichtung der Gestaltung auf Kleinkinder sinnvoll erscheinen.

Querverweis

MaRnahmen C6/ C9

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt
Prioritat 3

Projektlaufzeit 2020 (Starterprojekt)

Kosten 60.000 €

Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel




2.1

D1 | Konzept zum StraBenbegleitgriin

Ausgangssituation

| 6 MalRnahmen

Stadtgriin ist ein belebendes Element der Stadtgestaltung und dient
der Optimierung des Mikroklimas, damit einhergehend der Starkung
der Klimaresilienz sowie einer Verringerung von Immissionswer-
ten. Wahrend sich vielfiltig gestaltete Landschaftsrdume um den
Innenstadtbereich herum anschlieBen, fehlt es im Kernbereich an
Griin. Die hohe Gestaltqualitdat und Wirkung von Griin im Straflen-
raum ist deutlich ablesbar am siidlichen Abschnitt der HiilsstraRe,
welche beidseitig mit hohen, groRkronigen Alleebdumen bestanden
ist. Viele StraRen im Zentrumsbereich, wie z.B. die RathenaustraRe,
die StraBe Am Gansebrink oder die Pastoratsstrae sind nicht oder
kaum begriint, bieten aber ein Potenzial fiir verschiedene Formen
von StraBBenbegleitgriin.

beschreibung

Zielsetzung o Erhoéhung der Gestaltqualitat
e Optimierung des Mikroklimas und damit einhergehende Star-
kung der Klimaanpassung
e Vernetzung von Teilrdumen durch die Verwendung eines Leit-
grins
MaRnahmen- Fir den Stadtteil Hiils ist ein Konzept fiir ein StraBenbegleitgriin

zu erstellen, das fiir die nicht begriinten StraRenrdaume Standorte
zur Pflanzung von Stralenbegleitgriin vorsieht. Es sind Baum- bzw.
Pflanzenarten zu wahlen die als Leitgriin verschiedene Teilrdume
miteinander verkniipfen. Es sollten solche gewahlt werden, die den
sich wandelnden Klimabedingungen Stand halten kénnen.

Querverweis MaRnahmenC1/C2/C5/D2

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt
Prioritat 3

Projektlaufzeit 2020

Kosten 25.000 €

Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Initiierung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen
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a | & Mainahmen

Ausgangssituation

D2 | Gestaltung der Queri.mgén'an der Victoﬁastraﬂ_e ’

Die VictoriastraRe/BergstraRe ist eine Hauptverkehrsstrae in ost-
westlicher Ausrichtung. Der Zuschnitt der Strae und die starke Fre-
quentierung erzeugen eine Barrierewirkung. Die fiir die Bewohner
wichtigen Zielpunkte wie die Sparkasse oder das neu errichte zen-
trale Gebdude der Volksbank liegen von den Bereichen siidlich der
VictoriastraRe aus gesehen auf der ,anderen Seite”. Die Uberginge
zur Volksbank und die Kreuzung Rémerstrae/VictoriastraRe sind mit
Ampelanlagen ausgestattet. Vor dem Hintergrund des geplanten,
nordlich der VictoriastraRe verorteten Romer-Quartiers, das Biiro-
nutzungen und ebenerdig angelegte Geschafte integriert, bedarf es
einer besseren Anbindung an den siidlich gelegenen Stadtteil.

beschreibung

Zielsetzung »  Optimierung der Verkniipfung der siidlich und nérdlich liegen-
den Teilrdume
e Herstellung eines raumlich-funktionalen Zusammenhangs der
stidlich und nérdlich der Victoriastrale gelegenen Teilrdaume
MaBnahmen- Im Kontext der neu gestalteten VictoriastraBe sind auf Grund der

Bindungsfristen keine baulichen Eingriffe moglich. Von daher kann
sich die Minimierung der Barrierewirkung ausschlieBlich auf Ge-
staltungsmafRnahmen beziehen, die den Straenraum baulich nicht
verdndern. Eine barrieremindernde Wirkung erzielen z. B. farblich
gestaltete Kreuzungs- und Ubergangsbereiche. Die GestaltungsmaB-
nahmen sind an den am stérksten frequentierten Bereichen vorzuse-
hen. So ist der Knotenpunkt HilsstraRe/VictoriastraRe und der Kreu-
zungsbereich Rémerstrae/VictoriastraBe flachig farblich (z. B. rot)
auszulegen. Fiir den Kreuzungsbereich Rémerstrae/Victoriastrale
sind z. B. weiBBe, quer anzubringende Balken aufzutragen. Im Zuge
dieser Malnahme ist fiir den Kreuzungsbereich fiir die Fulganger
die Ampelschaltung auf ein Rundumgriin auszulegen. Das ermdglicht
den FuRgingern den gesamten Kreuzungsbereich als Querungsfla-
che zu nutzen. Als eine weitere MaRnahme, die den funktionalen
Zusammenhang beider Teilrdume gestalterisch unterstreicht, sind
auf beiden Seiten der StraRe bzw. Kreuzung kiinstlerisch gestaltete,
skulpturale Elemente, die sich an dem Gestaltungsduktus des kiinst-
lerisch zu entwickelnden Leitsystems orientieren, anzubringen.

Querverweis MaRnahmen A2/ C5

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt, Ordnungs-
amt, Amt fiir Kultur und Weiterbildung

Prioritat 2

Projektlaufzeit 2020 (Starterprojekt)

Kosten 10.000 €

Forderzugang Nr. 10.4 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Einbeziehung Bautrager des Romer-Quartiers




D3 | Sanierung des Parkdecks an der RomerstraRRe

Ausgangssituation | Das Parkdeck an der RomerstralRe, liegt am Kreisverkehr BergstraRe/
Otto-Wels-StraBe und damit am Eingang zur Ortsmitte Marl-Hiils. In
Verbindung mit dem ungeordneten Sukzessionsgriin ist dieser Ort
ein stadtebaulicher Missstand, der einer grundlegenden Aufwertung
bedarf. Das Parkdeck sollte hochwertig neugestaltet werden und der
Eingangssituation in den Stadtteil gerecht werden.

Zielsetzung e Aufwertung des Parkdecks einschlieRlich Neuordnung und Auf-
wertung des umgebenden Griins
e Gestalterische Betonung des Eingangs in den Stadtteil Hiils

MafBnahmen- Vor einer gestalterischen Aufwertung sind Funktion und Auslastung
beschreibung des Parkdecks zu tiberpriifen. Nach eventuell notwendigen Sanie-
rungsmaBBnahmen ist die Aulenfliche des Parkdecks gestalterisch
aufzuwerten. In die Aufwertung ist auch die mit wildem Sukzessions-
griin bestandene AuRenflache des Parkdecks neu zu ordnen und zu
gestalten. Die Gestalterische Aufwertung des Ortes sollte das Thema
Eingang zum Stadtteil Hiils zu Grunde legen.

Querverweis

Beteiligte Amt fiir Gebaudewirtschaft (Projekttriger), Bauordnungsamt, Pla-
nungs- und Umweltamt

Prioritat 3

Projektlaufzeit 2023

Kosten 450.000 €

Forderzugang

Weitere Finanz- Einnahmen aus Parkraumbewirtschaftung

mittel




a | 6 Manahmen

Ausgangssituation

Die Bereitstellung von Wohnraum muss insbesondere auch auf die
Qualifizierung des Bestandes fokussieren. Dazu bedarf es einer um-
fassenden Ansprache und Beratung der Immobilienbesitzer. Diese
Aufgabe stellt sich insbesondere fiir die Bereiche entlang der Victo-
riastralRe/Bergstrale und fiir die stidlich angrenzenden Bestandsla-
gen. In dem Bereich finden sich zahlreiche Problemimmobilien mit
sichtbarem Sanierungsbedarf. Die Problemgebadude, die sich zum
Teil an stadtebaulich disponierten Lagen befinden, férdern ein ne-
gatives Image des gesamten Stadtteils. Sie laufen Gefahr, sich bei
zukiinftig ausbleibenden Investitionen zu Schrottimmobilien zu ent-
wickeln. Die Notwendigkeit von Sanierung und Modernisierung so-
wie Grundrissanpassungen von Gebauden bezieht sich nicht nur auf
Problemimmobilien sondern auch auf samtliche Altbestande im Ge-
biet. Notwendige Grundrissanpassungen beziehen sich insbesonde-
re auf die Flachengréfen des Einzelhandels. Die Flachengréfen und
—zuschnitte im Bestand des Einzelhandels entsprechen oftmals nicht
den notwendigen GroRen fiir Erweiterungen bzw. fiir die Integration
von neuen Geschaften.

beschreibung

Zielsetzung e Aktivierung privaten Kapitals fiir die Sanierung und Modernisie-
rung des Gebaudebestandes
e Bereitstellung von Wohnraum
e Verbesserung des Stadtbildes
¢ Optimierung von Flachenangeboten des Einzelhandels
MaRnahmen- Fir Sanierungs- und Modernisierungsmaffnahmen von Bestand-

simmobilien ist ein Quartiersarchitekt zu beauftragen. Der Quar-
tiersarchitekt biindelt im Rahmen der Beratung die verschiedenen
Forderprogramme der energetischen Sanierung, der Gebaudemo-
dernisierung und der Aufwertung der Fassaden. Er motiviert die
Eigentimer mit Hilfe verschiedener Modellrechnungen zu be-
standsaufwertenden Investitionen. Der Quartiersarchitekt ist auf
Veranstaltungen wie z. B. Immobilienmessen prasent. Erganzend
dazu fiihrt er im Stadtteil entsprechende Fachveranstaltungen durch.
Eigentiimer mit stadtbildprdgenden Gebduden werden direkt ange-
sprochen. Der Quartiersarchitekt kooperiert eng mit dem Quartiers-
management. In seinen Beratungen verweist er auf das eingerichtete
Hof- und Fassadenprogramm. Im Rahmen der Beratung sind insbe-
sondere baukulturell relevante Qualitdten von Gebduden zu beriick-
sichtigen. Neben den Wohnimmobilien berat der Quartiersarchitekt
auch die Immobilieneigentiimer mit ihren Bestdnden im Bereich des
Einzelhandels.
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Querverweis MaRnahmen E2 / F1 / F4

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Tiefbauamt, Quartiers-
management, Immobilieneigentiimer

Prioritat 2

Projektlaufzeit 2020 - 2023

Kosten 120.000 €

Forderzugang Nr. 12 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Initiierung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen

101




a | 6 MalRnahmen

Ausgangssituation

Die verschiedenen stadtebaulichen Teilrdume unterscheiden sich
auch in der Substanz ihrer Gebaude. Wahrend der nérdliche Be-
reich vorwiegend durch die Zechenhduser, ausgestattet mit groflen
Garten- und Hofflachen, gepragt ist und im siidlichen Bereich eine
aufgelockerte Bebauung pragend ist, zeichnet sich der Bereich, der
sich siidlich an die VictoriastraRe anschlieft durch einen hohen Ver-
dichtungsgrad und durch Gebaude mit baulichen Mangeln aus. Ins-
besondere Fassaden mit schlechtem Zustand erzeugen eine negative
Signalwirkung und fiihren zu einem negativen Image. Die mit Gara-
gen und Schuppen zugestellten und versiegelten Innenhoéfe sind ein
Merkmal dieses Bereichs. Der hohe Versiegelungsgrad mindert die
Aufenthaltsqualitat und beeintrachtigt durch Warmeinsel-Effekte die
Lebensqualitat der Bewohner.

beschreibung

Zielsetzung e Verbesserung des Stadteilimages iiber die Aufwertung des Stadt-
bildes
e Aktivierung privater Investitionen
e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
o Verbesserung des Mikroklimas und Starkung der Klimaanpas-
sung
MaRnahmen- Fassaden sind die Visitenkarten eines Quartiers. Sie stehen daher in

einem besonderen Fokus im Rahmen von Stadterneuerungsprozes-
sen. Ein aufzulegendes Fassadenprogramm zielt auf die Aktivierung
von Eigentiimern zur gestalterischen Aufwertung ihrer Gebaudefas-
saden. Sinnvoll ist die Kombination mit energetischen und substanz-
verbessernden MaRnahmen. Fiir das Fassadenprogramm werden
Forderrichtlinien erstellt und politisch beschlossen. Die Erstellung
der Foérderrichtlinien und insbesondere die Beratung der Eigen-
tliimer werden durch das Quartiersmanagement unterstiitzt. Zu-
dem wird das Programm offensiv durch das Quartiersmanagement
beworben. Die Beratung sollte offensiv auf die Verkniipfung einer
Fassadenaufwertung mit energetischen MaRnahmen hinweisen.
Das Hofprogramm bietet die Méglichkeit der Flachenentsiegelung
in Verbindung mit einer 6kologischen Aufwertung, die Aufenthalts-
qualitaten fiir Mieter mit einschlieft. Aufgrund der zum Teil hohen
Verdichtungsgrade im Innenstadtbereich ist ein Hofprogramm vor
dem Hintergrund einer klimaangepassten Stadterneuerung von be-
sonderer Bedeutung. Das Quartiersmanagement wird auch das Hof-
programm offentlichkeitswirksam bewerben.
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landivngsteld £: Wohnen und Wohnumfeld | a

Querverweis MaRnahmen E1/ F1

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Quartiersmanagement,
Immobilieneigentiimer

Prioritat 2

Projektlaufzeit 2020 - 2023

Kosten 300.000 €

Forderzugang Nr. 11.2 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Initilerung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen
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a | 6 MaRnahmen

F1 | Einrichtung eines Quartiersmanagements

Ausgangssituation | Die komplexen MaRnahmen der Stadterneuerung sowie die Inves-
torenplanungen bediirfen intensiver Steuerung, Koordinierung und
Synchronisierung. An der Schnittstelle zwischen der Umsetzung von
ErneuerungsmaRnahmen, der Gesamtsteuerung des Prozesses so-
wie der Kommunikation mit lokalen Akteuren und den Bewohnern
bedarf es einer von der Verwaltung und Politik unabhangigen Insti-
tution. Sie sollte zwischen den Akteuren vermitteln, Transparenz im
Verfahren herstellen, die Beteiligung organisieren und die Verwal-
tung bei Steuerungsaufgaben unterstiitzen. Eine solche Institution
sollte vor Ort verankert sein.

Zielsetzung e Unterstltzung der Stadt bei Aufgaben der Steuerung und Koor-
dination

e Organisation und Begleitung der Offentlichkeitsarbeit sowie
Durchfiihrung der Bewohnerbeteiligung

e Unterstlitzung bei der strategischen Kommunikation der Inves-
torenplanungen

e Vorbereitung der Verstetigung des Prozesses

MaRnahmen- Vor Ort ist ein Stadtteilbliro einzurichten und mit einem Quartiers-
beschreibung management auszustatten. Das Quartiersmanagement ist mit exter-
nen Fachleuten zu besetzen. Zu fest vereinbarten Prasenzzeiten ist
das Biiro Anlaufpunkt fiir die Bewohner und lokalen Akteure. Das
Quartiersmanagement ist Treiber und Steuerer des Erneuerungspro-
R zesses — es motiviert die Bewohner und lokalen Akteure und wirkt
bei der Losung von auftretenden Konflikten und Problemen mit. Es
berdt die Verwaltung zu Fragen der Steuerung und strategischen
Ausrichtung des Erneuerungsprozesses. Das Quartiersmanagement
organisiert den Verfiigungsfonds und tibernimmt die Geschaftsfiih-
rung fir die Gremien. Zudem (ibernimmt das Quartiersmanagement
die vielfaltigen Aufgaben der kontinuierlichen und projektbezogenen
Offentlichkeitsarbeit.

Zur Beteiligung der Bewohner und Akteure entwickelt das Quartiers-
management passende Formate bzw. unterstiitzt bei deren Organi-
sation und Umsetzung. Das Quartiersmanagement integriert sich in
bestehende Netzwerke und kniipft eigene zur Herausbildung trag-
fahiger strategischer Partnerschaften von Bewohnern, sozialen und
wirtschaftlichen Akteuren sowie Politik und Stadtverwaltung. Das
Quartiersmanagement erstellt jahrlich eine Dokumentation und ein
Monitoring zum Erneuerungsprozess. Das Quartiersmanagement
wird eng mit dem Leerstandsmanagement und dem Quartiersarchi-
tekten verzahnt.
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Eine weitere wichtige Aufgabe des Quartiersmanagements besteht in
der strategischen Kommunikation der Investorenplanungen wie z.B.
des Romer-Quartiers und der geplanten Bebauung des Jahnstadions.
Es gilt, kontinuierlich die gréRtmogliche Transparenz herzustellen um
Akzeptanz der Vorhaben seitens der Bewohner zu erreichen. Denk-
bar ware auch eine Dauerausstellung iiber den Fortbestand der Vor-
haben in einem leergezogenen Ladenlokal.

Querverweis MaRnahmenB1/B2/B3/E1/E2/F2/F3

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Amt fiir Kultur und Wei-
terbildung, Wirtschafts- und Arbeitsmarktférderung, Amt fiir Arbeit
und Soziales, externe Planungsbiiros und Agenturen

Prioritat 1

Projektlaufzeit 2020 - 2023

Kosten 560.000 €

Férderzugang Nr. 18 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Initilerung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen
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E-! | 6 MaRnahmen

F2 | Aufmerksamkeit und Transparenz, Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteili-

gung

Ausgangssituation

Die offentlichkeitswirksame Vermittlung und Kommunikation von
Prozessen der Quartierserneuerung ist ein wesentlicher Faktor fiir
dessen Gelingen. Eine offensive Offentlichkeitsarbeit und kontinu-
ierliche strategische Kommunikation minimieren mogliche Konflik-
te, flihren zur Akzeptanz der ErneuerungsmafRnahmen und tragen
in hohem MaRe zu einem positiven Image bei. Die Beteiligung der
Bewohner ist ein wesentlicher Bestandteil von Prozess- und Verfah-
rensqualitdten und fiihrt im Ergebnis zu bedarfs- und gebrauchsfahi-
gen Losungen. Zielgruppenbezogene, aktivierende und motivieren-
de Beteiligungsprozesse ziehen sich als roter Faden durch samtliche
MaRBnahmen und Vorhaben der Stadterneuerung.

beschreibung

Zielsetzung e Kontinuierliche Kommunikation des Erneuerungsprozesses
» Herstellung von Transparenz
e Qualifizierte aktivierende Beteiligung der Bewohner und der
Stadtteilakteure
e Verbesserung des Stadtteilimages
e Starkung der Identifikation der Bewohner mit ihrem Stadtteil
MaRnahmen- Der Erneuerungsprozess ist kontinuierlich 6ffentlichkeitswirksam zu

begleiten. Neben den projektbezogenen begleitenden MaRnahmen
der Offentlichkeitsarbeit sind innovative MaRnahmen und Aktionen
durchzufiihren, die einen hohen Grad an Aufmerksamkeit erzeugen
und den Stadtteil fiir die Offentlichkeit interessant machen. Dabei
sind neben den Printmedien crossmediale Formen der Kommunikati-
on und Beteiligung zu wahlen. Fiir die Beteiligung der Bewohner sind
projektbezogene und allgemeine, den Quartierserneuerungsprozess
begleitende Beteiligungsverfahren durchzufiihren. Die Beteiligung
sollte zielgruppenorientiert und aktivierend angelegt werden und
allen Bewohnergruppen einen Rahmen bieten, der sie einladt und
befahigt, ihre Interessen zu duBern. Die Beteiligungsprozesse sind
offentlichkeitswirksam zu inszenieren, sodass sie die Umsetzung der
MaRnahmen erleichtern und politische Beratungen befliigeln. Das
Quartiersmanagement entwickelt passgenaue Formate fiir konkrete
Projekte und flihrt diese durch. Bei Bedarf kann externe Moderati-
onsleistung mit einbezogen werden.

Querverweis Flr samtliche MaBnahmen

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Pressestelle, Quartiers-
management, (Lokale) Medien

Prioritat 1

Projektlaufzeit 2020 - 2023

Kosten 120.000 €

Foérderzugang Nr. 9 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel
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Ausgangssituation

F3 | Einrichtung eines Verfligungsfonds fiir Biirger (Nr. 17 FRL-NRW 2008)

Biirgerschaftliche Ideen scheitern haufig an der fehlenden Finanzie-
rung. Es sind jedoch die kleinen MaRnahmen, die — von Bewohnern
initiiert — eine grofRe Wirkung entfalten konnen. Neben den groRen
komplexen MaRBnahmen und Vorhaben der Stadterneuerung kdnnen
kleine biirgerschaftliche MaRnahmen — zeitnah umgesetzt — eine
stark motivierende Wirkung fiir die Mitwirkung der Bewohner am
Stadterneuerungsprozess entfalten.

beschreibung

Zielsetzung e Aktivierung biirgerschaftlicher Initiativen, Vereine oder enga-
gierter Schliisselpersonen
e Starkung der Identifikation und der Mitwirkungsbereitschaft am
Erneuerungsprozess seitens der Bewohner
MaRnahmen- Der Verfligungsfonds fiir Biirger ist ein wichtiges Instrument zur

Flankierung des Erneuerungsprozesses. Der Fonds zielt auf die Ak-
tivierung biirgerschaftlichen Engagements. Bewohner, Vereine und
Einrichtungen haben die Moglichkeit, ihre Ideen fiir die Starkung des
Gemeinwohls im Quartier finanziell zu unterlegen. Das Quartiersma-
nagement unterstiitzt bei der Entwicklung von Forderrichtlinien, bei
der Einrichtung eines Gremiums und bei der offensiven Bewerbung.
Forderfahig sind maximal fiinf Euro pro Einwohner und Jahr. Die Fér-
derrichtlinien werden im Rat verabschiedet. Das einzurichtende Gre-
mium, welches lber die eingereichten Projekte berit, besteht aus
Bewohnern und sozialen Einrichtungen.

Querverweis MaRnahmen B3 /F1/F4

Beteiligte Planungs- und Umweltamt (Projekttrager), Quartiersmanagement,
Soziale Trager und Einrichtungen

Prioritat 1

Projektlaufzeit 2020 - 2023

Kosten

5 €/Einwohner und Jahr ~56.000 €

Forderzugang

Nr. 17 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Eigenanteil Antragssteller
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Ea | 6 MaRnahmen

F4 | Einrichtung eines Einzelhandels- und Leerstandsmanagements

Ausgangssituation

Die Konkurrenz zu Einkaufszentren im Umland sowie ein verdandertes
Einkaufsverhalten durch die Entwicklung des E-Commerce haben zu
einem sichtbaren Funktionsverlust von Versorgungszentren gefiihrt
von dem auch die Ortsmitte Marl-Hiils betroffen ist. Deutlich ablesbar
ist der Funktionsverlust an den vorhandenen Leerstanden — sie sen-
den ein negatives Signal aus und fiihren zu einem negativen Image.
Im Zusammenhang mit den stadtebaulichen Defiziten verfestigen sich
negative Einstellungen, wodurch eine positive Entwicklung erschwert
wird. Die Wirtschaftsforderung der Stadt Marl verfiigt aktuell iber ein
Leerstandmanagement, welches ein Leerstandkataster betreibt und
gemeldete gewerbliche Leerstandsimmobilien vermittelt.

beschreibung

Zielsetzung e Reduzierung der negativen Wirkung von leerstehenden Ladenlo-
kalen und temporare Zwischennutzungen
e Verhinderung der Bildung weiterer Leerstinde
e Optimierung vorhandener Angebote und des Erscheinungsbildes
der Warenprasentation
e Herausbildung eines spezifischen Angebotsprofils
MaRnahmen- Ein ergdnzendes Einzelhandels- und Leerstandsmanagement bewegt

sich im Spannungsfeld von tempordren Leerstandsnutzungen, einer Op-
timierung des Bestands sowie der Herausbildung eines spezifischen Ein-
zelhandelsprofils. Auf Grundlage des vorhandenen Leerstandskatasters
werden Strategien und Handlungsansatze zur Belebung der Leestdande
durch eine langfristige Nutzung sowie zu MaRBnahmen zur Zwischen-
nutzung entwickelt. Hierzu bedarf es einer engen Kooperation der Wirt-
schaftsforderung, des Kulturamts, der Sozial- und Jugendverwaltung,
der Werbegemeinschaft und des Quartiersmanagements. Zwischennut-
zungen konnen z. B. ein Ladenlokal fiir das Quartiersmanagement, eine
Ausstellung der Zwischenstédnde des Erneuerungsprozesses sowie der
Investorenplanungen, kiinstlerisch-kulturelle temporére Aktionen, aber
auch soziale Einrichtungen wie. z. B. ein Jugendcafé sein. Es gilt tiber die
konzeptionellen Ansdtze zur Belebung der Leerstdande ein spezifisches
Profil fiir das Versorgungszentrum herauszuarbeiten.

Potenziale zur Optimierung vorhandener Angebote und zur Herausbil-
dung eines spezifischen Einzelhandelsprofils konnen zudem durch exter-
ne, professionalisierte Beratungsleistungen aktiviert werden. Die Berei-
che Onlineshopping/E-Commerce und Lieferung/Logistik sollten dabei
ebenfalls eine Rolle spielen. Damit verbunden sind professionelle, multi-
medial zu entwickelnde Marketingstrategien. Diese Aufgabe libernimmt
das Einzelhandels- und Leerstandmanagement, das in enger Kooperation
mit der Wirtschaftsférderung und dem Quartiersmanagement verschie-
dene Aktivitdten anst6ft und deren Umsetzung unterstiitzt. In Koopera-
tion mit der Wirtschaftsforderung sind zudem einzelhandels- und dienst-
leistungsbezogene Start-ups und Griindungsinitiativen auf die Ortsmitte
Marl-Hiils und seine Potenziale aufmerksam zu machen.
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feld F: Mana ntunda Orgamisation |

Querverweis MafRnahmen A2 / E1

Beteiligte Wirtschafts- und Arbeitsmarktférderung (Projekttriger), Planungs-
und Umweltamt, Amt fiir Arbeit und Soziales, Quartiersmanage-
ment, Werbegemeinschaft

Prioritat 2

Projektlaufzeit 2020 - 2023

Kosten 200.000 €

Férderzugang Nr. 12 FRL-NRW

Weitere Finanz-
mittel

Initilerung privaten Eigenkapitals/private Folgeinvestitionen
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/ Kosten-
Finanzierungs-
und Zeitplan




e Feder- - . Forder-

MaRnahme Prioritat kg Beteiligte Forderzugang quote
QM, FB 51, 48,
Al| Kooperativer Wettbewerb 1 FB61  FB Tiefbau, Werbege-  Nr. 9 FRL-NRW 80 %
meinschaft
A2| Neugestaltung FB 32, ext. Planer, FB Nr. 10.4 FRL- 0
FuBgangerzone 1 FB:6T Tiefbau NRW st
A3] Platzgestaltung am Brunnen 2 FB 61 FB 32, FB Tiefbau Ne tloél\‘NFRL_ 80 %
. 10.4 FRL-

A4| Marktplatzgestaltung 2 FB 61 FB 32, FB Tiefbau b T\IOR‘\‘N RL 80 %

Handlungsfeld B: Lokale Okonomie

FB 32, 80, QM, Markt-
B1| Starkung der Marktfunktion 1 FB 61 bestiicker, WiLLmA,  Nr. 14 FRL-NRW 80 %
Werbegemeinschaft

B2| Verfiigungsfonds QM, FB 80, Werbege-

o )
(Nr. 14 FRL-NRW) - Fabl meinschaft Bl ERRRLRGE | BHLES
QM, Werbgemein-  Kultursekretariat
B3| Veranstaltungen und Feste 1 FB 48 schaft, NRW Giitersloh,

Marktbestiicker RKP NRW

Handlungsfeld C: Urbane Stadt- und Freirdume

C1| Entwicklung Wegekonzept 2 FB 61 FB 40, FB Tiefbau N T\loé?NFRL- 80%
; " QM, Schulen, FB Tief- Nr. 10.4 FRL- 0
C2| Entwicklung Griines Band 3 FB 61 b, Umweltvesbands NRW 80 %
. . . FB 48, 51, Sportverei- Nr. 10.4 FRL- o
C3| Sanierung Gansebrinkpark 1 FB 61 ne, FB Tiefbau NRW 80 %
. FB 40, Sportvereine,
Ca| Snlage sines 2 FB61  FBTiefbau, Umwelt. " 1O4FRL- g4q
Bewegungspfads X NRW
verbande
Nr. 17 FRL-NRW,
" . . FB 61, QM, Kiinstler u. Kultursekretariat o
C5| Kunstlerisches Leitsystem 2 FB 48 Desianer NRW Giitersloh, 80 %
RKP NRW
65| Eeaicklung 1 FB 61 FB 51, 40 Nr.9 FRL-NRW 80 %
Spielflaichenkonzept
C7]| Schulgeldndegestaltung 2 FB61 FB 40,51, QM, Schule N EOR?NFRL-
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Geschatz- Kommuna- Private In-
ter Finanz- Zuwendung ler Eigen- vestitionen 2020 2021 2022 2023
bedarf in € anteil in € in€
100.000 € 80.000 € 20.000 € 100.000 €
1.800.000 € 1.440.000€ 360.000€ 150.000€ 700.000€ 950.000 €
600.000€ 480.000€ 120.000 € 50.000€ 550.000 €
600.000€ 480.000€ 120.000 € 50.000€  550.000 €

25.000 € 20.000 € 5.000 € 25.000 €

100.000 € 40.000 € 10.000 € 50.000 € 12.500 € 12.500 € 12.500 € 12.500 €

n.n

30.000 € 24.000 € 6.000 € 30.000 €

350.000€ 280.000€  70.000 € 350.000 €
480.000€ 384.000€  96.000 € 60.000€  420.000 €

70.000 € 56.000 € 14.000 € 70.000 €
350.000€ 280.000€  70.000 € 100.000€ 250.000 €
25.000 € 20.000 € 5.000 € 25.000 €
90.000 € 72.000 € 18.000 € 90.000 €
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— Feder- - . Forder-
MaRnahme Prioritat T—— Beteiligte Forderzugang vl

Handlungsfeld C: Urbane Stadt- und Freiraume

C8| Spielplatz am privater
Fischerwiéldchen Investor

C9| Aufwertung Spielplatz

i ~ 0,
nordl. August-Schmidt-Str. 3 FB 61 FB 51, FB Tiefbau  Nr. 10.4 FRL-NRW 80 %

C10| Aufwertung Spielplatz

; - 0
siidl. August-Schmidt-Str. 3 FB 61 FB 51, FB Tiefbau  Nr. 10.4 FRL-NRW 80 %

Handlungsfeld D: Verkehr
D1| Konzept zum

- 3 FB 61 FB 51, FB Tiefbau Nr. 10.4 FRL-NRW 80%
StraBenbegleitgriin
EP] Gestaltung Kreuz. 2 FB61 FB51, FBTiefbau Nr.10.4 FRLNRW  80%
VictoriastraRe
D3| Sanierung Parkdeck

3 FB 61, 63

E1l| Beauftragung 5 £B 61 QM, Eigentiimer,
Quartiersarchitekt FB 63

Nr. 12 FRL-NRW 80 %

© E2| Einrichtung einesHFP T 2 FB61 ~ FB63,QM,QA  Nr.11.2 FRL-NRW 80 % S

Handlungsfeld F: Management und Organisation

FB 40, 50, 51, 63,
F1| Einrichtung eines QM 1 FB61 65,48, 33,80, ext. Nr. 18 FRL-NRW 80 %
Biiros

F2| Offentlichkeitsarbeit &

- © 1 FB 61 QM NF. 9 FRL-NRW 80 %
Biirgerbeteiligung
F3| Verfiigungsfonds 0
IRe. T FRL ARV 1 FB 61 aM Nr. 17 FRL-NRW 80 %
o Wirtschafts-
Pl EIHENHng ) FB61  forderung, FB 80,  Nr. 12 FRL-NRW 80 %
Leerstandsmanagement am
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Geschatz-

ter Finanz- Zuwendung
bedarf in €

180.000 €

120.000€  96.000 €
60.000 € 48.000 €

Kommuna- Private In-
ler Eigen-  vestitionen 2020 2021
anteil in € in€
180.000 €
24.000 € 120.000 €
12.000 € 60.000 €

2022 2023

25.000 € 20.000 €

10.000 € 8.000 €

450.000 €

120.000€  96.000 €

24.000 €

5.000 € 25.000 €

2.000 € 10.000 €

30.000 € 30.000 €
600.000€ 240.000€ 60.000€ 300.000€ 75.000€ 75.000 €
B s i R o S TR
560.000€ 448.000€ 112.000 € 140.000€ 140.000 €
120.000 € 96.000 € 24.000 € 30.000 € 30.000 €
56.000 € 44.800 € 11.200 € 14.000 € 14.000 €
200.000€ 160.000€  40.000 € 50.000 € 50.000 €

7.121.000€ 4.912.800€ 1.228.200€ 530.000 €

Kommunaler Eigenanteil

175.300€ 448.300 €

30.000 € 30.000 €

75.000 € 75.000 €
140.000€ 140.000 €
30.000 € 30.000 €
14.000 € 14.000 €
50.000 € 50.000 €

876.500€ 2.241.500€ 1.721.500€ 1.301.500€

344.300€ 260.300 €
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8 Umsetzungs-
empfehlungen und




Die Ortsmitte Marl-Hiils ist in Bewegung.
Vielféltige Aktivitdten und private Investi-
tionen zeugen davon. Diese beziehen sich
nicht allein auf den Wohnungsbau und die
Ansiedlung von Geschiften, sondern z. B.
auch auf die Kultur. So ist etwa mit der Wie-
dereroffnung des Kinos an der HiilsstraRe
eine Kultureinrichtung etabliert worden,
die den Freizeitwert im Stadtteil erhéht. Die
privaten Investitionen sind ein positives Sig-
nal fiir die Entwicklung der Ortsmitte. Dem-
gegeniiber weisen das Nahversorgungszen-
trum in der Hils- und Trogemannstrafle
sowie Teile des alten Wohnungsbestands
Erneuerungsbedarfe auf.

Um die geplanten oder bereits umgesetzten
Investitionen in eine langfristige Aufwarts-
entwicklung zu Gberfilhren, bedarf es flan-
kierender MaBnahmen zur Aufwertung der
Ortsmitte Marl-Hiils. Der Stadtteil kann aus
sich allein heraus nicht die Kraft fiir einen
langfristigen, sich selbst tragenden Erneu-
erungsprozess aufbringen. Erste Zeichen
einer Trading-Down Entwicklung, ablesbar
vor allem am Nahversorgungszentrums,
verdeutlichen die Notwendigkeit begleiten-
der MaRnahmen der Stadterneuerung. Da-
bei ist an den vielfdltigen Potenzialen des
Stadtteils, insbesondere an der stidtebau-
lichen Struktur und der engagierten aktiven
Bewohnerschaft anzusetzen.

Der Stadtteil verfiigt mit der FuRgéngerzo-
ne und dem Marktplatz tber ein Potenzial
zur Entwicklung qualitdtvoller 6ffentlicher
Raume mit Gestalt- und Aufenthaltsqualita-
ten. Die kompakte Siedlungsstruktur fiihrt
zu kurzen Wegen — eine Grundvorausset-
zung zur Starkung der autounabhéangigen
Nahmobilitdt. Ein groBes Potenzial fir die
wohnortnahe Naherholung bieten ferner
die siedlungsnahen Griinrdume. Die in die-
sem IHK empfohlene Aufwertung der Griin-
rdume und ihre Vernetzung mit dem Sied-
lungsraum hat einen positiven Einfluss auf

die Lebensqualitat und kann den Stadtteil
als Wohnstandort stdrken. Die Entwicklung
von qualitdtvollen urbanen und griinbeton-
ten Freirdumen fiir Spiel, Bewegung und
Begegnung ist ein zentraler Strategieansatz
zur Aufwertung der Ortsmitte und damit
ein wesentlicher Baustein zur integrierten
Stadterneuerung.

Der Prozess einer integrierten Stadter-
neuerung muss moderiert und gesteuert
werden. Das im IHK empfohlene Quartiers-
management verkniipft private und o6ffent-
liche Projekte, unterstitzt die geplanten
Bauvorhaben und organisiert Verfahren
der Bewohnerbeteiligung. Eine breite Ak-
teurskonstellation sowie engagierte Schlis-
selpersonen und Bewohner bilden hierfiir
eine gute Grundlage — daran gilt es anzu-
kniipfen. Das Quartiersmanagement unter-
stiitzt zudem die Kommunikation des Stadt-
erneuerungsprozesses und tragt zu einer
groBtmoglichen Transparenz bei, was die
Akzeptanz seitens der Akteure und Bewoh-
ner erhéht.

Die Aktivitdten des Quartiersmanage-
ments stellen stets auch die Aktivierung
bzw. Initiierung privaten Kapitals und En-
gagements in den Vordergrund. Denn mit
MaBnahmen der Stadtebauférderung
allein lasst sich kein nachhaltiger, sich
selbst tragender Entwicklungsprozess
forcieren. Dazu bedarf es weiterer priva-
ter Investitionen. Fir die Ortsmitte Marl-
Hils sind diese insbesondere zur Nahver-
sorgung und Profilbildung im Bereich des
Einzelhandels erforderlich. Die griinder-
zeitlichen Fassaden in der FuBgéangerzone
sind ein groBes Potenzial fur die Heraus-
bildung eines spezifischen Branchenmix,
der sich von dem Geschéftsbesatz groRer
Einkaufzentren abheben kann. Flankiert
durch ein Angebot qualitdtvoller Platze
wird das Einkaufen und Flanieren zu ei-
nem besonderen Erlebnis.
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Das in diesem IHK angestrebte integrierte
Vorgehen erfordert auch die Beriicksichti-
gung sozialer Aspekte, die fiir die Stabilisie-
rung von Quartieren von Bedeutung sind.
im MaRnahmenprogramm finden sich auch
Empfehlungen hierzu. Durch die in diesem
Konzept entwickelte, integrierte Vorge-
hensweise mit einem entsprechend unter-
legten Mafnahmenprogramm hat die Stadt
Marl eine belastbare Option zur Beantra-

gung von Mitteln der Stadtebauforderung.
Durch die vorgeschlagene integrierte Vor-
gehensweise riicken die gebietsbezogenen
Handlungsprogramme Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren sowie Stadtumbau in den
Vordergrund. Aus gutachterlicher Sicht hat
Marl-Hiils nach Umsetzung der benannten
MaRBnahmen gute Chancen, sich zu einer
lebendigen und lebenswerten Ortsmitte zu
entwickeln.
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