Fragen und Antworten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
224 ,,Ehemaliges Jahnstadion und Waldschule“

Auf dem ehemaligen Geldnde des Jahnstadions soll ein Wohnquartier entstehen.
Der Rat der Stadt Marl hat im Februar 2017 die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und in seiner Sitzung am 1.02.2018 den
vorliegenden Entwurf und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Warum wird das Gelande des ehemaligen Jahnstadions bebaut?

Das Jahnstadion wurde im Rahmen des Sportstattenkonzeptes aufgegeben, da fur
die stark sanierungsbedirftige Anlage kein Bedarf mehr gesehen wurde, ebenso wie
fur die benachbarte ehemalige Waldschule. Der Rat hatte daher entschieden, die
Sportanlage zu verauf3ern und einer neuen Nutzung zuzufuhren. Aufgrund der
vorhandene Infrastruktur im Stadtteil Huls (FuRgangerzone, Geschéfte, Dienstleister,
offentliche Einrichtungen) bietet sich auf dem Gelande des ehemaligen Stadions aus
stadtebaulichen Grinden die Entwicklung eines Wohnquatrtiers an.

Welche Ziele werden mit dem Vorhaben verfolgt?

Das Planungsvorhaben orientiert sich an dem grundsatzlichen Ziel einer
nachhaltigen Stadtentwicklung. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee werden
innerortliche Projekte der Entwicklung von Gebieten an den Stadtrandern
vorgezogen. Fir das geplante Wohnquartier wird eine Flache innerhalb des
bestehenden Siedlungsbereiches zwischen der Otto-Hue-Stral3e und der Hulsstral3e
neu genutzt, der Landschaftsraum auf3erhalb des Siedlungsbereiches wird geschont
und eine Zersiedlung vermieden. Dartber hinaus tragt das Vorhaben dazu bei, den
Bedarf an Wohnungen und insbesondere die steigende Nachfrage nach qualitativ
hochwertigen Neubauwohnungen zu decken. Aus Sicht der Stadtentwicklung starkt
ein neues Wohnquartier auf dem Gelande des ehemaligen Jahnstadions auch das
Stadtteilzentrum Huls nachhaltig.

Was ist geplant?

Auf Grundlage eines europaweiten Ausschreibungsverfahrens wurden die
stadtischen Grundstucke Jahnstadion und Waldschule 2013 an einen privaten
Vorhabentrager vergeben, der auf dem ca. 4,5 ha grol3en Plangebiet ein in seiner
Gesamtkonzeption hochwertiges Wohnquartier mit insgesamt 194 Wohneinheiten
plant. Der Entwurf sieht die Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes mit
Angeboten im Geschosswohnungsbau vor, wobei Uberwiegend drei- bis
viergeschossige Gebaude mit Wohnflachen zwischen rund 70 und 135 m2 geplant
sind.

Ausgehend von der HaupterschlieBungszufahrt an der Otto-Hue-Straf3e im
Nordosten fuhrt eine kompakte dreigeschossige Hauserzeile in westlicher Richtung in
das Plangebiet und endet am Quartiersplatz. Der Platz wird von einem
sechsgeschossigen Gebaude als zentrale Mitte markiert wird. Von dort aus reihen
sich in stdlicher Richtung - entlang einer Griinachse und zweier
ErschlieBungsstral3en, die nahezu auf den alten Grenzen des ehemaligen
Stadionrundes verlaufen - drei vier- und funf finfgeschossige Gebaude mit
ausreichend Abstand aneinander. Entlang der Otto-Hue-Stral3e sollen vier
viergeschossige Gebaude die Bebauung erganzen. Das vorhandene, von einem



starken Baumbewuchs gepréagte Stadtbild an der westlichen Seite der Otto-Hue-
Stral3e soll erhalten bleiben.

Rund um die alte Waldschule, die ebenfalls erhalten bleibt, sind dreigeschossige
Stadtvillen geplant. Ausreichend Parkraum fur die Bewohner wird in drei Tiefgaragen
geschaffen. Im Quartier selbst sind Parkplatze nur fir Besucher vorgesehen.

Das Freiraumangebot wird durch 6ffentliche Spielplatze und Wegeverbindungen in
die angrenzenden Waldbereiche erganzt. Das gesamte Gelande einschlief3lich der
Waldflachen im Norden und Stden sowie des bisher nicht zuganglichen
Stadiongelandes wird der Offentlichkeit offen stehen.

Was passiert mit dem Wald rund um das ehemalige Stadion?

Der Waldbestand im Norden und Suden bleibt erhalten. Die beiden Waldbereiche
werden fuRlaufig mit einem Griinzug verbunden, der das neue Wohnquartier
durchquert. FUr das gesamte Plangebiet hat das Blro Landschaft + Siedlung im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans einen umfangreichen Umweltbericht
erstellt. Die Experten sehen erhebliche Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt in
der Versiegelung und Uberbauung von Freiflachen sowie im Verlust von
Geholzflachen mit Waldeigenschaften (ca. 0,74 ha) und 106 BaAumen auf3erhalb der
Waldflachen. Fiir die Uberplanung bzw. den Verlust der Waldflachen sind
Ersatzaufforstungen (im Flachenverhéltnis von 1:2) auf einer 1,48 ha grol3en Flache
aus dem Oko-Pool Vest Recklinghausen unmittelbar hinter der Stadtgrenze in
Haltern vorgesehen. Weitere externe AusgleichsmalRnahmen fur nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen im Plangebiet werden auf einer insgesamt 9.389 gm grof3en
Flache in der Frentroper Mark vorgenommen. Nach Ansicht der Gutachter des Biros
Landschaft + Siedlung werden alle nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch Ausgleichsmal3nahmen
,vollstandig kompensiert®.

Welche Alternativen wurden geprift, um die Gehd6lz- und Baumverluste zu
verringern?

Um Eingriffe zu verringern, wurden im Rahmen des Abwagungsprozesses drei
Alternativplanungen mit deutlich weniger Auswirkungen auf die Natur entwickelt und
geprift. Bei sorgfaltiger Abwagung der unterschiedlichen Belange stellte sich heraus,
dass keine der Varianten dem Ziel gerecht wurde, das Plangebiet stadtebaulich
Uberzeugend mit der Umgebung zu verknipfen und die bereits vorhandene
Bebauung zu komplettieren.

Im Verlauf des bisherigen Planungsprozesses wurde der urspriingliche Entwurf
mehrmals Uberarbeitet und Anderungen zur Erhaltung und Optimierung von Geholz-
und Baumbestanden eingeflgt. Insbesondere wurde die Bebauung in Hohe der
Einfahrt an der Otto-Hue-StralRe zurickgenommen. So bleibt entlang der Stral3e eine
fast durchgehende Baumreihe mit grof3kronigen B&umen erhalten. Ebenfalls wird
dem Anliegen der Schule Rechnung getragen, in diesem Bereich Lauftrainings
durchzufihren. Dartber hinaus wurde im Rahmen der Abwégung der Errichtung von
Wohnungen Vorrang gegeniber einer weiteren Minimierung der Geholzeingriffe
eingeraumt.

Wie ist das Verfahren zum Bebauungsplan?



Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt den Startschuss fir die
Durchfiihrung der Planungen und die Beteiligung der Offentlichkeit gegeben. Bis zum
endgultigen Beschluss des Rates zum Bebauungsplan gibt es ein abgestuftes
Verfahren, in dessen Verlauf sich die Planung noch &ndern kann und alle
Blrgerinnen und Burger inre Bedenken und Anregungen vorbringen kdnnen.

Im Nachgang zur frihzeitigen Burgerbeteiligung im Sommer wurde die Planung
konkretisiert und weiterentwickelt. Nach dem nun erfolgten Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss wird der Planentwurf mit dem Umweltbericht und der
Entwurfsbegriinung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. So kénnen alle
interessierten Burgerinnen und Burger Einsicht nehmen, sich die Planungen
erlautern lassen und ihre Anregungen und Bedenken schriftlich in das weitere
Verfahren einbringen.

Nach der Offenlage werden sich die politischen Gremien erneut mit dem
Bebauungsplan befassen. Den politischen Gremien werden dann alle im Rahmen
der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen vorgelegt. Wann der Bebauungsplan
anschlieend in den politischen Gremien behandelt wird, veréffentlicht die Stadt Marl
einschlief3lich der dazu gehérigen Unterlagen jeweils aktuell im
Ratsinformationssystem.



https://marl.more-rubin1.de/

