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PERSPEKTIVE

Marler Mitte

Abschlussbericht zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(Vorabzug)
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Wie viele Stadte in der Bundesrepublik steht die Stadt Marl vor grofien Herausforderungen. Die niedri-
ge Geburtenrate und die Wanderungsprozesse werden dazu fiihren, dass die Bevélkerung insgesamt
abnimmt und der Anteil der alten Menschen und der Menschen mit Migrationshintergrund steigt. Die
demografische Entwicklung wird Uberlagert von den Folgen des wirtschaftlichen Strukturwandels.
Bereits heute zeichnet sich ab, dass dieser Schrumpfungsprozess siedlungsstrukturelle und stadte-
bauliche Auswirkungen haben wird, die ohne ein Gegensteuern der 6ffentlichen Hand nicht zu bewalti-
gen sein werden. Da die demographischen und wirtschaftlichen Veranderungen in der kunstlich ent-
standenen Stadtmitte auf schwierige stadtrdumliche Bedingungen treffen, besteht hier ein besonders
hoher Handlungsbedarf.

Mit dem Programm , Stadtumbau West* steht den St&dten und Gemeinden ein Programm zur Verfu-
gung, um ,Strategien zur Auseinandersetzung mit den siedlungsstrukturellen Folgen der Veranderun-
gen in Demographie und Wirtschaft* zu entwickeln und umzusetzen, wie es im Leitfaden fir die Aus-
gestaltung des Stadtumbauprogramms heifl3t. Fiir die Stadt Marl ergibt sich damit die Chance, die
komplexe Aufgabe der Erneuerung und Entwicklung der Stadtmitte voranzubringen.

Mit der ,Perspektive Marler Mitte* wird eine Untersuchung vorgelegt, in der die notwendigen Erneue-
rungsmafRnahmen in den Rahmen eines integrierten Konzepts gestellt werden. Ankniipfungspunkte
liefern der 1998 beschlossene Rahmenplan und das 2004 vorgelegte stadtebauliche Entwicklungskon-
zept. In Verbindung mit diesen Planungen verfiigt die Stadt Marl nun tber einen mittelfristigen stédte-
baulichen Orientierungsrahmen fiir die Stadtmitte als Grundlage fiir die Férderung im Rahmen des
Programms Stadtumbau West.

Ankniipfend an den fast abgeschlossenen Prozess ,Entwicklungsmanahme Stadtmitte Marl” fiir den
dstlichen Kernbereich der Innenstadt wird die Weiterentwicklung des westlich angrenzenden unmittel-
baren Kernbereichs der Stadtmitte in den néchsten Jahren das bedeutendste Stadtentwicklungsprojekt
in Marl sein. Grundlage hierfiir sind der vom Rat am 17. Dezember 1998 beschlossene Rahmenplan
»Stadtmitte” und das am 24. Juli 2004 beschlossene ,Handlungsrahmenkonzept fir den Stadtmittebe-
reich der Stadt Marl*, in dem - abgestimmt auf die Problemlagen und Potentiale des unmittelbaren
Kernbereichs - Projekte und MaRnahmen dargestellt sind. Diese zur Umsetzung vorgesehenen Ein-
zelmaRnahmen werden nun in einem integrierten Entwicklungskonzept entsprechend den MaRgaben
des 8171 b Abs. 2 BauGB zusammengefasst und konkretisiert und erweitert. Die Untersuchung erfolgt
in folgenden Schritten:

= In der Bestandsanalyse werden die vorliegenden Untersuchungen und Planungen ausgewertet
und durch eigene Bestandserhebungen ergénzt.

= Die Erarbeitung des stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes erfolgt unter Mitwirkung der Marler
Biirgerschaft in einem Werkstattverfahren. Als Auftakt flir einen langeren Dialog mit der Bevdlke-
rung wird im Juni 2005 eine zweitdgige Ideenbdrse durchgefiihrt, deren Ergebnisse dokumentiert
sind.



= Aus dem Dialog mit den Blirgerinnen und Birgern und mit der Verwaltung wird das Leithild fiir die
Entwicklung der Stadtmitte abgeleitet und diskutiert.

= |Im Entwicklungskonzept werden die Manahmen beschrieben und gewichtet. Ein besonderer
Akzent wird hierbei auf Synergien zwischen stadtebaulichen Malnahmen und Initiativen aus der
Bevolkerung gelegt.

= Bei einer weiteren Werkstattveranstaltung im November 2005 wird den Blrgerinnen und Birgern
Gelegenheit gegeben zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept Stellung zu beziehen.

= Die Mal3nahmen werden im Hinblick auf inren Beitrag zur Problemldsung gewichtet. Diese Priori-
sierung ist Grundlage filr die Beantragung von Fordermitteln aus dem Programm , Stadtumbau-

West".
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Bestandsanalyse

Lage im Raum

Die Stadt Marl befindet sich im nordlichen Ruhrgebiet im Ubergang zum westfalischen Miinsterland.
Entlang der nordlichen Stadtgrenze verlauft die Lippe. Die Stadt besteht aus mehreren Stadtteilen, die
aus ehemaligen Bauernschaften hervorgehen. Auf einer Flache von etwa 90 km2 leben derzeit etwa
90.000 Einwohner. Marl gehért zum Kreis Recklinghausen, dem bevélkerungsreichsten Kreis der Bun-
desrepublik. Das Stadthild ist einerseits griin und landlich und andererseits industriell geprégt.

Siedlungsentwicklung

Marl ist eine vergleichsweise junge Stadt, die 1936 aus der Zusammenlegung benachbarter Bauern-
schaften entstand. Noch um 1900 war das Gebiet eine flache Heidelandschaft, die landwirtschaftlich
genutzt wurde und 4.700 Einwohner zéhlte. Mit der Industrialisierung in der ersten Halfte des 20. Jahr-
hunderts wuchs die Bevélkerungsdichte schnell auf 80.000 Einwohner. Die Wurzeln der Siedlungsent-
wicklung reichen allerdings weit zuriick: Bereits im Jahr 890 wurde die Siedlung im Heberegister des
Benediktinerklosters von Werden urkundlich erwéhnt. Zeitgleich mit der Stadtwerdung nahm die wirt-
schaftliche Bedeutung der Stadt zu. Ausloser war die Griindung der Chemischen Werke Hiils, die
spéter in Hils AG umbenannt wurden. Heute gehoren zum Industriepark Marl etwa 30 Unternehmen
der Degussa AG und weitere Unternehmen aus dem chemie- und bergbaunahen Bereich.
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Marler Innenstadt 1972 und 1974
Das industrielle Wachstum war begleitet von einer intensiven Wohnungsbautatigkeit. Diese erreichte
jedoch nicht die GréRenordnung, um einen geschlossenen Siedlungskérper heranwachsen zu lassen.
Das bis heute spiirbare Fehlen einer historisch gewachsenen Stadtmitte fiihrte bereits in den 1950er
Jahren zur Planung eines Stadtzentrums im geographischen Mittelpunkt des Stadtgebietes zwischen
den Stadtteilen Alt-Marl, Brassert und Drewer. Der nach dem damals giiltigen stadtebaulichen Leitbild
der Moderne kreierte Entwurf des Architekten und Stadtplaners Dr. Giinther Marschall, sah eine kon-
zentrierte Ansiedlung offentlicher Einrichtungen, eines Geschéftszentrums und einer Wohnbebauung
vor. In der neuen ,Griinen City" sollten die stadtischen Lebensbereiche Wohnen, Arbeiten, Freizeit,
Bildung, Kultur in einer Parklandschaft eingebunden werden. Mit dem neuen Rathaus sollte die Stadt
auch eine symbolische Mitte erhalten. Der 1960 bis 1967 realisierte Gebdudekomplex ging auf einen
internationalen Wettbewerb zuriick, den das niederlandische Biro Van den Broek und Bakema fiir sich
entschieden hatte. 1972 wurde mit dem Bau des Einkaufszentrums ,Marler Stern“ begonnen, das mit



seinem Luftkissendach ebenfalls eine architektonische Besonderheit aufzuweisen hatte und sich bald
zum wichtigsten Einkaufsort des ndrdlichen Ruhrgebiets entwickelte.

Als die Kaufkraft Anfang der 80er Jahre stagnierte und der Einzelhandel abzuwandern begann, musste
die Stadt gegensteuern: Als Ergebnis des 1988 ausgelobten Wettbewerbs ,Wohnen im Stadtkern Marl*
entstand die dstliche Innenstadterweiterung. Die Modernisierung des Marler Sterns, der Riickbau der
BergstralRe sowie die Neugestaltung des zentralen Bushahnhofes gehen ebenfalls auf diese Initiative
zurtick. Der vom Rat der Stadt Marl im Jahre 1998 beschlossene Rahmenplan , Stadtmitte” setzt die
Bemiihungen um die Stabilisierung des Zentrums fort und schlagt Verbesserungen zur gesamtraumli-
cher Einordnung der Innenstadt vor sowie EinzelmalZnahmen im Kernbereich vor.

Bedeutung innerhalb der Region

Die Emscher-Lippe-Region ist in erster Linie eine von Bergbau und Chemie geprégte Industrieland-
schaft. Sie ist von dem bundesweit beobachtbaren Riickgang des produzierenden Gewerbes starker
als andere deutsche Wirtschaftsraume betroffen. So wurden allein im Bereich des produzierenden
Gewerbes im nérdlichen Ruhrgebiet in den letzten zwanzig Jahren etwa 26.000 Arbeitsplatze abge-
baut. Die Region an Emscher und Lippe ist ein polyzentrisch strukturierter Siedlungs- und Land-
schaftsraum, gewachsen im Spannungsfeld zwischen dem Kern-Ruhrgebiet und dem Miinsterland.
Die Stadt Marl ist jedoch der Motor fiir die Emscher-Lippe-Region. Marl gehért mit seinem Chemiepark
auf dem Gebiet der Spezialchemie im internationalen Vergleich zu den flihrenden Zentren. Das Berg-
werk ,Auguste Victoria/Blumenthal* ist eines der letzten verbliebenen in der Region. Ferner liefert Marl
einen Pendlertiberschuss von 5.000 und versorgt damit die umliegenden Stadte der Emscher-Lippe-
Region mit Arbeitsplatzen.

Regionale Verkniipfung



Landschatft und Freiraum

Die Entwicklung der Stadt Marl orientiert sich an der Idee der Bandstadt und der englischen Garten-

stadt. In den 50er Jahren des vorigen Jahrhunderts entstand auf Grundlage des sich bis dahin entwi-

ckelten Stadtgefliges ein Ubergeordneter Plan, der die Stadt in drei ost-westlich verlaufende bandfor-

mige Zonen gliedert: der von Griin umgebenden Industriezone im Norden, der Griinzone im Siiden

und der Wohnzone im zentralen Bereich. Damit wird gewdahrleistet, dass sich die Stadt als eigenstéan-

diges Wirtschaftsgebiet konzentriert und durch die verbindende Landschaft von benachbarten Stadten

abgegrenzt wird. In Marl entspricht dieses Prinzip den wirtschaftsgeografischen und topografischen

Gegebenheiten des Raums.

Die Innenstadt Marls ist gepragt von einem griinen, mit grol3kronigen Baumen durchsetzten Raum. Die

Gebé&ude sind nach dem Vorbild der englischen Gartenstadt Solitére im griinen Raum. Diese ,Griine

City" wird vom Fahrverkehr tangiert und nur durch Stichstraen mit groRen Parkplétzen erschlossen.

Die einzigen die Innenstadt ganz durchziehenden ErschlieBungen sind Ful- und Radwege. Die gréR-

ten unbebauten innerstadtischen Griinflachen sind der Bereich rund um den kiinstlich angelegten City-

See, der ehemalige Friedhof Brassert und das Wéaldchen Forsterbusch. Trotz dieser aufiergewoéhnli-

chen Pragung, gibt es seit Jahren Anlass zur Kritik:

= Lebendigkeit und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum, vor allem auf dem Creiler Platz, aber
auch rund um den City-See, werden vermisst.

= Die Solitare, wie das Einkaufszentrum Marler Stern oder die Wohnhochhé&user, sind von ihren zum
Teil unansehnlichen Riickseiten einsehbar oder sind insgesamt in ihrem Erscheinungsbild nicht
mehr zeitgeman.

= Die Verbindungen zwischen dem Zentrum und den Griinflachen Friedhof Brassert und Waldchen
Forsterbusch sind nicht eindeutig.
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Landschaftsplanerisches Konzept aus den 1950er Jahren



Verkehrsanhindung

Die Stadt Marl ist fir den Individualverkehr aus allen Richtungen gut erreichbar. Die Autobahnen A 43
im Osten sowie die A 52 im Westen schlieBen Marl an das deutsche Autobahnnetz an. Uber Bundes-
straRen und breite Stadtstral3en erreicht man das Zentrum auf kurzem Weg. Typisch fiir die Stadt Marl
sind gut ausgebaute zweispurige Stral3en, die das Zentrum umschlieRen und anbinden. Diese StralRen
sind meist eingegriint, eine begleitende Bebauung wird oftmals vermisst.

Fur den ruhenden Verkehr bietet die Innenstadt derzeit ein ausreichendes Mal3 an Stellplatzen im
Freien oder in Parkhdusern. Mit der Erganzung des Marler Sterns um einen gréReren Lebensmittel-
markt ist eine neue Parkpalette entstanden, die das Stellplatzangebot zusatzlich erweitert.

Uber die Bahnhéfe Marl-Sinsen (Strecke Essen-Miinster) sowie die Haltepunkte Marl-Mitte und Marl-
Hamm, die von der S-Bahn Linie 9 angefahren werden, sind die Stadtteile an das regionale Schienen-
netz angeschlossen. Die Umsteigepunkte auf das Hochgeschwindigkeitsnetz liegen in Essen und
Bochum. Die Busverbindungen innerhalb Marls und in die Nachbarstédte gehéren zum Netz der
Vestischen StraBenbahnen. Der kiirzlich attraktiv ausgebaute Busbahnhof befindet sich direkt am S-
Bahnhof im unmittelbaren Zentrum.

ALT-MARL

Verkehrsanbindung

Struktur und Morphologie des Stadtentrums

Heute befinden sich rund 53 Prozent der Verkaufsflachen Marls im Bereich des Zentrums. Bedingt
durch die gerade im Bau befindlichen Einzelhandelsprojekte wird dieser Anteil weiter zunehmen. Defi-
zite bestehen jedoch nach wie vor bei den periodischen und hoherwertigen Waren und Dienstleistun-
gen. Parallel zum Ausbau des Handels ist der Stadtkern mit 5000 Einwohnern inzwischen ein wichtiger
Wohnstandort.

Trotz langer Phasen wirtschaftlicher Prosperitat hat die Bautatigkeit im 20. Jahrhundert nicht ausge-
reicht, um die kiinstlich zusammengefligten Gemeinden zu einer homogenen Stadtstruktur zusam-
menzufligen. Mit ihrer Lage zwischen dem Ortsteil Brassert im Norden und Westen und den landwirt-



schaftlichen Flachen im Osten hebt sich die kiinstlich kreierte Stadtmitte deutlich von den &lteren
Stadtstrukturen ab. Nach den urspriinglichen Planungen hétte das viertlirmige Rathaus die Silhouette
des Zentrums kronen sollen. Die in den 70er Jahren realisierten Hochhausscheiben haben dieses Ziel
vereitelt. Wie gigantische Paravents schieben sie sich vor die anspruchsvolle Architektur der Rat-
hausturme.

Das Einkaufszentrum ,Marler Stern“ galt lange Zeit als eines der groBten Einzelhandelsprojekte der
Region. Mit seiner Orientierung auf eine zweigeschossige Mall bietet es den Kunden einen attraktiven
Einkauf auf kurzen Wegen mit direkter Anbindung an den motorisierten Individualverkehr und OPNV.
Die AuRenfronten des Komplexes sind weitgehend geschlossen und kénnen die weitlaufigen offentli-
chen R&ume nicht bespielen.

Als historische Allee bildet die Josefa-Lazuga-Stralie eine wichtige Bezugsachse innerhalb des zentra-
len Bereichs. Mit ihren grofien Baumen erzeugt sie eine urbane Atmosphére, die in ihrem Umfeld aber
keine Fortsetzung findet.
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Struktur der Marler Innenstadt

Offentliche Einrichtungen

In fuBl&ufiger Entfernung des Rathauses finden sich in der Stadtmitte alle wichtigen Kultur- und Ver-
sorgungseinrichtungen - Kindergéarten, Grundschulen, Gymnasien, Berufsschule, Kollegschule, Ju-
gendhaus, Theater, Museum, Finanzamt, Amtsgericht, Arbeitsamt, Post, Polizeistation, Hallenbad (mit
ungewisser Zukuntft), Volkshochschule, Stadtbiicherei und Jugendbiicherei. Mit dem Adolf-Grimme-
Institut verfligt die Stadt auRRerdem (iber eine Einrichtung mit (iberregionaler Ausstrahlung. Diese Aus-
stattung entspricht den Erwartungen an eine stédtische Mitte. Kritisiert wird von den Birgerinnen und



Biirgern, dass Einrichtungen mit hoher Publikumsfrequenz wie zum Beispiel Volkshochschule, Stadt-
bicherei und das Museum Glaskasten nicht in den 6ffentlichen Raum hineinwirken.

Am Wohnen im Hochhaus scheiden sich die Geister. Marl ist ein gutes Beispiel fir die unterschiedli-
chen Qualitaten, die in einem Wohnhochhaus mdglich sind. ,Wohnen West" firmiert unter dem Label
,Wohnen am City-See" und ist als EigentumsmafRnahme nach wie vor attraktiv. Die Architektur ist gut
gegliedert und die Wohnangebote nutzen geschickt die Lage im Gebéude. Die Zukunft anderer GroR-
wohnanlagen ist eher als ungewiss einzustufen. Der im Nordosten liegende Komplex - das Wohn-
hochhaus ,Goliath" - ist inzwischen vollstandig entmietet und auch im ,Laubfrosch” haben sich soziale
Monostrukturen herausgebildet. Mit der Stadtkernerweiterung dstlich der Bahn ist es nur bedingt ge-
lungen, dem Trend zur sozialen Segregation entgegen zu wirken, da die Neubauten iiberwiegend mit
zuwandernden Haushalten belegt wurden. Die Wohngebiete im Umfeld weisen eine geringere Dichte
auf und kénnen als unproblematisch eingestuft werden. Die NeubaumalRnahmen im Bereich der Von-
Galen-Stral3e deuten darauf hin, dass die Stadtmitte als Standort fiir Wohnungsneubau durchaus
interessant ist.

Im Innenstadtbereich fehlt es nicht an grol3zligigen Freirdumen. Trotz groRer Gehdlze und Grinfla-
chen, dem City-See sowie weiter Platzfldchen ist der ehemals geplante gartenstadtische Charakter
des Zentrums nur teilweise zu spuren. Grof3e Flachen sind vom ruhenden Verkehr belegt oder werden
als reines Abstandsgriin von den Bewohnern kaum angenommen. Das Wohnumfeld der Grol3projekte
ist unattraktiv und von den Wohnungen in den unteren Geschossen nicht zugénglich. Besonders prob-
lematisch erscheint es, dass der 6ffentliche Raum aufgrund der weitgehend geschlossenen Fassaden
im Einkaufsbereich kaum von den Réndern her belebt wird und damit in Zeiten mit geringer Fullgan-
gerfrequenz als Angstraum wahrgenommen wird. Die von den Birgerinnen und Biirgern als positiv
wahrgenommene Aul3engastronomie am Westeingang des Einkaufszentrums reicht nicht aus, um
innerstadtische Atmosphdre zu erzeugen.

Der Creiler Platz als Dreh- und Angelpunkt der Marler Mitte ist mit seinen Ausmafen grof3stadtisch
gebildet. Hier fehlen jedoch vor allem attraktive Angebote, die zum Aufenthalt anregen. Die Oberfl&-
chen und die Méblierung der 6ffentlichen Rdume der Innenstadt sind stark erneuerungsbediirftig.



Die Stadtmitte Marl unterscheidet sich als Griindung der 1960er Jahre in Nutzungsgefiige und Stadt-
bild deutlich von den klassischen Stadtkernen. Als synthetisches Gebilde in der bis dahin leeren geo-
grafischen Mitte der Stadt fehlt dem Zentrumsbereich urbane Tradition. Mehr noch: Die in Stadtgrund-
riss und Bauvolumen eingravierten Prinzipien des Stédtebaus der Moderne erschweren nachhaltig die
Entstehung urbanen Lebens. Die groBmaRstéblichen Geb&ude und die im Erdgeschoss weitgehend
geschlossenen Fassaden lassen kaum Atmosphére entstehen. In einer Zeit, in der auch viele Zentren
mit attraktiver Bausubstanz und ruhmreicher Geschichte mit Geschaftsleerstdnden und einer Ver-
6dung offentlicher Raume zu kdmpfen haben, mlissen diese negativen Merkmale umso stérker ins
Gewicht fallen.
Wenn man die vielfaltigen ldeen und Manahmenvorschlége, die in den letzten Jahren von der Fach-
verwaltung und Initiativgruppen entwickelt wurden, zu einer tragfahigen Perspektive zusammenbinden
will, muss man sich Uber eines im Klaren sein: Die Stadtmitte Marl ist trotz groRerer Investitionen (z. B.
Wohnungsbau im Umfeld) oder erfolgreicher Nachbesserungen (z.B. Busterminal) der Griindungs- und
Pionierphase noch nicht entwachsen. Stadtebauliche Korrekturen und Weiterentwicklungen, die sich
aus der Alltagserfahrung der Bewohner, Geschéftsinhaber und Besucher ergeben, werden also auch
weiterhin zu den notwendigen Aufgaben zur Qualittsverbesserung zéhlen.
Wer heute die Probleme der Stadtmitte mit historischen Entwicklungsprozessen vergleicht, wird au-
Rerdem zu der Folgerung gelangen, dass dieser langwierige Anpassungs- und Optimierungsprozess in
der europdischen Stadt als durchaus ,normal“ anzusehen ist. Denn Stadtkerne hatten Jahrhunderte
Zeit, ihre urbanen Merkmale zu entfalten und zu verfeinern. Verglichen mit anderen Stadten dirfte die
Herausforderung in Marl besonders grol? sein, da die stadtebauliche Figur mit ihren Grof3bauten und
weiten Raumen eine nicht zu unterschatzende Hypothek fir die urbane Entwicklung darstellt. Es gibt
keinen einfachen Weg zur Korrektur dieser stadtebaulichen Probleme. Ausgehend von dieser Ein-
schatzung der Lage haben die perspektivischen Uberlegungen von folgenden Grundsétzen auszuge-
hen:
= die stadtebauliche Prinzipen der Moderne sind zu akzeptieren und gezielt mit urbanen Elementen
anzureichern,
= die Starken des bestehenden Zentrums - die Vielfalt der 6ffentlichen Einrichtungen, der Besatz mit
modernen Betriebsformen im Einzelhandel und die starke Freiraumorientierung - sollten ausge-
baut werden und
= die Verhindung mit den Nachbargebieten ist Uber stadtebauliche Ergdnzungen und komfortable
Wegebeziehungen auszubauen.
Die in den bisherigen Planungen fixierten Mal3nahmen und die vielfaltigen Anregungen der Biirgerin-
nen und Birger im Rahmen der Lokalen Agenda und der stédtebaulichen Ideenwerkstatt sind Grund-
lage dieses Konzepts.
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Raumliches Konzept
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Stédtebauliche Einbindung (,Mehr Durchlassigkeit*)

Sowohl die ersten stadtebaulichen Entwiirfe als auch die Rathausplanung des Biiros Van den Broek

und Bakema gingen von einer stadtischen Mitte aus, deren Silhouette vom Rathaus gekront wird.

Bedingt durch die Hochhausscheiben und durch die starke Eingriinung ist der Blick auf das Zentrum

heute weitgehend verstellt. Der Charakter einer ,nicht einsehbaren Mitte* wird durch die Verkehrsfiih-

rung noch verstarkt, da die HauptzufahrtstraBen als Tangenten am Zentrum vorbeifilhren.

Die Teilnehmer der ldeenbérse haben die Insellage des Zentrums stark kritisiert. Im Einzelnen kénnen

folgende Manahmen zu einer stérkeren Présenz der Stadtmitte im Stadtbild beitragen:

= Betonung der Achse Josefa-Lazuga-Strale, insbesondere durch (ebenerdige) Verknipfung mit
der StraRe ,Am Theater und dem Standort der Kinder- und Jugendeinrichtungen nordlich der
Bergstrale

=  Schaffung von Sichtfenstern Richtung City See, Creiler Platz zum Rathaus

= Offnung der Ostfassade des Marler Sterns am Forum (glaserner Eingangsbereich)

L7

!@ r

7 N

& / L@ £

’@a/-f.-"'m s

;?/) § s
& /8
S B
AR .

d P o

Offnung des Marler Blicks* am City-See

Nutzungsbild (,mehr Vielfalt erzeugen®)

Die stadtebauliche Figur und die Baustrukturen in der Marler Stadtmitte erschweren eine dauerhafte
Belebung. Von gréfiter Bedeutung ist deshalb die Anreicherung des Zentrums und seines Umfelds mit
zusétzlichen Nutzungen:

Innerstadtisches Wohnen

Wohnen im Hochhaus kann - soweit es das wirtschaftlich und sozial stabile Wohnhaus am See betrifft
- als Besonderheit des Standorts erhalten werden. Ob die Wohnnutzung auch in den nérdlichen Hoch-
hausscheiben Bestand haben kann ist fraglich. Im Falle des ,Goliath* scheint die Frage bereits beant-

wortet. Die Chancen zu Ansiedlung von Wohnraum im direkten Umfeld sollten weiter genutzt werden.
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Insofern weisen die Halbrundbebauung zwischen Bahnlinie und Herzlia-Allee und die Wohnbebauung
an der Von-Galen-Strale in die richtige Richtung. Nach den sehr ambivalenten Erfahrungen mit der
Belegung spricht vieles dafir, bei zukinftigen Projekten das Wohnen im Eigentum (z.B. in Stadth&u-
sern) im Zentrumsbereich zum Thema zu machen. Als Standort bieten sich vor allem die Grundstiicke
der Hochhausscheiben an. Obwohl der Neubau mit zukunftsfahigen Wohnformen aufgrund der Abriss-
kosten und Restwerte erhebliche Belastungen fiir die Eigentiimer mit sich bringt, diirfte er letztendlich
eine erfolgreiche Strategie darstellen, da die Belegung der Hochhduser in einem entspannten Woh-
nungsmarkt zunehmend schwieriger werden diirfte.

- Ea. < A :
Neues individuelles Wohnangebot auf dem Laubfrosch-Grundstlick

Einkaufen im Zentrum

Eine Stéarkung der Stadtmitte im Zentrengeflige des nérdlichen Ruhrgebiets hangt entscheidend von
attraktiven Verkaufsflachen und einem optimierten Branchenmix ab. Die Organisation des Maler
Sterns als Shopping Mall bietet durchaus giinstige Voraussetzungen fiir eine zukunftsféhige Entwick-
lung. Neben dem bereits im Bau befindlichen SB-Warenhaus bietet sich die Ansiedlung eines Magnet-
betriebs im Elektronikbereich an. Sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch aus einzelhandelsorgani-
satorischen Uberlegungen kommt fir die Ansiedlung eines Magneten im wesentlichen ein Standort mit
direkter Anbindung an die Verkaufsflachen des Marler Sterns in Frage. Es gibt mittlerweile konkrete
Verhandlungen und Bauabsichten zum Bau des Fachmarkts ,Saturn® auf dem ,Goliath-Gelande". Hier
ist groRte Sorgfalt zur Integration dieses neuen Einzelhandelsstandorts in die zentrale Innenstadt zu
legen. Diesbezliglich sind Gespréche mit dem Investor gefiihrt worden. Dieser Standort sollte zudem
langfristig Uber eine ihrer Bedeutung fur die Innenstadt entsprechend gestalteten und baulich begleite-
ten Josefa-Lazuga-Strale angebunden werden

Ergénzende Angebote im Entertainment-Bereich (Kino, Diskothek) wiirden das Angebot abrunden,
sind jedoch nicht durch konkrete Anfragen unterlegt. So chancenreich die Ansiedlung von Frequenz-
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bringern auf den ersten Blick erscheint, so sorgfaltig muss die stadtebauliche und architektonische
Einfligung der grol3en Bauvolumen bedacht werden. Denn gerade diesbezUglich sind in der Vergan-
genheit Fehler gemacht worden. GroRe Bedeutung kommt auch der Offnung des Marler Sterns nach
Osten zu, um Bahnhof, Busterminal und Stadtkernerweiterung besser an das Zentrum anzubinden.

-’ il

Integration eines neuen ,Saturn-Markts* auf dem Goliath-Grundstiick

Offentliche Einrichtungen

Die Vielzahl der offentlichen Einrichtungen z&hlt fraglos zu den Stérken der Stadtmitte. In der weitlaufi-

gen Stadtlandschatft sind sie teilweise nicht prasent, so dass sie teilweise nur sehr bedingt als Element

der Stadtmitte wahrgenommen werden. Um den hochwertigen Besatz ins Bewusstsein zu riicken,

kénnen folgende MalRnahmen ergriffen werden:

= Enweiterung des Museums ,Glaskasten” in Verbindung mit der Neugestaltung des Creiler Platzes

= Bessere Orientierung der anderen 6ffentlichen Nutzungen zum Stadtraum (VHS Insel und Stadt-
bibliothek - ggf. durch verénderte Grundsrissorganisation, Kinderbibliothek und Adolf Grimme-
Institut - ggf. Uber neue Kulturachse)

= Verbindung der Standorte durch gestaltete Wege (Gestaltung, Beleuchtung, Wegweisung)

= Erzeugung von ,Marken® wie zum Beispiel ,Wissens- und Kulturstandort Stadtmitte* als inhaltliche
Verbindung der Schul- und Forthildungsstandorte

Freizeit und Entertainment

Bisher ist es nur bedingt gelungen, Jugendliche (als nachste Nutzergeneration) an die Stadtmitte zu
bhinden. So wichtig offentliche Einrichtungen wie das Jugendzentrum oder die Stadthibliothek sind, so
sehr fehlen kommerzielle Angebote wie zum Beispiel eine Diskothek, ein Jugendcafé oder ein Kino,
um die Stadtmitte fiir die nachwachsende Generation attraktiv zu machen. In der Vergangenheit hat
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sich gezeigt, wie schwierig es ist derartige Angebote anzusieden - offenbar bewegen sie sich immer
hart an der Rentabilitdtsschwelle. Es dirfte sich jedoch lohnen diese Zielsetzung weiter zu verfolgen.
Gof. bietet auch die Umnutzung des Hallenbades eine entsprechende Chance. Konkrete Nachfragen
wurden von Jugendgruppen im Rahmen der Werkstattabende geédufert.

Fur alle Altersgruppen von grofer Attraktivitt wéaren gastronomische Angebote mit Bewirtung im Frei-
en, wie zum Beispiel ein Eiscafé, eine Caféterrasse am See und ein Museumscafé.

Alternative: Wohnen bei fehlender Investitionshereitschaft in das Hallenbad
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Freiraumentwicklung

Der Reichtum an Freirdumen gilt als eines der wichtigsten Qualitditsmerkmale der Stadtmitte. Zu den
wichtigsten Qualitaten zahlen der Férsterbusch, der alte Friedhof Brassert, der City-See, die histori-
sche Achse der Josefa-Lazuga-Stralie. Interessanterweise bleiben die Freirdume von Kritik nicht ver-
schont, da es bisher offenbar nicht gelungen ist, die weitlaufigen Flachen mit stadtischem Leben zu
fullen. Als wichtigste MafRnahmen zur Aufwertung der Freiraumsituation sind zu nennen:
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Umgestaltung des Friedhofs Brassert zum Stadtpark mit Skulpturen
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= Gestaltung des Creiler Platzes in Verbindung mit der Erweiterung des Museums Glaskasten

= Gestaltung des Forums in Verbindung mit dem Bahnhofseingang zu einem attraktiven Osteingang
zum Marler Stern

=  Aufwertung des City Sees inshesondere durch eine Promenade an der Nordseite (Wandelgang,
Sitzstufen) und durch eine (saisonale) Caféterrasse

= Einbeziehung des alten Friedhofs Brassert als Stadtpark und des Férsterbusch als Sport- und
Freizeitpark in ein attraktives Netz von Freirdumen mit vielfaltigen Angeboten und unverwechsel-
baren Atmosphéren (Seepromenade, Skulpturenpark, Abenteuer-Spiellandschaft)

Wandel im Stadtbild

Das von solitdren GroBbauten und wenig einladenden Fassaden gepragte Stadtbild wird sich nur auf

langere Sicht im Rahmen eines Stadtumbaus wandeln. Die in einem mittelfristigen Zeitraum finanzier-

baren Korrekturen sollten sich deshalb auf die neuralgischen Punkte konzentrieren. Zu nennen sind

hier inshesondere:

= Umgestaltung des Bahnhofs, insbesondere eines einladenden Eingangsbereichs

= Einhausung oder Begriinung von Gebauderiickseiten und Anlieferzonen

= Gestaltung der Westfassade des Marler Sterns in Verbindung mit der Ansiedlung neuer Nutzun-
gen

N
. A
Neuer Bushahnhof, Lebensmittelmarkt und Parkpalette sind bereits gebaut, es folgen die Umgestaltung des Forums, die Aufwertung der
Eingangsfassade Marler Stern und des Bahnhofs

Aktivitaten und Initiativen
Neben den stédtebaulichen Korrekturen und ergénzenden Nutzungen - Vorhaben mit eher langerfristi-
gen Perspektiven - wird eine Belebung des offentlichen Raums sehr stark von Initiativen aus der Bir-
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gerschaft abhangen. Es spricht einiges dafiir solchen Aktivitdten einen organisatorischen Rahmen zu
geben - etwa in Form eines Drehbuchs fir den offentlichen Raum, das zugleich Grundlage fiir die
Offentlichkeitsarbeit sein kann. Folgende Aktivitdten kdnnten sich im Marler Zentrum ansiedeln:

Feste und Markte

Mit Antikmarkt und Seefest finden bereits attraktive Freiluftveranstaltungen im Zentrum statt. Diese
Angebote sollten ausgebaut werden. Um die Wochenmérkte in den Ortsteilen nicht zu gefahrden,
sollten im wesentlichen Spezialmarkte mit regionaler Ausstrahlung platziert werden. Erganzend zu den
Lebensmittelangeboten im Marler Stern kdnnte ein Bauernmarkt zu einer festen Einrichtung werden.
Die Bedeutung der Adolf-Grimme-Preis-Verleihung sollte viel starker ins Bewusstsein der Marler Be-
volkerung geriickt werden. Sie kdnnte beispielsweise in Verbindung mit einem Biirgerfest als lokales
Ereignis inszeniert werden.

Kultur und Freizeit

Ergénzend zu weiteren Markten bieten sich Freizeit und Kultur als Grundlage fiir eine Belebung der
Mitte an. Im Rahmen der Ideenbérse wurden von den Birgerinnen und Birgern folgende Vorschlage
gemacht:

= Kunstaktionen in Verbindung mit dem Museum ,Glaskasten*

= AuRenaktivitaten der Kinderbiicherei , Tirmchen*

= Open-Air-Kino oder Grofleinwand fiir Sportereignisse

= Einrichtung einer Seeblihne oder eine Blhne auf dem Creiler Platz

= Strandcafé am City See
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Strategien zur Umsetzung

Tragerschaft

Die Entwicklung der Stadtmitte Marl ist eine umfassende Aufgabe, mit den (iblichen Instrumenten und
Organisationsstrukturen nicht zu lésen sind. Es missen neue Formen der Zusammenarbeit genutzt
werden, in die mdglichst alle Akteure, die einen Beitrag leisten wollen und leisten kénnen eingebunden
werden: die Stadterwaltung, die Blrgerinnen und Birger, vor allem auch die Aktionsgruppen (Lokale
Agenda und Vereine), die Eigentiimer und Betreiber in Einzelhandel und Dienstleistungen und die
ortliche Wohnungswirtschaft. Die besondere Problematik des Marler Zentrums hat die verschiedenen
Gruppen bereits in der Vergangenheit immer wieder zusammen gefiihrt. Die private Initiative des For-
derkreises Habakuk beispielsweise zur Finanzierung der Museumserweiterung zeugt von auRerge-
wohnlichem Engagement, an das angekn(pft werden kann.

e

::l S h -_7 == — — 7 -

o — —_—

Zeitgleich mitder Erarbeitung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts liegtdas Ergebnis des Wettbewerbs zur Erweiterung des Skulptu-
renmuseums Glaskasten vor

Ausgehend von positiven Erfahrungen in angelsachsischen Landern und Modellprojekten in 17 nord-
rhein-westfalischen Stédten bietet es sich an, die Bildung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft
in Erwagung zu ziehen. Das fiir die Grindung erforderliche gemeinsame Interesse ist gegeben, denn
der Erfolg der wirtschaftlichen Tatigkeit wird angesichts der regionalen Konkurrenz erheblich von der
Qualitét des Stadtraums abhangen, im 6ffentlichen wie im privaten Bereich. Obwohl sich die Immobi-
lien- und Standortgemeinschaften noch im Experimentierstadium befinden, kann festgestellt werden,
dass Organisation und Rechtsformen kein Hindernis darstellen. In Abhdngigkeit von den jeweiligen
lokalen Bedingungen bieten sich alternativ an: Verein (e.V.), BGB-Gesellschaft (GbR), Gesellschaft mit
beschrénkter Haftung (GmbH, GmbH & Co. KG) sowie die Bildung einer Genossenschaft.

Neue Mitte Marl - Férderung des Stadtumbaus in Marl

Mit dem integrierten Konzept bewirbt sich die Stadt Marl um Fordermittel aus dem Programm Stadt-
umbau-West. Forderfahig sind Gesamtmafnahmen auf der Grundlage eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes. Dieses Konzept muss raumliche und sachliche Aspekte der Stadtumbaumafnahmen
fur das Fordergebiet sowie die Auswirkung und Bedeutung der Stadtumbaumafinahme fiir das (ibrige
Stadtgebiet darstellen. Die raumliche Abgrenzung des Fordergebietes muss generell durch einen
Ratsbeschluss als Stadtumbaugebiet nach §171b BauGB oder als Sanierungsgebiet nach § 142
BauGB erfolgen.
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Im Leitfaden fiir die Ausgestaltung des Stadtebauférderungsprogramms werden folgende Forderge-

genstande definiert:

=  Stabilisierung von Stadtteilen durch Riickbau und Entwicklung

=  Stabilisierung der sozialen Infrastruktur, Vernetzung 6ffentlicher Einrichtungen und neue Koopera-
tionen

= Neuorientierung vom Neubau zur Bestandspflege

= Reduzierung der Neuinspruchnahme von Flachen zu Siedlungszwecken

= Unterstiitzung von Projekten und Initiativen, die die Kinder- bzw. Familienfreundlichkeit von Stad-
ten erhdhen

= Erhaltung und Entwicklung st&dtebaulicher und architektonischer Qualitdten und der Baukultur

= Aktivierung der Fl&chenpotenziale vorhandener Brachflachen

Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms , Stadtumbau-West* werden Strategien geférdert, in

denen ,Riickbau und Aufwertung* konzeptionell und systematisch miteinander verbunden werden.

Neben den Umbau bzw. geordneten Rickbau von Infrastrukturen, Wohnungen und Gewerbeflachen

mussen Aufwertungsangebote in Innenstédten die ,Rickgewinnung” ehemals mindergenutzter Fla-

chen sowie ggf. imagetragender Leitprojekte treten.

»Stadtumbau West" ist folglich kein , Abrissprogramm*, sondern ein Programm fiir die Zukunft des

Stadtteils in der Stadt, der Stadt in der Region. Neben der Anpassung des Bestandes bietet , Stadtum-

bau West" auch die Chance fiir die Weiterentwicklung von Stadtteilen und Stédten. Wichtigstes Stich-

wort: ,Kein Abriss ohne Perspektive“.

Die im Rahmen des integrierten Konzepts ,Perspektive Marler Mitte* aufgezeigten Malinahmen sind

im Rahmen des Stadtumbaus férderungsféahig. Fir die ggf. anstehenden AbrissmaRnahmen ergibt

sich etwa 50 Prozent der Summe aus Buchwert und Abrisskosten, soweit der sich ergebende Betrag

die Abrisskosten nicht (iberschreitet. Das konkrete Férdervolumen ergibt sich schlief3lich aus dem

Fordersatz der Stadt Marl.
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Priorisierung der Projekte

Kurzfristige MaRnahmen
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Langfristige Manahmen
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