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Abbildung: Integriertes Ridumliches Entwicklungskonzept
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4.3.1 Ebene wirtschaftliche Nutzungen

In der Vergangenheit zahlte Einzelhandel zu den
pragenden Funktionen in den stadtebaulichen
Zentren der Stadtteile. Durch das veranderte
Mobilitdts- und Einkaufsverhalten nimmt diese
Funktion an Bedeutung ab. Die Folge sind Leer-
stdnde in zentralen Lagen, die auch zukiinftig
keine Perspektive fur eine Einzelhandelsnutzung
(mittel- und langfristiger Bedarf) bieten. Um
verwahrlosende Entwicklungstrends zu ver-
meiden, sollten daher Einzelhandelsnutzungen
raumlich konzentriert sein und wenn nétig
durch neue Funktionen ersetzt werden. Solche
Bestrebungen werden in Drewer, Brassert, Alt-
Marl, Sinsen, Marl-Hamm und Polsum verfolgt.
Eine zusatzliche Qualifizierung und Starkung des
Einzelhandels ist in der Stadtmitte und in Hiils
vorgesehen. Diese Zentren scheinen am besten
geeignet, um auch zukiinftig ein umfangreiches
und Uber den taglichen Bedarf hinausgehendes
Angebot bereitzuhalten.

Fur gewerbliche und industrielle Nutzungen wer-
den zukinftig vorrangig Brachflachen und Flachen

mit Anschluss an bestehende Nutzungen gewahlt.
Gewerbliche Nutzungen sollten zukiinftig auf den
ehemaligen Zechengeldnden und in Erganzung
zum Gewerbegebiet Lenkerbeck angesiedelt wer-
den. Hinzu kommt eine Flache an der Recklinghdu-
ser Stralle, die sich besonders fiir wenig stérende
Gewerbe in Verbindung mit Wohnen eigenen.
Industrielle Nutzungen erscheinen mittelfristig auf
der Flache der Westerweiterung zum Chemiepark
und als stdliche Erweiterung des Industriepakrs
Dorsten-Marl sinnvoll.

4.3.2 Ebene Wohnen und Stadtbaukultur

Die zukiinftige Entwicklung des Wohnangebotes
soll sich auf den Siedlungsbereich konzentrieren.
Zum einen gilt es, den Bestand zukunftsfahig wei-
terzuentwickeln. Zum anderen kénnen innerhalb
des Siedlungszusammenhangs Flachen fiir neuen
Wohnungsbau aktiviert werden. Die Entwicklung
des Bestands sollte im Zuge integrierter Strategien
erfolgen. Dabei sind Quartiere mit besonderen
Handlungsbedarf zu bevorzugen, von denen
im ISEK MArl 2025+ vier identifiziert wurden.

Ergdanzend sind EinzelmalRnahmen, insbesonde-

re Wohnraummodernisierungen durch private
Eigentiimer, zu begriiRRen.

Das ISEK Marl 2025+ nennt darliber hinaus einige
Potenzialflachen, die sich fiir Innenentwicklungs-
malnahmen eignen. Es sollte eine behutsame,
bedarfsgerechte Nachverdichtung erfolgen, um
neue Wohnangebote zu schaffen. Innenentwick-
lung erfolgt nicht zu jedem Preis, sondern unter
bestimmten Voraussetzungen. So sollten beispiels-
weise keine Flachen mit hoher 6kologischer Quali-
tat oder hoher Aufenthaltsqualitdt bebaut werden.
Unter den Potenzialflachen sind auch Konversions-
flachen (z.B. ehemalige Schulstandorte).

Mit Blick auf die Stadtbaukultur wurde bereits ein-
leitend auf die neue Kette attraktiver platze in den
Stadtteilzentren eingegangen. Zur Verbesserung
des Erscheinungsbildes sind neben den Zentren
die Stadteingdnge von besonderer Bedeutung.
Hier werden zunéchst die Haltepunkte Stadtmitte
und Sinsen in den Fokus geriickt.
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Abbildung: Ridumliches Entwicklungskonzept — Ebene wirtschaftliche Nutzungen
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