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Eine neue Vision fiir Marl-Hils-Sid

1 Eine neue Vision fiir Marl-Hiils-Siid
1.1 Ausgangssituation, Aufgabenstellung und Zielsetzung fiir
den Erneuerungsprozess
Das Stadtquartier Marl-Huls-Sud entstand in den 1960er Jahren und
entspricht in seiner Gestaltung den fir diese Zeit typischen Sied-
lungsstrukturen mit einer Mischung aus schlichten viergeschossi-
gen Mehrfamilienhdusern in Zeilenbauweise und heute massiv er-
scheinenden, achtgeschossigen Wohnblécken. Im Untersuchungs-
gebiet liegen rund 816 Wohneinheiten, die im Besitz der Neuen Mar-
ler Baugesellschaft mbH sind sowie flinf, zum Teil kleinteiligere Ge-
baude von Einzeleigentliimern. Weiterhin wurden zum gleichen
Zeitpunkt 150 Reihenhauser im Bungalowstil von der Neuen Marler
Baugesellschaft errichtet, die bereits in den 1960er Jahren an Einzel-
eigentimer verkauft wurden.

Die stadtebauliche und soziale Situation im gesamten Stadtquartier
hat sich in den vergangenen drei Jahrzehnten sukzessive negativ
entwickelt. Besonders sieben der insgesamt acht achtgeschossigen
Gebaude tragen durch ihre monotone, dominante Bauweise und
durch erhebliche bauliche Mangel zu einer Stigmatisierung des
Quartiers bei. In diesen Hausern liegen die Leerstandsquoten mit bis
zu 30 % am hochsten. Die Vermietungssituation ist insbesondere
bei den groReren Wohnungen mit 3,5 Zimmern schwierig. Obwohl
einer der Achtgeschosser, der ,,Ovelheider Weg 46“ 2003 durch eine
neue Fassadengestaltung und weitere MaBnahmen modernisiert
wurde, konnte dennoch auch hier bis heute keine Vollvermietung
erreicht werden. Die Neue Marler Baugesellschaft mbH beabsichtigt
daher, die nicht renovierten, problematischen achtgeschossigen
Gebaude abzureil3en. In einem ersten Schritt soll der Komplex Ovel-
heider Weg 36, 38 und 40 zuriickgebaut und die Flache einer stadte-
baulichen Neuordnung mit modernen, kleinteiligen Geschosswoh-
nungsbauten fur die Einkommensgruppe A zugefiihrt werden. Mit
der Umsetzung soll zeitnah begonnen werden.

Positiv anzumerken ist, dass die Fassaden an den viergeschossigen
Gebauden Ende der 1990er Jahre mit einer Warmedammung verse-
hen wurden und in diesen Hausern der Leerstand wesentlich gerin-
ger ist als bei den achtgeschossigen Gebauden. Dennoch zeigen sich
an zahlreichen Fassaden bauliche Mangel und erhebliche Verwitte-
rungserscheinungen, so dass das aullere Erscheinungsbild nicht
zufriedenstellend ist. Aufgrund des zunehmend entspannten Woh-
nungsmarkts sind auch hier Mallnahmen zur Sicherung der Ver-
mietbarkeit erforderlich.

Das Wohnen und Leben in der Siedlung ist insgesamt als sehr ruhig
und sehr gruin zu bezeichnen. Das private Wohnumfeld prasentiert
sich dabei zwar gepflegt, es fehlt jedoch an Aufenthaltsqualitat und
attraktiven Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten. An vielen Standor-
ten sind die Freiraume zugewuchert. Im offentlichen Freiraum bie-
ten insbesondere das dichte Netz an Fulwegen und eine groRere
Grunflache in der Quartiersmitte besondere Qualitaten, doch auch

Riickbau von achtgeschossigen
Mehrfamilienhdusern geplant

Fehlende Aufenthaltsqualitat und
attraktive Spiel- und Bewegungs-
maoglichkeiten
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Defizite in der Bau- und Angebots-
struktur des Ladenzentrums

Stadtebauliche Aufwertung der
Canisius-Grundschule und Martin-
Luther-King-Schule erforderlich

L Vi

Hohe Segregation

hier zeigen sich deutliche Defizite. Die Wegenetze sind trotz regel-
maliger Pflege der Stadt Marl so dicht bewachsen, dass sie subjek-
tiv von den Bewohnern als Angstraume wahrgenommen und zum
Teil gemieden werden. Die grine Quartiersmitte hat zwar mit ei-
nem Spielplatz, der 2006 unter intensiver Beteiligung der Burger
aufgewertet wurde, an Qualitat gewonnen, den umliegenden Frei-
raumen fehlt jedoch ein erganzendes Angebot, damit sie auch von
Bewohnern jeden Alters als zentraler Spiel-, Bewegungs- und Kom-
munikationsraum genutzt werden kann. Zudem fehlt die gestalteri-
sche Vernetzung zu den unmittelbar umliegenden Einrichtungen
wie den beiden Kindergarten und dem Ladenzentrum.

Das Ladenzentrum wurde zentral in der Quartiersmitte errichtet. Es
ist im Besitz mehrerer Einzeleigentiimer. Eine kleinteilige Nahver-
sorgung ist zwar noch gegeben, mit dem Weggang des REWE-
Markts vor zwei Jahren ist fiir die Bewohner eine erhebliche Liicke in
der fuBlaufigen Nahversorgung entstanden und es ist davon auszu-
gehen, dass auch die Situation der librigen, wenigen Betriebe (Ba-
cker, Kiosk, Gastronomie, Gemiisehandler) sich zunehmend schwie-
riger gestalten wird. Weiter erschweren eine schlechte Erreichbar-
keit, erhebliche Mangel in der baulichen Struktur des Gebaudes so-
wie die fehlenden Aufenthaltsqualititen im direkten Umfeld die
Funktionalitat des Ladenzentrums. Zudem fehlt es dem Ladenzent-
rum an einer einladenden Atmosphare.

Die  Canisius-Grundschule  und  die  Martin-Luther-King-
Gesamtschule bedeuten fur die vielen jungen Bewohner des Unter-
suchungsgebiets und ihre Familien wichtige Ankerpunkte im Stadt-
quartier. Die Gebaude der beiden Schulen stammen aus den 1950er
und 1960er Jahren. Zwar konnten in den vergangenen Jahren punk-
tuelle Aufwertungen erreicht werden, es zeigen sich an weiteren
Gebaudeteilen der Martin-Luther-King-Gesamtschule jedoch erheb-
lich bauliche Mangel und Defizite in der Gestaltung des Schulhofs.
Auch bei der Canisius-Grundschule besteht Handlungsbedarf, um
den Schulhof als Treff- und Bewegungsraum sowohl wahrend der
Pausen als auch nach dem Unterricht als inspirierende Lern- und
Lebenswelten baulich in den Stadtteil zu integrieren. Eine PCB-
Sanierung von Gebauden ist fur beide Schulen geplant, eine Chance
zur gestalterischen Aufwertung wird sich mit derzeitigem Planungs-
tand fur die Martin-Luther-Gesamtschule erst durch den Riickbau
eines Gebauderiegels bieten.

Neben diesen raumlichen Handlungsfeldern besteht ein hoher Be-
darf an sozial-integrativen MaBnahmen. Die Auswertung von sozia-
len Kontextindikatoren belegt, dass in den Gebauden der Neuen
Marler Baugesellschaft ein uberdurchschnittlich hoher Anteil an
Familien, darunter viele mit Migrationshintergrund leben, die von
Transferleistungen abhangig und mit vielfaltigen sozialen Problem-
lagen belastet sind. Die Stadt Marl hat daher bereits 2003 ein Stadt-
teilbiiro im Gebaude Ovelheider Weg 46 in Tragerschaft des Diako-
nischen Werks im Kreis Recklinghausen e. V. eingerichtet. Mit ver-
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schiedenen Kooperationspartnern wurden Freizeit-, Bildungs- und
Beratungsangebote installiert, die u.a. im Mieterladen der Neuen
Marler Baugesellschaft mbH im Ladenzentrum stattfinden.

Fur den Aufwertungsprozess des Quartiers ist insbesondere der ak-
tuelle Generationenwechsel bei den Eigentlimern der Reihenhauser
zu beriicksichtigen. Seit wenigen Jahren vollzieht sich der Verkauf
von Hausern an junge Familien, die zum Teil die Gebaude moderni-
sieren und deren Kinder die Schulen im Quartier besuchen. Durch
diese Entwicklung bietet sich sowohl eine Chance zur sozialen
Durchmischung als auch zur baulichen Aufwertung der Reihenhau-
ser, die derzeit zwar ein gepflegtes Erscheinungsbild vorweisen, sich
jedoch eher als schlichte Bauten in das Quartier einfligen.

Der geplante Stadterneuerungsprozess in Huls-Sud kann aufgrund
der bereits geleisteten Stadtteilarbeit des Jugendamts auf ein stabi-
les Netzwerk der professionellen Akteure aufbauen. Seit Jahren be-
steht eine Stadtbezirkskonferenz, in der sich alle Akteure tber die
Entwicklung des Stadtteils austauschen sowie der Arbeitskreis
Wohnen und Infrastruktur. Besonders das groRe Engagement der
Canisius-Grundschule und der Martin-Luther-King-Gesamtschule
sowie die Beteiligung verschiedener Akteure mit Migrationshin-
tergrund ist aufgrund ihrer besonderen Schlisselrolle im Stadttei-
lerneuerungsprozess zu nennen.

Trotz des grofRen Engagements vieler Akteure Ubersteigen die in
Hils-Sid zu erbringenden Integrationsleistungen jedoch deutlich
die Ressourcen der Beteiligten. Es bedarf vielfaltiger sozial-
integrativer Ansatze und neuer und nachhaltiger stadtebaulicher
und gestalterischer Impulse, damit sich das Quartier langfristig sta-
bilisiert.

Auf Basis eines ersten Integrierten Handlungskonzepts der Stadt
Marl aus dem Jahr 2007 wurde das Untersuchungsgebiet vom Land
NRW mit einer Fordersumme fuir soziale MaBnahmen in das Stadte-
bauforderprogramm 2008 aufgenommen. Voraussetzung fur eine
Bewilligung der Mittel ist jedoch, die stadtebaulichen Defizite diffe-
renzierter herauszuarbeiten und Losungswege zu entwickeln. Die
Neue Marler Baugesellschaft mbH beauftragte daher Stadt- und
Regionalplanung Dr.Jansen GmbH, aufbauend auf den bisher erar-
beiteten Konzepten, ein Integriertes Handlungskonzept zur Aufwer-
tung und Neukonzeption des Quartiers Hils-Siid zu erarbeiten, das
sowohl investive als auch nicht-investive Malinahmen beinhaltet.

Dabei gilt es, folgende Detailfragen zu stellen:

=  Welche Starken, welche Schwachen weist der Stadtteil auf?
Welche Entwicklungsfaktoren beeinflussen den Stadtteil in der
Vergangenheit und zukunftig?

= Wo liegen die Problemraume, wo liegen Potenzialflachen und
wie sind sie fiir die Gesamtentwicklung zu bewerten?

= Welche Entwicklungsziele, Leitbilder und positiven Szenarien
konnen fir das Stadterneuerungsgebiet insgesamt und fur Teil-

Generationenwechsel als Chance

Grofses Engagement der lokalen
Akteure vorhanden

" Stadtteilbiiro T 7
Hiils-Siid

Dvelheider Weg 46

e

Detailfragen der Untersuchung
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Kernziele des Erneuerungsprozesses

raume dazu beitragen, dass das Leben, Wohnen und Arbeiten im
Stadtteil Hils-Sud langfristig attraktiver wird?

= Welche wohnungswirtschaftlichen und baulichen MalRnahmen
sind erforderlich? An welchen Stellen muss zur Zielerreichung
auch tber Riickbau nachgedacht werden?

=  Mit welchen MaRnahmen kénnen neue Griinraume entwickelt
und die vorhandenen Freirdume besser gestaltet, vernetzt und
zuganglich gemacht werden?

= Wie konnen die Nahversorgung und die soziale Infrastruktur
aufgewertet und gesichert werden?

= Mit welchen nicht-investiven MaBnahmen kann eine nachhalti-
ge Verbesserung erreicht werden?

» Durch welche mediativen und baulichen MaRnahmen kann das
Miteinander der Kulturen verbessert und positiv besetzt wer-
den?

= Wie kann das entwickelte Handlungs- und MalRnahmenpro-
gramm umgesetzt werden, welche Management- und Beteili-
gungsstrukturen sind erforderlich?

Aufgrund der Vielzahl an MaBnahmen ist davon auszugehen, dass
nicht alle im Rahmen der Forderperiode des Ziel-2-EFRE-Programms
bis 2013 abgearbeitet werden konnen, sondern der Umsetzungszeit-
raum daruber hinaus gehen wird. Daher sind im Integrierten Hand-
lungskonzept Kernziele und KernmaRnahmen zu benennen, die mit
Prioritat ,A“ zu bearbeiten sind. Mit der Umsetzung der A-
MaRnahmen werden die Kernziele fur die Stadtteilerneuerung zu
erreichen sein. Alle weiteren aufgefiihrten MaBnahmen sind flan-
kierend und konnen auf Grund der Haushaltslage der Stadt erst zu
einem spateren Zeitpunkt realistischerweise umgesetzt werden; sie
durfen mit dem Ziel einer langfristigen Stabilisierung des Quartiers
jedoch nicht vernachlassigt werden. Sollte sich die Moglichkeit er-
geben, sie friuher umzusetzen, ist dies zu tun.

In einem intensiven Abstimmungsprozess wurden von der Neuen
Marler Baugesellschaft mbH und der Stadt Marl die wichtigsten
Kernziele fiir den Erneuerungsprozess in Hils-Stid benannt:

= Beseitigung der problematischsten Strukturen durch Riickbau
von sieben achtgeschossigen Gebaude und Neubebauung der
Flachen mit impulsgebenden Wohngebauden, die eine Strahl-
kraft fur das gesamte Quartier haben

» Aufwertung des gesamten privaten und o6ffentlichen Griin- und
Freiraums gemaR stadtebaulichem Leitbild

= Aufwertung des Ladenzentrums und der umliegenden Freirau-
me zur sozialen und griinen Quartiersmitte mit ausreichend
Nahversorgungsmoglichkeiten fiir alle Generationen

= Sukzessive Anpassung der weiteren Wohnungsbestande an den
modernen Standard
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1.2 Bearbeitungsschritte und Aufbau des Integrierten
Handlungskonzepts

Zu Beginn der Untersuchung wurden alle vorliegenden Gutachten,
Untersuchungen und Planungen sowie demografische, infrastruktu-
relle und arbeitsmarkttechnische Daten ausgewertet. Dabei sind
insbesondere das erste Integrierte Handlungskonzept mit Schwer-
punkt soziale MalRnahmen, der Demografiebericht fiir die Stadt
Marl aus dem Jahr 2008 sowie die Wohnungsmarktprognose fiir
den Wohnungsmarkt der Stadt Marl zu nennen.’

Alle Daten wurden daraufhin untersucht, welche Auswirkungen
aktuelle Entwicklungen, Planungen und deren Umsetzung auf den
Untersuchungsraum haben, welche Planungen im Umfeld des Un-
tersuchungsgebiets in das Integrierte Handlungskonzept einbezo-
gen werden konnen bzw. mussen und welche Malinahmen und
Projekte bereits entwickelt sind.

Zur Erarbeitung von sozial-integrativen MaBnahmen im Rahmen
des ersten Entwurfs des Integrierten Handlungskonzepts erfolgte
durch die Stadt Marl bereits ein intensiver Beteiligungsprozess:

= Uber das Stadtteilbiro konnten Bewohner ihre Anregungen in
die Erarbeitung von MalRnahmen einbringen

* inZielgruppen-Gesprachen wie z. B dem Jugendforum Marl wur-
den Ideen gesammelt

= in mehreren Stadtteilbezirkskonferenzen erarbeiteten Vertreter
verschiedener Einrichtungen und der Neuen Marler Baugesell-
schaft mbH gemeinsam mit der Stadt Marl das soziale MaR-
nahmenprogramm

* in einer gemeinsamen Sitzung aller relevanten Ausschusse der
Stadt Marl wurden die bisherigen Ergebnisse zu den sozialen
MaRnahmen vorgestellt und zur Umsetzung die Beantragung
von Fordergeldern im Rahmen des Soziale-Stadt-Programms be-
schlossen

= die bisherige Bearbeitung wurde von einem Gremium, dem die
Fraktionen, die relevanten Fachbereiche sowie die Neue Marler
Baugesellschaft mbH angehorten, kontinuierlich begleitet

Aufgrund der intensiven Vorarbeiten der Stadt Marl erfolgte die
Weiterentwicklung des Handlungskonzepts in einer Projektgruppe
unter Beteiligung der Neuen Marler Baugesellschaft mbH sowie
verschiedener Fachbereiche der Verwaltung und dem Biiro fur Land-
schaftsarchitektur Pridik und Freese.

1 Stadte-Netzwerk NRW: Integriertes Handlungskonzept fiir den Stadtteil Hiils-
Sid. Unna 2007.
Stadte-Netzwerk NRW: Demografiebericht fur die Stadt Marl. Analyse und
Bewertung der Ist-Situation. Band 1: Marl in Relation zum Kreis Recklinghau-
sen und zum Land NRW. Die Marler Stadtteile in Relation zueinander. Unna
2008.
InWIS Forschung & Beratung GmbH: Wohnungsmarktprognose fiir den Woh-
nungsmarkt der Stadt Marl. Bochum 2004.

Intensiver Beteiligungsprozess ist
durch die Stadt Marl erfolgt
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Aufbau des Integrierten Handlungs-
konzepts

Stadtteilerneuerungsprozess kann
auf zahlreiche Kooperationspartner
bauen

Zur Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts ist eine breite
Beteiligung von Bewohnern und Stadteil-Akteuren vorgesehen. Die
Beteiligung der Bewohner soll insbesondere dann mit innovativen
und zielgruppenorientierten Methoden durchgefiihrt werden, wenn
konkrete Projekte anstehen, wie zum Beispiel die Planung von Spiel-
platzen oder die Organisation von Ferienaktionen. Besondere Be-
ricksichtigung und Ansprache sollen Bewohner mit Migrationshin-
tergrund und Senioren erfahren. Im Integrierten Handlungskonzept
werden Beispiele zur Form der Beteiligung aufgefiihrt, die im weite-
ren Prozess zu konkretisieren sind. Eine intensive Beteiligung von
Burgern im Rahmen dieses Bearbeitungsschritts konnte leider auf-
grund des engen Zeitraums nicht durchgefiihrt werden.

Das Integrierte Handlungskonzept ist wie folgt aufgebaut:

= In Kapitel 2 wird das Untersuchungsgebiet insbesondere hin-
sichtlich der derzeitigen Bevolkerungsstruktur und Bevolke-
rungs- sowie Haushaltsentwicklung charakterisiert, um An-
haltspunkte fiir die zukiinftige Wohnungsnachfrage im Unter-
suchungsgebiet ableiten zu konnen.

= |In Kapitel 3 werden das Untersuchungsgebiet gesamt und seine
Teilbereiche charakterisiert, es werden Starken und Schwachen
benannt und daraus folgernd die Kernziele sowie erganzende
Entwicklungsziele definiert. Weiter werden die erforderlichen
sozialen Kontextindikatoren ausgewertet.

= Kapitel 4 umfasst das umsetzungsorientierte Handlungspro-
gramm. Alle MaBnahmen, Projekte, Umsetzungsschritte etc.
werden jeweils einzeln in einem Projektbogen beschrieben. Dar-
in werden das Ziel, die Projektbeschreibung, der Projektverant-
wortliche, die Projekttrager und die Kosten etc. aufgefiihrt. Kapi-
tel 3 schlief3t mit einem Projektplan, in dem die Umsetzungszeit-
raume und die Prioritat der einzelnen Projekte empfohlen sind.

= Kapitel 5 stellt einen Vorschlag fiir die Arbeitsstruktur zur Um-
setzung des Entwicklungskonzepts vor.

= Kapitel 6 beschreibt ein Konzept zum Controlling und zur Ver-
stetigung des Erneuerungsprozesses.

1.3 Kooperationspartner

Aufgrund der intensiven Vorarbeiten der Stadt Marl kann das Integ-
rierte Handlungskonzept auf stabile Arbeitsstrukturen aus einer
Vielzahl an engagierten Akteuren aufbauen. Fiir alle im Integrierten
Handlungskonzept benannten sozialen Projekte konnten bereits
verlassliche Kooperationspartner gewonnen werden. Neben den
beteiligten Vertretern verschiedener stadtischer Fachbereiche sind
u.a. die VHS, Musikschule, Schulen, Kindergarten, Jugendeinrich-
tungen, Sportvereine und biirgerschaftlichen Initiativen, Unterneh-
men wie die RAG, die mit der DEGUSSA und der Zeche Auguste-
Victoria auf eine lange Tradition in Marl verweisen kann, die Ar-
beitsagentur, die ‘Vestische Arbeit’ sowie die Krankenkassen zu
nennen. Die Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts bietet
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die Chance, die Ressourcen aller Akteure fiir einen nachhaltigen
Stadterneuerungsprozess optimal zu bundeln.

Durch die beteiligten Akteure ist zudem gewahrleistet, dass bei al-
len Projekten den besonderen Bedirfnissen von Behinderten,
Migranten, Senioren, Frauen, Kindern und Jugendlichen Rechnung
getragen wird.

Die Neue Marler Baugesellschaft mbH wird als zentraler Akteur
malgeblich zur Zielerreichung des Stadtteilprozesses beitragen. Die
Beauftragung fur das vorliegende Konzept sowie die Benennung
von MaRBnahmen, die neben dem Ruckbau der achtgeschossigen
Gebaude zur Unterstiitzung der Zielerreichung erforderlich sind,
machen ihr groes Interesse deutlich, den Stadterneuerungsprozess
voranzubringen. Zusatzlich verpflichtet sich die Neue Marler Bauge-
sellschaft mbH mit dem vorliegenden Integrierten Handlungskon-
zept, alle durch sie zu erbringenden baulichen Aufgaben in einem
intensiven Kommunikationsprozess, in Kooperation mit der Stadt-
verwaltung Marl sowie in einer fur den Imagewandel erforderlichen,
qualitativ hochwertigen Ausfuihrung, auf Basis eines gestalterischen
Leitbilds, umzusetzen.

Grundsatzlich sind vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt
Marl und den Eigentiimern (neuma und private Eigentiimer) zur
Durchfiihrung von MaBnahmen an Gebauden und Wohnumfeld zu
treffen.

1.4 Ein neues stidtebauliches Leitbild fiir den
Erneuerungsprozess in Hiils-Sid

Zur Aufwertung des Gebiets Huls-Sud sind vielfaltige Anstrengun-

gen auf unterschiedlichen Ebenen erforderlich. Aufgrund der zuvor

benannten Ausgangsbedingungen zeichnen sich fiir den Aufwer-

tungsprozess von Hiils-Siid dabei drei Ubergeordnete Entwicklungs-

ziele ab:

Erstens gilt es, die Bevolkerungsstruktur durch sozial-integrative
MaRnahmen zu stabilisieren. Diese Mallnahmen sind mit den loka-
len Akteuren gemeinsam zu entwickeln und umzusetzen. Dabei gilt
es, die Bewohner zu eigenverantwortlichem Handeln zu motivieren
und einen nachhaltigen Erneuerungsprozess in Gang zu setzen, der
auch nach Auslaufen der Forderung im Jahr 2013 fortbesteht.

Zweitens muss der bereits gestartete Generationenwechsel in den
Einfamilienhausern sowie die geplante Umsetzung der qualitativ
hochwertigeren Geschosswohnungs-Neubauten fir niedrige Ein-
kommensklassen als entscheidender Impuls fur die Erneuerung des
Quartiers und den fur den Imagewandel erforderlichen Qualitats-
sprung genutzt werden. Gerade die Eigentliimer und die neu zu ge-
winnenden Eigentlimer sind durch aufgewertete, sichere und inte-
ressante Wohnumfeldstrukturen zu liberzeugen.

Neue Marler Baugesellschaft mbH
verpflichtet sich zur hochwertigen
Umsetzung von MafSnahmen

Stabilisierung der Bevélkerungsstruk-
tur

Erneuerung und Qualitdtssprung
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Eine neue Vision fur Marl-Huls-Sud

Uberplanung des dffentlichen und
privaten Freiraums

Ziel ist die Freirdume neu zu struk-
turieren und hochwertig aufzuwer-
ten

,Griine Hofe Hiils-Sid“

Drittens bedarf es sowohl bei den privaten als auch den o6ffentlichen
Freiraumen einer qualitativ hochwertigen Uberplanung auf Basis
eines gestalterischen Leitbilds und einem darauf aufbauend zu ent-
wickelnden landschaftsplanerischen Freiraumkonzept.

Nach Analyse und Bewertung der Gesamtstruktur und Gesamtsitua-
tion braucht das Quartier eine neue Vision, eine neue Generalpla-
nung und neue stadtebauliche Leitideen, um den gewtunschten und
erforderlichen Qualitatssprung bei allen MaBnahmen zu erreichen.
Gemeinsame Leitlinien und ein gemeinsames Verstandnis der Ges-
taltung wird durch ein stadtebauliches Leitbild beschrieben. Neben
den sozial-integrativen MaRnahmen ist den Bewohnern dabei in
ihren oft schwierigen Lebenssituationen, durch eine Aufwertung
ihrer Wohngebaude und ihres Wohnumfelds, eine neue Wertschat-
zung entgegenzubringen. Dabei sind alle MaBnahmen so anzule-
gen, dass die Identifikation der Bewohner mit ihrem Lebensmittel-
punkt gestarkt wird und sie ,,stolz“ auf ihren Wohnort sein konnen.

Ausgangspunkt fur die Uberlegungen zum stiadtebaulichen Leitbild
sind die fiir das Wohnquartier pragenden, weitlaufigen Griinflachen
im offentlichen und privaten Wohnumfeld, der umfassende alte
Baumbestand und die griine Quartiersmitte mit dem neuen Spiel-
platz und offentlicher Infrastruktur, die durch ein griines Wegenetz
miteinander verbunden sind. Da das Quartier maRgeblich heute und
zukiinftig als Wohnstandort fungiert und da sich durch den Ge-
schosswohnungsbau fiir den einzelnen Mieter im Freiraum kaum
Moglichkeiten zu Privatheit ergibt, soll mit einer Neugestaltung
erreicht werden, dass die Offenheit des Freiraums strukturiert und
in Uberschaubare Teilraume untergliedert wird. Das neue Leitbild ist
damit das Bindeglied zwischen gewachsenen und den angestrebten
qualitativ hochwertigen Strukturen.

Das Stadtebauliche Leitbild heilt: ,, Griine Héfe Hiils-Siid“

Als Hof wird in der Architektur ein unter freiem Himmel befindlicher
Bereich eines Gebaudes bezeichnet, der von Gebaudefliigeln oder
Mauern umgeben ist. Abweichend von der traditionellen Bauweise
konnen in der modernen Architektur Hofe auch mit einem Glasdach
uberdeckt sein, die naturliche Belichtung und der Raumeindruck
sind in diesem Fall bei der Zuordnung ausschlaggebend. Fur das
Quartier Huls-Siid sollen Hofe als Zeichen fiir geschiitzte Raume
stehen, die den Gebaudeeinheiten zugeordnet sind. Die Hofe sind
dabei entweder Vorhofe, die vor den Gebauden stehen und einen
Ubergang zwischen dem o6ffentlichen Bereich einer StraRe oder ei-
nes Platzes und dem Gebaude schaffen. Sie sind alternativ Hinterho-
fe, die hinter den Gebauden liegen und damit das Gartenareal struk-
turieren sollen.

Flr das zu untersuchende Quartier in Huils-Stid wird das Leitbild in
folgende Einheiten weiter ausformuliert: Es entstehen im privaten
Raum:



Eine neue Vision fiir Marl-Hils-Sid

* ,Nachbarschaftshofe” - Schaffung kleinteiliger Nachbarschafts-
platze mit schiitzendem Hofcharakter zum Treffen und Erholen

= Spielhofe® fur Kleinstkinder - Gestaltung unter einem kiinstle-
rischen Leitthema zur Starkung der Identifikation

= Privathofe“ als Mietergarten

= Kleinteilige Hofsituation im Eingangsbereich der Gebaude

Im offentlichen Raum entstehen:
»Quartiershof“ mit Treff-, Erholungs-, Bewegungs- und Spiel-
moglichkeiten fiir alle Generationen (z.B. ,Fitness-Gerate® fiir
Kinder und Senioren und Sonnenterrassen)

= Neue ,Schulhéfe” durch interessante Spiel- und Bewegungs-
moglichkeiten

= Ein neuer groRerer Spielhof an der Georg-Herwegh-StraRRe auf
privater Flache mit 6ffentlicher Nutzung

Die Gestaltung der Hofe erfolgt auf Basis einer einheitlichen Grund-
konzeption in der Materialien- und Formensprache, die unter Betei-
ligung der Mieter sowie der jeweiligen Raumstrukturen angepasst
werden.



10

Charakterisierung und Analyse des Untersuchungsgebiets




Charakterisierung und Analyse des Untersuchungsgebiets

L

2 Charakterisierung und Analyse des Untersuchungsgebiets

2.1 Kurzportrait der Stadt Marl und des Gebiets Hiils-Siid mit
einer Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Stadt Marl liegt an der Grenze zwischen niederrheinischer Bucht

und dem Miinsterland. Sie gehort zum Kreis Recklinghausen und ist

damit dem Regierungsbezirk Miinster zugeordnet. Die Stadt Marl

zahlte zum 31. Juli 2008 insgesamt 89.165 Einwohner.

Wie fur viele Stadte im Ruhrgebiet war der Steinkohlebergbau fiir
die Entwicklung von Marl entscheidend. Im 19.Jahrhundert wurde
die Zeche Auguste Victoria gegriindet, wenig spater entstand mit
Brassert ein zweites Zechenareal. Seit 2001 existiert Auguste Victo-
ria im Verbund mit dem Bergwerk General Blumenthal weiter und
bietet derzeit noch 4.000 Arbeitsplatze. Heute ist Marl ein bedeu-
tender Standort der Chemieindustrie, die ihre Anfange bereits vor
dem zweiten Weltkrieg hatte.

Die Stadt Marl entstand durch das Zusammenwachsen ehemaliger
Dorfer mit Siedlungen der Bergarbeiter und Chemiebeschaftigten.
Es existiert daher kein historisches Zentrum. Mit Beginn der 1960er
Jahre wurde die ,,City“ mit dem Einkaufszentrum Marler Stern als
geografische Mitte der Stadt mit umliegenden Wohnhochhausern
entwickelt. Bis dahin befand sich im Ortsteil Hiils auf der HiilsstralRe
die alte Einkaufszone der Stadt.

Deutschlandweit fir Aufsehen sorgte im Jahr 2006 die Sprengung
des 17-geschossigen Hochhauskomplexes ,Goliath® in der City. Das
Gebaude war im Besitz der Neuen Marler Baugesellschaft mbH. Be-
merkenswert ist auch die Hauptschule an der Westfalenstralle, die
von Hans Scharoun in den 1960er/70er Jahren errichtet wurden. Seit
Marz 2007 wurde hier die Musikschule der Stadt Marl zusammen-
gezogen. Eine Aufwertung der Marler Mitte inklusive des Gebaudes
der Scharoun Schule erfolgt derzeit im Rahmen des Stadtumbau-
West-Programms mit Fordermitteln des Landes NRW.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Stadtteil Hils-Sud, umfasst somit
nur einen kleineren Teil des Stadtteils. Es liegt rund 4,5 km von der
City entfernt. Es wird im Norden durch den Ovelheider Weg, im
Westen durch die HilsstraRe sowie im Osten durch den FuBweg
Georg-Herwegh-Stralle abgegrenzt. Im Suden endet das Plangebiet
an der Grundstuicksgrenze von Reihenhdusern, jedoch ohne eine
abgrenzende StraBe. Weiterhin zahlt die Martin-Luther-King-
Gesamtschule im Nordosten zum Untersuchungsgebiet.

Nach Osten hin schlieBen sich an das Untersuchungsgebiet Ge-
schosswohnungsbauten mit zwei bis sechs Geschossen an, die in
den vergangen Jahren zum Teil saniert wurden. Nach Norden, Stiden
und Sid-Osten liegen liberwiegend Einfamilienhauser.

GroRraumige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten mit Spazierwe-
gen und Radfahrmoglichkeiten bieten sich, angeschlossen an das
Naturschutzgebiet Loemuhlenbach, unmittelbar westlich angren-
zend an das Untersuchungsgebiet. Westlich befindet sich die histo-
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rische Wassermuhle Loemuhle, die heute als Hotel-Restaurant ge-
nutzt wird. Der Betrieb des westlich liegenden Freibads durch die
Stadt Marl wurde 2007 aufgegeben. Ein Pachtvertrag besteht noch,
alternative Nutzungsmoglichkeiten der Flache werden derzeit ge-
prift.

Das Untersuchungsgebiet ist fiir den MIV lediglich Gber den Ovel-
heider Weg anzufahren. Die innere ErschlieBung des Gebiets erfolgt
uber eine verkehrsberuhigte RingerschlieBung durch die Max-Reger-
StraBe, die im weiteren Verlauf in die Johannes-Brahms-StraflSe
ubergeht.

Abbildung 1
Abgrenzung des Untersuchu

ngsgebiets
Wy'le

Quelle: DGK 5 der Stadt Marl, Eigene Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH

Mit dem offentlichen Nahverkehr ist das Gebiet gut zu erreichen.
Mit der Buslinie 223, die mehrere Haltepunkte an der Max-Reger-
Strafle und Johannes-Brahms-StraRe bedient, ist das Stadtzentrum
in 20 bis 30 Minuten zu erreichen. Die DB-Statione in Marl-Sinsen ist
in rund fiinf Minuten mit dem Bus erreichbar. Von hier aus bieten
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Regionalbahnen Verbindungen in das Bahnnetz des Ruhrgebiets
und in Richtung Munster. Eine schnellere Anbindung an das Stadt-
zentrum besteht Uber die Buslinie 222, mit der Marl-Mitte in 15 Mi-
nuten und das Stadtteilzentrum Hiils in drei Minuten zu erreichen
ist. Diese Linie fahrt auch bis zum Hauptbahnhof Recklinghausen;
die Fahrtzeit hierhin betragt rund 25 Minuten. Die Busse fahren wo-
chentags im 30-Minuten-Takt, am Wochenende verkehrt zwischen
00:00 Uhr und o05:00 Uhr zusatzlich ein Nachtbus.

2.2 Analyse der Sozialstruktur

Im Stadtteil Huls-Sud lebten zum 31. Juli 2008 12.223 Personen, da-
von insgesamt 2.215 Personen im Untersuchungsgebiet. Zur Bewer-
tung der Sozialstruktur wurden Daten der wichtigsten soziookono-
mischen Kontextindikatoren ausgewertet, um fiir das Handlungs-
konzept kleinraumig geeignete Strategien und MaRRnahmen ablei-
ten zu konnen.

Die Analyse der Kontextindikatoren zeigt, dass im Untersuchungs-
gebiet ein tberdurchschnittlich hoher Anteil an benachteiligter Be-
volkerung im Vergleich zum Stadtteil und der Gesamtstadt lebt:
Arbeitslosigkeit, Transferleistungen und Hartz IV sowie Migration
pragen die Situation vieler Familien und Bewohner des Stadtteils.

Im Untersuchungsgebiet lebt mit 29 % ein Uberdurchschnittlich
hoher Anteil an jungen Bewohnern im Vergleich zum stadtischen
Durchschnitt von 17 %. Mehr als jedes vierte Kind und Jugendlicher
wachst in einem alleinerziehenden Haushalt auf, in der Gesamt-
stadt ist dies lediglich knapp jedes flinfte.

Der Anteil der lber 65-Jahrigen liegt entsprechend im Untersu-
chungsgebiet mit 15 % deutlich unter den Werten der Gesamtstadt
(21 %). Der Anteil an Bewohnern mit Migrationshintergrund liegt im
Untersuchungsgebiet mit 37% deutlich lber dem stadtischen
Durchschnitt von 16 %, darunter fallen vor allem tirkische Bewoh-
ner.

Der Anteil an Beziehern von Transfereinkommen und der Bevolke-
rung, die von einem sehr geringen Haushaltseinkommen leben
mussen, ist im Untersuchungsgebiet im stadtischen Vergleich tber-
durchschnittlich hoch. Zum 31.Juli 2008 waren aus dem Untersu-
chungsgebiet 23,9 % der erwerbsfahigen Bevélkerung arbeitslos
gemeldet, der Anteil liegt im Stadtteil Huls-Std bei 10,5 % und in
Marl insgesamt bei 9,6 %. Deutlich Uberdurchschnittlich lag mit
44,3 % auch der Anteil der Einwohner, die Transferleistungen nach
dem SGB Il empfangen, auf gesamtstadtischer Ebene lag der Anteil
bei 15,2 %.

Uberdurchschnittlich hoher Anteil an
benachteiligter Bevélkerung

Uberdurchschnittlich viele Bewohner
beziehen Transferleistungen
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Abbildung 2
Vergleich: Bevdlkerungsentwicklung in den Stadtteilen bis 2025 (lineare
Prognose) in %

-25

.30
o c . £ ac) © + = £ he) +=
; & S
A o] ] g S S g < S A ©
f = v z z A = i -
%) = = o] T — wn
= © = T o " © + o 7] +
= 3] v ] (9] = o = o ; E
I 8 = 2 E) < 3 ©
v o 2 T 5 3
L
= a (&)
M bis 2015 B bis 2025

Quelle: Stadtenetzwerk NRW; Demografiebericht fiir die Stadt Marl, Analyse und
Bewertung der Ist-Situation Band 1, Unna 2008; S. 26. Eigene Darstellung
Stadt-und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Seit Anfang 2000 nahm die Zahl der Bevolkerung in der Stadt Marl
um rund 3,5 % ab. In Zukunft werden weitere Bevolkerungsverluste
prognostiziert. Im Rahmen des Demografieberichts fiir die Stadt
Marl des Stadte-Netzwerks NRW liegt eine kleinrdumige Auswer-
tung einer Bevolkerungsprognose der ,Projektgruppe Bildung und
Region®“ vor. Hier wird zwar deutlich, dass ein Bevolkerungsriick-
gang in allen Stadtteilen zu erwarten sein wird, hervorzuheben ist,
dass aber die negative Entwicklungsdynamik im Stadtteil Hiils-Std
am geringsten ausfallen wird.>

Die Altersstruktur der Bevolkerung von Marl weist keine wesentli-
chen Abweichungen zum Kreis Recklinghausen bzw. des Lan-
des NRW auf. Entsprechend dem bundesweiten Trend der sinkenden
Geburtenrate und der steigenden Lebenserwartungen nimmt auch
in Marl der Anteil dlterer Einwohner zu.

Im Rahmen der Fortschreibung eines Entwicklungsszenarios ist in
diesem Stadtteil sogar mit einer Bevolkerungszunahme um ca. 9 %
bis 2015 und um ca. 16 % bis 2025 zu rechnen. Dieses Szenario beruht
auf der Annahme, dass die Wohnbaupotenziale in Marl und insbe-
sondere in Huls-Sud erschlossen werden.3

2 Stadtenetzwerk NRW; Demografiebericht fir die Stadt Marl, Analyse und

Bewertung der Ist-Situation Band 1, Marl in Relation zum Kreis Recklinghausen
und zum Land NRW; die Marler Stadtteile in Relation zueinander; Unna 2008.

3 ebendaS. 27.



Charakterisierung und Analyse des Untersuchungsgebiets @

Tabelle 1
Soziale Kontextindikatoren

Stadtteil

Untersuchungsgebiet Hiils-Siid gesamt Gesamtstadt
Bewohner insgesamt 2.215 12.223 89.165
Personen mit nicht-deutschem Pass 22,0% 10,0 % 9,0%

Personen mit doppelter Staatsangehorig-

. 15,0 % 7,0 % 7,0 %
keit
Anteil mit nicht-deL.J.t?che‘m.Pass und dop- 37.0% 17.0% 16,0 %
pelter Staatsangehorigkeit in %
Kinder unter 6 Jahre in % der Bevolkerung 7,0 % 5,0 % 5,0 %
Anteil Kinder u. Jugendliche <18 J.in % 29,0 % 18,0 % 17,0%
Anteil _bis u. 2c-J5hrigen in 9

ntc.ell der 18- bis u. 25-Jahrigen in % der 11.0% 9.0% 80 %
Bevolkerung
Ubergangsquote zum Gymnasium in %
(Befragung der Grundschulen im Schuljahr o **, o
2006/07)
Anteil Senioren > 65J.in % 15,0 % 20,0 % 21,0 %
Arbeitslosenquote

. - . i

Arbeitslose in % der Bevolkerung zw. 18- bis 239 % 105 % 9.6 %
65 Jahren
Transferleistungen nach SGBIl in % 44,3 % 17,7% 15,2 %
Transferleistungen nach SGBII > 18 J.in % 67,4 % 22,9 % 19,4 %
Zuziige Nicht-Deutscher in % der Zuziige 26,4 % (24) 14,5 % (66) 13,7 % (385)
insgesamt (absolute Zahlen)
Fortziige Nicht-Deutscher in % der Fortzi- 18,3 % (13) 19,9 % (78) 19,4 % (593)
ge insgesamt (absolute Zahlen)
Saldo der Zu-/Fortgezogenen in % der Be- -017% 001 % -014 %
volkerung (im Mittel der letzten drei Jahre)
Wohnflache je (wohnberechtigter) Person KA A 377 am
ingm* o o I
Wabhlbeteili K Iwahl

ahlbeteiligung (Kommunalwahlen 2004) 35,5 % 475% 52.7 %

in%

Quelle:  Eigene Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH auf
Grundlage von Daten der Stadt Marl. Bevolkerungsdaten mit Stand vom
31. Juli 2008.

*Anm.:  Stand:12. August 2008

**Anm.: Zahlen werden noch geliefert
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Stadtteilbtiro bietet seit 2003
niedrigschwelliges Angebot im
Quartier

GrofSes Engagment der
Professionellen und ehrenamtlich
Tdtigen

Bewohner meiden verschiedene
Orte, die als subjektive Angstrdume
empfunden werden

2.3 Soziale und ethnische Integration

Aufgrund der vielen Familien und Bewohner im Stadtteil, die mit
finanziellen und sozialen Problemen belastet sind, wurde fiir Hiils-
Sid im Jahr 2003 ein Stadtteilbiiro mit einem Team von
Sozialarbeitern und Sozialpadagogen des Jugendamts und des
Diakonischen Werks im Kirchenkreis Recklinghausene.V. am
Ovelheider Weg eingerichtet. Hiermit besteht ein niedrigschwelliges
Angebot zur Beratung und Begleitung bei familidren, erzieherischen
und schulischen Problemen. Zudem wurden in Kooperation mit
verschiedenen Einrichtungen neue Angebote fiir Kinder,
Jugendliche, Familien und Einzelpersonen geschaffen.

Besonders bemerkenswert ist die enorme Bereitschaft und das
Engagement der Professionellen im Stadtteil. Somit gelang es, ein
gut funktionierendes Netzwerk fiir die sozial-integrative Arbeit im
Stadtteil aufzubauen. Neben dem Austausch zu unterschiedlichen
Themen in der Stadtbezirkskonferenz bestehen zur Verbesserung
der Situation von Familien verschiedene Arbeitsgruppen, darunter
ein Runder Tisch der Kindertageseinrichtungen.

Seit 2004 hat sich das Stadtteilfest ,Markt der Moglichkeiten®
etabliert, das jahrlich rund um das Ladenzentrum stattfindet. Die
Organisation libernimmt die Diakonie, das Jugendamt und die Neue
Marler Baugesellschaft mbH. Im Jahr2008 wurde von den
Gewerbetreibenden sowie Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen
und Vereinen ein breites Kulturprogramm neben kulinarischen
Spezialitaten geboten. Darlber hinaus beteiligten sich Uber
30 Einrichtungen mit Infostanden.

Die christlich-islamische Arbeitsgemeinschaft wirkt ebenfalls
intensiv an der Stadtteilarbeit mit. So beteiligten sie sich an der
aullerschulischen Jugendarbeit in der Einrichtung Chamaleon. Sie
beteiligt sich zudem an dem Stadtteilfest, der Stadtbezirkskonferenz
sowie Treffen und Aktionen der Arbeitsgruppen Wohnen und
Infrastruktur.

Ein Bezirksbeamter der Polizei ist regelmaRig im Stadtteil prasent. Er
hat ein ,Auge® auf alle Problemstellen und ist ein verlasslicher
Ansprechpartner fur Bewohner, insbesondere fur Jugendliche. Laut
seiner Beobachtungen ist das Untersuchungsgebiet hinsichtlich der
Kriminalitat nicht auffalliger als andere Stadtteile mit einer zu
vergleichenden Bewohnerstruktur. Seinen Aussagen gemal? sind die
Auffalligkeiten in den letzten beiden Jahren sogar ruckgangig.
Typische Probleme sind jedoch nach wie vor, dass sich Gruppen von
Jugendlichen und jungen Erwachsenen zwischen 14 und 20 Jahren
treffen, Alkohol konsumieren und die Platze mit Unrat verunstalten.
Treffpunkte sind vor allem der Schulhof der Grundschule, der
Unterstand am Rand des erneuerten Spielplatzes und in der Nahe
des Versohnungszentrums. Andere Bewohner meiden diese Orte.

Trotz des grofRen Engagments der vielen Akteure im Stadtteil,
besteht ein hoher Bedarf, die Bewohner im Stadteil, vor allem Kinder
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und Jugendliche zu unterstitzen. Im Folgenden werden die
einzelnen Handlungsfelder detaillierter analysiert.

Tageseinrichtungen fiir Kinder unter sechs Jahren

Im Programmgebiet befinden sich drei Tageseinrichtungen fir Kin-
der. In der Quartiersmitte sind diese die stadtischen Kindertages-
stadte Max-Reger-Stral3e - Sonnenblume und der stadtische Kinder-
garten Huls-Suid, weiter ostlich liegt der katholische Kindergarten
St. Marien Il. Keine der Tageseinrichtungen ist derzeit ein zertifizier-
tes Familienzentrum.

Fir Kinder unter drei Jahren sind im Vergleich zum Stadtgebiet in
den zurickliegenden Jahren mit 25Platzen uUberdurchschnittlich
viele Platze geschaffen worden. Bei ca. 8o Kindern unter drei Jahren,
die im Programmgebiet leben, liegt die Versorgungsquote bei rund
30 % (Stadtgebiet Marl 13 %), wobei zu beachten ist, dass insbeson-
dere St. Marien Il einen Einzugsbereich hat, der deutlich Uber das
Programmgebiet hinausgeht.

Bei der Betrachtung der qualitativen Aspekte zeigt sich jedoch, dass
in den Einrichtungen mit den gleichen personellen Ressourcen ein
deutlich schwierigeres Klientel betreut werden muss als in den
durchschnittlichen Einrichtungen. Die Ballung an Kindern aus bil-
dungsfernen Schichten und aus Familien mit Migrationshintergrund
mit allen dazugehdrigen Problemen (Sprachentwicklung, Wahr-
nehmungs- und Entwicklungsstorungen, Verhaltensauffalligkeiten,
mangelnde Elternmitwirkung etc.) wiirde zur addquaten Betreuung,
Erziehung und Bildung der Kinder einen vergleichsweise deutlich
erhohten Personalschlussel verlangen. Die Moglichkeiten, die das
neue Kinderbildungsgesetz hierfiir gibt (Zusatzpauschalen von
15.000 EUR pro Einrichtung), hat die Stadt Marl fiir alle drei genann-
ten Einrichtungen ausgeschopft. Gemeinsam mit den Einrichtungen
wird zurzeit konzeptionell uberlegt, ob und wie die zusatzlichen
Ressourcen ggf. in gemeinsame Projekte flieRen konnen. Allen Be-
teiligten ist aber klar, dass damit der eigentlich notwendige deutlich
verbesserte Personalschlussel nicht erreicht werden kann.

Zur Optimierung der Forderung der Kinder bestehen zur Verbesse-
rung der AulRengelande der Einrichtungen erhebliche Investitions-
bedarfe. Dabei geht es insbesondere um eine grundlegende Uberar-
beitung der bestehenden AuBengelande und Erganzung der beste-
henden Ausstattung. Zu priifen ist zudem, inwiefern eine eventuelle
Ausweitung der AuRengelande moglich ist.

Schulen und auflerschulische Jugendarbeit

In der Quartiersmitte befindet sich die Canisius-Grundschule, im
Nord-Osten die Martin-Luther-King-Gesamtschule. Das Engagement
beider Schulen zur Verbesserung der Lebensbedingungen von Schii-
lern und Familien geht schon heute deutlich uber die originaren
schulischen Aufgaben hinaus. Sie beteiligen sich u.a. an der Ar-
beitsgruppe Wohnen und Infrastruktur sowie den Stadtbezirkskon-

Keine der Tageseinrichtungen ist ein
zertifiziertes Familienzentrum

Fehlende personelle Ressourcen, um
die enormen Integrationsleistungen
zu erbringen

Handlungsbedarf bei der Aufwer-
tung der AufSengeldnde

Engagement der Schulen geht deut-
lich tiber ihre origindren Aufgaben
hinaus
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Ubergangsquote zum Gymnasium
liegt deutlich unter dem gesamt-
stadtischen Durchschnitt

Beteiligung der Eltern gestaltet sich
schwierig, erheblicher Bedarf in der
individuellen Forderung der Schiiler

AufSerschulische Jugendarbeit im
Kunterbunten Chamdleon

ferenzen. An der Canisius-Grundschule engagiert sich zudem ein
Eltern-Férderverein.

Die Canisius-Grundschule besuchen im Schuljahr 2008/2009
443 Schiler/-innen, davon rund 30 % mit Migrationshintergrund. Es
wird eine Offene Ganztagsgrundschule in Tragerschaft der AWO
angeboten. Beispielhafte Mallnahmen an der Canisius-Grundschule
sind das Muse-Projekt, Lesemutter und ein wochentliches Friih-
stiicksangebot in Kooperation mit der Caritas und der Marler Tafel.
Erstmalig startet im Schuljahr 2008/2009 eine Gruppe fur Kinder
mit Migrationshintergrund, finanziert durch Projektmittel, ,Schule
ist mehr als Pauken®.

Es bestehen eineinhalb Lehrerstellen fiir Integrationshilfe und sozia-
ler Brennpunkt. Problematisch erweist es sich, die Eltern zu errei-
chen und zu beteiligen. Im ersten Schuljahr sind die Elternabende
noch gut besucht, dann besuchen die Eltern erst in der vierten Klas-
se die Elternabende wieder, wenn der Ubergang zur weiterfiihren-
den Schulen ansteht. Weiterhin besteht ein erheblicher Bedarf in
der individuellen Férderung von Kindern. Das Jugendamt konnte
zwar im Mieterladen der Neuma eine Hausaufgabenhilfe und Spiel-
angebote fir Kinder der Canisius-Grundschule einrichten, der Bedarf
ist jedoch wesentlich hoher als die zur Verfligung stehenden Res-
sourcen. Dies zeigt auch ein Vergleich der Ubergangsquoten zum
Gymnasium: Dabei lag die Ubergangsquote der Canisius-
Grundschule mit 17,5 % im Jahr 2005 deutlich unter dem gesamt-
stadtischen Durchschnitt von 32,1 % und dem landesweiten Durch-
schnitt von 37.8 %.4

Die Martin-Luther-King-Schule ist eine Ganztagsschule ohne gym-
nasiale Oberstufe. Die Schiilerzahlen sind mit aktuellem Stand der
Schulentwicklungszahlen und Prognosedaten riicklaufig. Sie be-
suchten im April 2008 955 Schuler/-innen, davon rund 50 % mit
Migrationshintergrund. Rund 300 Schiiler/-innen haben angegeben,
dem Islam anzugehdren. 190 Schiiler/-innen besuchen den mutter-
sprachlichen Erganzungsunterricht. Im 5. und 6. Schuljahr wurde
zudem der Unterricht ,Deutsch als Zweitsprache® eingefuhrt. Den
Schiiler/-innen steht ein grolRes Freizeitangebot zur Verfligung. Seit
Jahren engagiert sich die Martin-Luther-King-Schule in der interkul-
turellen Erziehung und dafir, dass die Schule nicht nur ein Lern-
sondern auch Lebensraum ist. Einmal jahrlich richtet die Schule un-
ter Beteiligung vieler Einrichtungen u. a. auch mit der christlich is-
lamischen Arbeitsgemeinschaft und dem Stadtteilbiro den Anti-
Rassismustag aus. Im Jahr 2003 wurde als Einrichtung der offenen
Jugendarbeit das Projekt ,Kunterbuntes Chamdleon“ (KBC) in der
Tragerschaft des evangelischen Jugendverbands die ,eSw Ev. Schu-
lerinnen- und Schilerarbeit in Westfalen® initiiert. Das KBC ist auf
Kooperation angelegt. Nach Unterrichtsende planen und organisie-

4 Stadte-Netzwerk NRW: Integriertes Handlungskonzept fiir den Stadtteil Hils-
Std. Unna 2007.
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ren engagierte Lehrer sowie ein Sozialarbeiter zusammen mit Ju-
gendlichen Film- und Musikveranstaltungen, z. T. mit tUberortlichem
"Eventcharakter”, weiterhin finden Fitnesskurse und ein Antiagres-
sionstraining statt. Die Chamaleonwerkstatt bietet u.a. madchen-
spezifische Kurse, Ringen, Topfern und Elektronik an. Erganzt wer-
den die Aktivitaten durch themenorientierte Wochenendfreizeiten
sowie Ferienfreizeiten. In Kooperation mit anderen Einrichtungen
werden eine Medienwerkstatt und ein Theater-Workshop angebo-
ten. Zur Begleitung der MaBnahmen wurde eine Tragergruppe in-
stalliert, in der alle konzeptionellen Entscheidungen gefallt werden.
Zu diesem Tragerkreis gehort neben der evangelische Schiilerinnen
und Schiilerarbeit in Westfalene. V. (eSwe.V.) die Stadtkirchenge-
meinde, die Martin-Luther-King-Schule, die Christlich-islamische
Arbeitsgemeinschaft, das Bergwerk Auguste Victoria und die Stadt
Marl. Hiermit flieRen viele Ideen aus dem Stadtteil in das KBC.

Aus Sicht der Schulleitung der Martin-Luther-King Schule besteht
trotz der beschriebenen MaRBnahmen weiterhin groRBer Bedarf, die
Schul-Sozialarbeit zu starken. Derzeit steht den Schilern eine Sozi-
alarbeiterin als Ansprechpartnerin zur Verfligung, die jedoch bei
weiten den Unterstutzungsbedarf nicht abdecken kann. So gibt es
an der Schule beispielsweise einen Trainingsraum, dessen Moglich-
keiten intensiv fur die Schiler genutzt werden konnte, wenn die
personellen Ressourcen hier vorhanden waren. Daruber hinaus gilt
es die Elternarbeit zu intensivieren und mehr Angebote zur Unter-
stitzung von Jugendlichen im Ubergang von Schule in den Beruf zu
schaffen. Wichtig sind dabei insbesondere Nachhilfe und Deutsch-
unterricht fir Kinder und Jugendliche mit Migrationshintergrund.

Sport- und Freizeitangebote

Fiir Jugendliche findet einmal pro Woche und z. T. auch in den Ferien
ein offenes Sportangebot, organisiert durch mehrere Kooperations-
partner, statt, das u. a. von einer tiirkischen Honorarkraft begleitet
wird. Es wird uberwiegend von Jugendlichen mit Migrationshin-
tergrund besucht. Fiir Madchen findet in der Canisius-Grundschule
wochentlich ein Turnangebot zur Trendsportart ,Rope Skipping”
statt. Neben diesen Angeboten fehlen jedoch offene, nicht-
vereinsgebundene Bewegungs- und Spielmdéglichkeiten. Insbeson-
dere Jugendliche wiinschen sich eine Erweiterung des Sportange-
bots auf mehrere Tage in der Woche und in den Ferien. Die Defizite
im offentlichen Freiraum wurden bereits in Kapitel 2.5 detailliert
benannt.

Aulerhalb des Untersuchungsgebiets liegen ein Zirkusprojekt, Disko
und Kinderbucherei im Versohnungszentrum, Theatergruppe im
Haus-der-offenen-Tiir Hilsberg und WillmA (Projekt einer Freikir-
che). Diese Angebote nehmen die Kinder und Jugendlichen jedoch
nur wenig an. Insbesondere ist die Akzeptanz bei Kindern und Ju-
gendlichen mit Migrationshintergrund gering. Laut Aussage einiger
Eltern aus dem Stadtteil fehlen kostenglinstige Angebote fiir Fami-
lien. Vor allem wird das ortsnahe Freibad vermisst.

Hdhere personelle Ressourcen zur
Férderung der Schiiler und intensive-
re Elternarbeit erforderlich
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Angebote fiir Senioren

Im Programmgebiet gibt es derzeit drei Gruppen fur Senioren, die
alle im Neumaladen stattfinden. Eine durch eine Bewohnerin selbst
organisierte Seniorengruppe sowie eine lber die SPD organisierte
Arbeitsgruppe ,,60 Plus® trifft sich jeweils einmal wochentlich. Zu-
satzlich findet seit Mai 2008 einmal pro Woche die ,,ZWAR-Gruppe*
(Zwischen Arbeit und Ruhestand) statt.

AuBerhalb des Programmgebiets liegen die evangelischen Kirchen-
gemeinden (Versohnungszentrum) und die katholische Kirchenge-
meinde (St. Marien), die ebenfalls spezielle Angebote fiir Senioren
haben und die zum Teil auch von Menschen aus dem Untersu-
chungsgebiet genutzt werden.

Von den Senioren wird immer wieder der Wunsch nach einer fu3-
laufigen Einkaufsmoglichkeit genannt. Ebenso gibt es die Nachfrage
nach Freizeitangeboten und Ausfliigen. Nach Aussagen der Senioren
fehlen Begegnungsmoglichkeiten wie zum Beispiel ein Café.

Angebote fiir Migranten

Die im Quartier durch das Stadtteilbiro vorgehaltenen Angebote
werden zum Teil auch von Migranten wahrgenommen. Im Speziel-
len ist dies das einmal wochentlich stattfindende Elterncafé im stad-
tischen Kindergarten ,Sonnenblume®, das Uberwiegend von turki-
schen Migranten besucht wird. Im Rahmen des Elterncafés werden
u.a. Vortrage und Gesprachsrunden zu Themen wie Gesundheit,
Ernahrung und Erziehung angeboten. Besonders gut werden die
Familien mit Migrationshintergrund mit dem Familienprogramm
FuN-Familie und Nachbarschaft sowie mit FuN-Baby erreicht. Hier-
uber gelingt es, Hemmschwellen zur Akzeptanz der Jugendhilfe ab-
zubauen und Zugange zu den Beratungsangeboten zu schaffen.
Gezielt auf die Bedurfnisse von Migranten ausgerichtete Angebote
beschranken sich bisher auf einen durch das Stadtteilbiiro, in Ko-
operation mit dem stadtischen Kindergarten ,,Sonnenblume® und
dem Kinderschutzbund, angebotenen Sprachkurs. Insgesamt be-
steht jedoch ein wesentlich hoherer Bedarf, Migranten durch Ange-
bote zu erreichen. Er kann derzeit auf Grund fehlender finanzieller
Ressourcen nicht gedeckt werden.

2.4 Wohnen und Wohnumfeld
2.441 Wohnsituation im Untersuchungsgebiet allgemein

Das Untersuchungsgebiet umfasst rund 1.000 Wohnungen, die von
der Neuen Marler Baugesellschaft in den 1960er Jahren errichtet
wurden. Diese verteilen sich auf folgende Gebaudetypen:

= 150 Einfamilienhduser, die privatisiert wurden

= 448 Mietwohnungen in viergeschossiger Bauweise

* 368 Mietwohnungen in achtgeschossi-
ger Bauweise

Mietwohnungen sind bindungsfrei
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Alle Mietwohnungen sind bindungsfrei. Lediglich ein im Jahr198s5
erbautes Gebaude mit 24 Wohnungen unterliegt noch einer 6ffent-
lichen Bindung bis zum Jahre 2030. Zum Bestand der Neuen Marler
Wohnungsbaugesellschaft mbH zahlen in der Stadt Marl insgesamt
rund 3.700 Wohnungen.

Zusatzlich zu dem Gebdudebestand der Neuen Marler Baugesell-
schaft mbH liegen im Untersuchungsgebiet ein Gebaude im Besitz
eines Einzeleigentiimers sowie vier Mehrfamilienhauser in Privatbe-
sitz am Eingang in das Quartier am Ovelheider Weg/Max-Reger-
StraRe, die aufgrund ihrer Bedeutung fir die ,,Entree“-Situation zu
beriicksichtigen sind.

Im Ladenzentrum befindet sich ein Mieterladen der Neuen Marler
Baugesellschaft mbH. Hier werden fir die Mieter taglich Sprechzei-
ten angeboten. Drei Hausmeister stehen als direkte Ansprechpart-
ner zur Verfugung. Weiterhin klimmert sich ein Hauswart pro Haus
um die Mieterschaft.

Tabelle 2

Ubersicht WohnungsgréRen, Anzahl Wohnungen und Leerstand der Neuen
Marler Baugesellschaft mbH insgesamt

Mieterladen der neuma befindet sich
Vor-Ort

816

368

215

127

109

18

Wohnungstyp
1,5 Zimmer 2,5 Zimmer 3,5 Zimmer 4,5 -Zimmer Insgesamt
Anzahl der Wohnungen 51 54 450 261
gesamt
in ach hos-
d.avon in ac tgeschos 48 48 192 80
sigen Gebduden
davon ln"wergeschOSSI- 3 6 258 181
gen Gebduden
Anzahl der Leerstiande 3 4 89 31
gesamt
in ach hos-
d.avon in ac tgeschos 3 1 83 22
sigen Gebduden
davon ln"wergeschOSSI- 0 3 6 9
gen Gebduden
Anzahl der Leerstande 59 74 19,8 11,9

gesamtin %

15,6

Quelle: Neue Marler Baugesellschaft mbH Stand 14. August 2008. Darstellung:
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH.

In der gesamten Siedlung bestehen vier unterschiedliche Woh-
nungsgroflen bzw. Grundrisse von 33 gm bis 97 qm. Die kleineren
Wohnungen liegen liberwiegend in den achtgeschossigen Hausern.

Der Leerstand ist in den achtgeschossigen Hausern deutlich hoher
als in den viergeschossigen Hausern. Dabei besteht mit 5,9 % der
geringste Leerstand bei den 1,5-Zimmer-Wohnungen. Der hochste
Leerstand zeigt sich hingegen bei den 3,5-Zimmer-Wohnungen mit
rund 20 %, davon lberwiegend in den achtgeschossigen Gebauden.
Anzumerken ist, dass der Leerstand in den viergeschossigen Gebau-
den sich vor allem auf die vierte Etage konzentriert. Der Neubau von

Leerstand in den achtgeschossigen
Gebduden am hochsten
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monotone und massive Gestaltung
der achtgeschossigen Wohnblécke

Fahrstihlen wurde die Neue Marler Baugesellschaft mbH bereits
gepruft, ist jedoch wirtschaftlich nicht umzusetzen.

Im Folgenden werden einzelne Gebaudesituationen sowie die Ge-
baude im Privatbesitz im Detail beschrieben. Diese Analyse basiert
auf einer Vor-Ort-Begehung, bei der lediglich von auen augen-
scheinlich sichtbare Mangel ermittelt werden konnten. Eine Bege-
hung der Wohnungen ist nicht erfolgt. Weiterhin wurden zur Cha-
rakterisierung Angaben der Neuen Marler Baugesellschaft mbH
einbezogen.

Die detaillierte Darstellung des Gebaudebestands ist gegliedert
nach folgenden Teilraumen:

Gebaudebestand der Neuen Marler Baugesellschaft mbH:

= Achtgeschossige Gebaude am Ovelheider Weg 36-40, 44 und 46
sowie Max-Reger-Strafle 8-12

= Viergeschossige Gebaude an der Max-Reger-StraRe 21-49 und an
der Max-Reger-Stralle 105-127 und Johannes-Brahms-Straf3e 11-

49
» Funfgeschossiges Gebaude Johannes-Brahms-Stral3e 7-9

Gebaudebestand in Einzeleigentum:
= Max-Reger-Stral3e 101-103
= Max-Reger-Strafle 2, 3 und Ovelheider Weg 14, 16

2.4.2  Wohnsituation in den achtgeschossigen Gebauden der
Neuen Marler Baugesellschaft mbH

Die achtgeschossigen Gebaude wirken aufgrund ihrer Anordnung,
baulichen Struktur und Gestaltung besonders monoton und massiv.
Bei jedem Gebaude sind 46 Wohneinheiten Uber einen Eingang und
sich anschlieende Laubengange erschlossen. Diese ErschlieBungs-
situation und die Vielzahl der Wohnungen bedingen eine grol3e
Anonymitat unter den Bewohnern. An den Fassaden und dem
Wohnumfeld zeigen sich erhebliche bauliche Schaden. Aufgrund
ihrer exponierten Lage an der HulsstralRe und am Ovelheider Weg
entsteht beim Betrachter bereits bei der Anfahrt auf das Untersu-
chungsgebiet ein negativer Gesamteindruck des Quartiers. Visuell
und raumlich riegeln die Zeilen das Quartier nach Norden und Wes-
ten hin ab.

Die jlingsten Modernisierungsmalnahmen wurden 1996 durchge-
fuhrt. Dabei wurden die Betonteile der Balkone und Laubengange
saniert und die Fensteranlagen zu 60 % von Einfachglas-Fenster
durch ISO-Fenster ausgetauscht. Der Anstrich der Gebaude sieht
heute stark verwittert aus. Im Gebaude Ovelheider Weg 44 wurden
nach Wohnungswechseln rund 15 Wohneinheiten im Sanitar-,
Schreiner- und Oberbodenbereich saniert.
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Lediglich das Gebaude Ovelheider Weg 46 wurde im Jahr 2003 um-
fassend mit einem Investitionsvolumen von 1,7 Millionen EUR mo-
dernisiert: Die AulRenfassaden wurden gedammt, Laubengange und
die Balkonbruistung neu gestaltet, Fenster erneuert, Sanitar-, Hei-
zungs- und Elektrobereich saniert und der Hauseingangsbereich mit
einem vorgelagerten Windfang erneuert sowie ein behindertenge-
rechter Zugang gebaut. Doch trotz dieser Malinahmen konnte bis
heute auch in diesem Gebaude keine Vollvermietung erreicht wer-
den.

Die Ausstattung der tibrigen Wohnungen entspricht laut Neue Mar-
ler Baugesellschaft mbH einem einfachen Standard. In den vergan-
genen Jahren wurden lediglich Instandsetzungsarbeiten durchge-
fuhrt.

Die Eingangsbereiche der Hauser sind durch Stellplatze gepragt, die
offen zum StraBenraum hin angeordnet sind. An der Max-Reger-
StraRe liegen Fertiggaragen eines Privateigentliimers, die von vielen
Bewohnern angemietet wurden. Zahlreiche Miillbehalterstellplatze
stehen exponiert im Eingangsbereich. Damit bietet sich ein sehr
ungeordnetes, wenig einladendes Erscheinungsbild. Das weitere
Wohnumfeld bietet groRe, unstrukturierte und anonyme Rasenfla-
chen. Durch Vandalismusschaden am Haus und im Wohnumfeld ist
das Gesamtbild fiir den Betrachter sehr ungepflegt.

Aufgrund der schwierigen Situation wurden durch die Neue Marler
Baugesellschaft mbH bereits Video-Kameras in allen Eingangsberei-
chen und Fahrstuhlen eingebaut, die jedoch nur temporar Abhilfe
schaffen konnen, da die Probleme strukturell bedingt sind.

Geplanter Riickbau der Gebdude

Aufgrund der erheblichen Schwachen in der Baustruktur und den
baulichen Schaden an Fassaden und Wohnumfeld ist in einem ers-
ten Schritt der Ruickbau der Wohnhauser am Ovelheider Weg 36-40
geplant. Hier wird die groRte Chance gesehen, um mit einer kleintei-
ligen Bebauung den ,Briickenschlag” in die anderen Quartiere zu
bauen. Der Rickbau der Gebaude an der Max-Reger-StrafRe ist in
einem zweiten Schritt vorgesehen sowie in einem dritten der Riick-
bau des Gebaudes Ovelheider Weg 44 zu prifen.

Auf den freigemachten Grundstlicken des Ovelheider Wegs 36-40
soll eine zwei- bis viergeschossige Nachfolgebebauung insbesonde-
re mit zwei- bis viergeschossigen Wohnhdusern mit kleineren Woh-
nungen realisiert werden, da hier aus Sicht der Marler Wohnungs-
baugesellschaft mbH der hochste Bedarf besteht. Erste Entwiirfe
wurden bereits durch die beiden Buros Architektur XXL und BBArchi-
tekten aus Marl gemeinsam entwickelt. Geplant sind zwolf drei bis
viergeschossige Punkthauser mit Garten fir die Erdgeschoss- und
Obergeschosswohnungen. Mit Hecken sollen die privaten Griinan-
lagen zum offentlichen Raum abgegrenzt werden. Stellplatze sind
entlang des Ovelheider Wegs und an der Gustav-Mahler-Stral3e vor-
handen und mussen nicht neu geschaffen werden. Es soll eine ful3-

Lediglich Ovelheider Weg 46 wurde
saniert




24

Charakterisierung und Analyse des Untersuchungsgebiets

laufige Anbindung zwischen dem Ovelheider Weg und dem Laden-
zentrum geschaffen werden. Hiermit entstehen auch neue Blickbe-
ziehungen. Der Wendehammer an der Gustav-Mahler-StraRe soll
erweitert und als ,,Begegnungsplatz“ umgebaut werden.

Den heutigen Bewohnern der achtgeschossigen Gebaude, insbe-
sondere Familien, soll durch eine persénliche Beratung ermoglicht
werden, in andere groBe Wohnungen im Quartier umzuziehen. Die
Bewohner der kleineren Wohnungen konnen nach Fertigstellung
der Neubebauung in das Quartier zurlickziehen.

Eine alternative Nutzung der freigewordenen Flachen mit Einfamili-
enhausern oder durch ein neuen Lebensmittelanbieter zur Siche-
rung der fuRlaufigen Nahversorgung wurde im Rahmen der Erstel-
lung des Integrierten Handlungskonzepts eingehend mit der Stadt
Marl und der Neuen Marler Baugesellschaft mbH diskutiert. Um die
Flachen nachhaltig zu entwickeln, werden jedoch fiir beide Alterna-
tiven keine Perspektiven gesehen. Fur Einfamilienhauser werden
derzeit im unmittelbaren Umfeld westlich der HulsstralRe Baufla-
chen fur 250 Wohneinheiten bereit gestellt, ab 2009 werden zusatz-
lich Bauflachen fur 250 Wohneinheiten sudlich der RingerottstraRRe
entstehen. Dem Einzelhandelskonzept vom April 2008 zufolge ist
zur Sicherung und Starkung des Stadtteilzentrums Huls insbesonde-
re die Ansiedlung von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Ein-
zelhandel auBerhalb des Zentrums auszuschlieRen.s

Zur Nachnutzung der Flachen an der Max-Reger-Stral3e 8-12 steht
noch keine abschlieBende Nutzungsstruktur fest. Je nach Entwick-
lung und erfolgreicher Vermarktung der oben genannten Neubau-
gebiete, konnte auch hier frei finanzierter Einfamilienhausbau reali-
siert werden. Fur die Nachnutzung der Flache Ovelheider Weg 44
bestehen noch keine konkreten Planungen.

2.4.3  Analyse der Wohnungsnachfragestruktur zur Bewertung
des Bedarfs neuer Geschosswohnungsbauten in Hiils-Std
Zur geplanten Entwicklung von neuen Geschosswohnungsbauten in
Huls-Sud ist es erforderlich, den Bedarf auf Grundlage der Bevolke-
rungsentwicklung und Haushaltsentwicklung von Marl zu prifen.
Grundsatzlich ist dabei ein Bedarfsnachweis neuer Wohneinheiten
auf kleinraumiger Ebene mit Schwierigkeiten behaftet: Die Entwick-
lung von ca. 100 Wohnungen stellt im Vergleich zu insgesamt
41.825 Wohneinheiten in Marl bei einer Gesamtbevolkerungszahl
von 89.735 Einwohnern einen vergleichsweise geringen Wert dar.6
Daruiber hinaus sind die langfristigen Belegungschancen in starkem
MaRe von der Qualitat, Ausstattung, stadtraumlicher Einbindung,

5 Junker und Kruse Stadtforschung, Planung: Stadt Marl, Einzelhandels- und
Zentrenkonzept - Fortschreibung. Dortmund 2008.
6 vgl. Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik NRW 2007
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Infrastrukturangeboten, Wohnungsgrundrissen und der Gestaltung
des Wohnumfelds abhangig.

Der Bedarfsnachweis ist insoweit auf drei Ebenen zu diskutieren:

=  Grundsatzlicher Bedarf, der sich aus verschiedenen fur den Woh-
nungsmarkt relevanten Kennziffern ableitet

= Kleinrdumige Belegungsziffern und Nachfragesituation in der
Siedlung Huls-Sud

= Definition von Kriterien, die an den Wohnungsbau zu legen sind,
um eine Marktkonformitat herzustellen

Grundsdtzlicher Bedarf

Die 104 geplanten Wohneinheiten am Ovelheider Weg auf den Fla-
chen der drei aufgelassenen Gebaude Nr. 36, 38 und 40 sind mit drei
bis vier Geschossen vorwiegend in einer durchschnittlichen GroRRen-
ordnung von unter 70 gm je Wohneinheit vorgesehen. Ein gewisser
Anteil der Wohnungen wird groBer sein, da auch ein Angebot fiir
Familien vorgehalten werden soll.

Die relevanten Entwicklungskennziffern fir den Bedarf sind in der
Studie ,Wohnungsmarktprognose fir den Wohnungsmarkt der
Stadt Marl“7 bereits ausfiihrlich dargelegt. Dementsprechend ist in
der Trendfortschreibung (Var.1) der vorliegenden Bevolkerungsent-
wicklungsdaten, trotz zunehmender Haushaltszahl und zunehmen-
dem Wohnflachenbedarf pro Einwohner, mit einem weiteren Woh-
nungsuberhang und weniger mit zusatzlichem Bedarf zu rechnen.

Diese gesamtstadtische Aussage ist im Hinblick auf die Wohnungs-
groBen der Neubaumalinahme allerdings nach Haushaltstypen mit
der Spezifizierung ,Vermietung“ zu differenzieren. Die folgenden
Aussagen stutzen sich auf die genannte Studie und filtern die Ent-
wicklungstrends derjenigen Haushaltstypen heraus, die fur die
NeubaumalRnahme als Mieter in Betracht kommen. Dies sind insbe-
sondere:

= Junge Starterhaushalte: Die Zahl der Starterhaushalte im Woh-
nungsmarktsegment ,Vermietung“ macht aktuell ca.7% der
vermieteten Wohnungen aus. Die Nachfrage der jungen Star-
terhaushalte wird nicht ansteigen, sich aber weitgehend auf ei-
nem stabilen Niveau zwischen 250 und 300 Wohneinheiten pro
Jahr halten.

= Paare ohne Kinder - 30- bis unter 55-Jahrige: Diese Haushalts-
gruppe wird auf dem Mietmarkt aufgrund der regelmaRig guten
Einkommensverhaltnisse fir die beabsichtigte Wohnungsbau-
mafRnahme im ersten Férderweg nur eine marginale Rolle spie-
len.

= Singlehaushalte der 30- bis unter 55-Jahrigen: Von den in Marl
existierenden Mieterhaushalten der Singles der 30- bis unter 55-

7 vgl. ,Wohnungsmarktprognose fiir den Wohnungsmarkt der Stadt Marl*
INWIS Forschung & Beratung GmbH, Bochum 2004

Differenzierung des zukiinftigen
Wohnungsbedarfs nach Haushalts-

typen
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Steigende Nachfragetendenzen bei
Singlehaushalten der 30- bis unter
55-Idhrigen

Jahrigen (ca.14 % der Miethaushalte) sind lUber 94 % den unte-
ren Einkommensgruppen zuzuordnen. Die Nachfrage dieses
Haushaltstyps wird bis zum Jahr 2015 auf Giber 200 Wohneinhei-
ten pro Jahr um ca. 23 % kontinuierlich ansteigen.®

= Familien: Die Nachfrage der relevanten Mieterhaushalte der
Familien mit Kindern (ca. 23 % der Miethaushalte) weist sowohl
in den unteren wie in den mittleren Einkommensklassen eine
deutlich abnehmende Tendenz auf. Die Nachfrage wird im
Jahr 2015 nur noch zwischen 250 und 300 Wohneinheiten betra-
gen. Ein aus dieser Entwicklung abzuleitender zusatzlicher Be-
darf ist zunachst nicht nachzuweisen.

= Altere Mieter der tiber 55-Jdhrigen: Die dlteren Mieter zihlen mit
knapp 53 % aller Mieterhaushalte zu der am starksten vertrete-
nen Haushaltsgruppe in der Stadt Marl. Der grof3te Anteil in die-
ser Altersgruppe liegt mit knapp 85 % bei der unteren Einkom-
mensgruppe. Die Nachfrage dieser Gruppe wird bis zum
Jahr 2015 in etwa konstant bei ca. 250 Wohneinheiten pro Jahr
liegen.

Abbildung 3

Entwicklung wichtiger Haushaltsgruppen in Marl bis 2015
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Quelle: Wohnungsmarktprognose fiir den Wohnungsmarkt der Stadt Marl. In-
WIS Forschung & Beratung GmbH, Bochum 2004. Eigene Darstellung
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Zusammenfassend lassen sich aus der Entwicklung der Haushalts-
typen fur den Mietwohnungsmarkt in den unteren Einkommens-
klassen insbesondere steigende Nachfragetendenzen bei den Sin-
glehaushalten der 30- bis unter 55-Jahrigen ausmachen. Dies bedeu-
tet, dass die grundlegenden Standortvoraussetzungen fiir die Ent-
wicklung eines marktadaquaten Angebots an Wohnraum in Huls-
Siid offensichtlich vorhanden sind. Inwieweit die Neubaupotenziale

8 Ebd., S. 68
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durchweg belegt werden kénnen, wird demnach in erster Linie von
der Qualitat des Angebots abhangig sein.

Gleichwohl ist auch fiir die anderen Gruppen zu berlicksichtigen,
dass das Wohnungsangebot in einer Stadt mit Wanderungsverlus-
ten im Grundsatz ein wichtiges strategisches Instrument ist, den
Bevolkerungsriickgang abzumildern. Es gilt, Uber ein qualifiziertes
Angebot die auf dem Wohnungsmarkt mobilen Gruppen zumindest
zu halten und ggf. Zuziige zu generieren. Demnach sind die Ent-
wicklungsaussagen der Nachfragergruppen insoweit zu relativieren,
als Uber ein qualifiziertes Angebot, auch eine zusatzliche Nachfrage,
mobilisiert werden kann und im Falle der Stadt Marl auch mobili-
siert werden muss, denn die Wanderungsverluste der Vergangen-
heit machen deutlich, dass eine Gegensteuerung zwingend erfor-
derlich geworden ist. Die Analyse der durchschnittlichen Wande-
rungssalden seit dem Jahr 2003 zeigt, dass im Vergleich zum Durch-
schnittswert einer groBen Mittelstadt die Wanderungsverluste bei
den 18- bis 25-Jahrigen sowie bei den liber 65-Jahrigen besonders
eklatant sind. Wahrend bei den 18- bis 25-Jahrigen z.T. die Bil-
dungswanderung eine zentrale Rolle spielt, sind die vergleichsweise
massiven Wanderungsverluste der tUber 65-Jahrigen ein Indiz dafur,
dass hier auf dem Wohnungsmarkt Anpassungen erforderlich sind.

Kleinrdumige Belegungsziffern

Ein weiteres Indiz fur die Entwicklungschancen eines Neubauvorha-
bens fur den Mietwohnungsmarkt sind die Belegungsziffern im
Mietwohnungsbestand in der Siedlung Huls-Sud. In den Gebauden
der Wohnungsbaugesellschaft Neue Marler Baugesellschaft mbH
befinden sich insgesamt 816 Wohneinheiten zwischen1,5 und
4,5 Zimmern. Insgesamt stehen 127 Wohneinheiten leer, das ist eine
Leerstandsquote von knapp 16 %. Der Schwerpunkt im Leerstand
liegt bei den achtgeschossigen Gebauden mit jeweils 46 Wohnein-
heiten. Hier betragt der Leerstand ca.30 %. Die massivsten Leer-
stande sind bei den groReren Wohnungen mit 3,5 Zimmern und
mehr zu verzeichnen.

Abbildung 4
Leerstand nach WohnungsgréRRe
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Regionalplanung Dr.Jansen GmbH



28

Charakterisierung und Analyse des Untersuchungsgebiets

Es besteht ein Bedarf im unteren
Preissegment, qualifiziertes Angebot
erforderlich

Abbildung 5
Altersaufschliisselung nach Belegung
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Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Belegungen und die Altersaufschliisselung decken sich deutlich
mit der Nachfrage nach Haushaltstypen, in denen mit den Single-
haushalten eher die kleineren Wohnungen eine Rolle spielen. In der
Betrachtung der aktuellen Alterszusammensetzung in der Siedlung
zeigt sich, dass Uber die Halfte der Bewohner zwischen 30-und
50 Jahren alt sind. Das in Marl wachsende Marktsegment der kleine-
ren Wohnungen fiir Singles kann im Stadtteil durchaus erfolgreich
sein, wenn der Spagat zwischen Qualitat und niedrigem Preisniveau
gelingt.

Gestalterische Kriterien fiir die Marktkonformitdt

Ein Bedarf in der Stadt Marl nach Mietwohnungen im unteren Preis-
segment lasst sich auf Grundlage der ausgefuihrten Sachverhalte
nachweisen. Darliber hinaus gilt es allerdings (auch im sozialen
Wohnungsbau), ein am Markt orientiertes Angebot zu positionieren,
das die Wiinsche und Anspriiche der relevanten Zielgruppen trifft
und gleichzeitig erschwinglich bleibt. Abwanderungstendenzen
kann nur uber ein qualifiziertes Angebot begegnet werden. Insoweit
ist es zwingend erforderlich, hier entsprechende Anstrengungen zu
unternehmen.

Durchschnittlich fragen die in der InWIS-Studie betrachteten Miet-
haushalte der alleinstehenden Personen Wohnungen um die 60 gm
nach. Dies betrifft auch die Singlehaushalte der unteren Einkom-
mensgruppen. Mit allgemein steigendem Wohnflachenbedarf kann
davon ausgegangen werden, dass dieser Wert mittel- bis langfristig
zunehmen wird. Auf der anderen Seite wird fiir Haushalte, die von
offentlichen Transferleistungen leben eine WohnungsgroBe bei
alleinstehenden Personen von bis zu 45 gm als angemessen angese-
hen. Vorausschauend sollten diese Voraussetzungen und Entwick-
lungstendenzen berlcksichtigt werden und im Schwerpunkt eine
Bandbreite unterschiedlicher Wohnungsgrof3en zwischen 45 gm bis
ca. 70 gm fur Singles angeboten werden.
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Die stadtebauliche Form muss sich dabei zwingend vom stereoty-
pen Aneinanderreihen von Gebauden l6sen. Nachbarschaften kon-
nen uber die Bildung von Hofstrukturen gebildet werden, die klare
Definition von offentlichem und privatem Raum gibt einer neuen
Siedlung eine Struktur und wirkt identitatsstiftend.

Da der Markt fir Wohnungen fiir Familien abnimmt, sollten die
Wohnungen so flexibel gestaltet werden, dass WohnungsgroRen ab
80 gm mit 4 Raumen zur Verfugung stehen, die je nach Bedarf zur
Schaffung kleinerer Wohneinheiten geteilt werden konnen. Wenn
es gelingt, diese Qualitaten zu Mietpreisen am Markt fur Familien
der unteren Einkommensklassen zu positionieren, kann auch das
Profil ,,Mehrgenerationenwohnen® in Hiils-Stid marktkonform posi-
tioniert werden.

Erarbeitung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzept - ISEK Marl
2025+

Die Stadt Marl plant die Erarbeitung eines Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts - ,ISEK Marl 2025+ fur die Gesamtstadt mit Aus-
sagen zur stadtebaulichen, wirtschaftlichen, demografischen und
sozialen Entwicklung sowie zu Infrastruktur und Wohnungsmarkt.
Diese Analyse ist eine wichtige Voraussetzung fiir die Positionierung
und Weiterentwicklung des Gebiets Huls-Sud. Der politische Be-
schluss zur Erarbeitung des Konzepts soll im Herbst 2008 gefasst
werden.

Hohe architektonische Qualitdit bei
neuen Angeboten erforderlich
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Kleinteilige Spielplatze mit geringer
Aufenthaltsqualitdt

2.4.4  Wohnsituation in den viergeschossigen Gebauden der
Neuen Maler Baugesellschaft mbH

Die viergeschossigen Gebaude wurden als Zweispanner in einer

riegelartigen Bauweise errichtet. Aufgrund einer versetzten Bauwei-

se wirkt die Gebaudestruktur jedoch weniger massiv. Durch die

kleinteilige Struktur der Gebaude ist die soziale Kontrolle wesentlich

hoher als bei den achtgeschossigen Gebduden.

An allen Hausern sind die Millbehadlterstandorte nicht integriert
und stehen exponiert im Raum. Das Wohnumfeld bietet weitlaufige
Rasenflachen, die jedoch weitestgehend funktionslos, unstruktu-
riert gestaltet und zu dicht bewachsen sind. Uber die gesamten Ra-
senflachen verstreut stehen Waschestander, die zum Teil zwar noch
genutzt werden, jedoch sehr storend wirken.

Zahlreiche kleinteilige Kleinkinderspielplatze sind den einzelnen
Hauserzeilen zugeordnet. Sie zeigen im Bauzustand und der Auf-
enthaltsqualitat deutliche Mangel. Die Ablage entspricht nicht mehr
den heutigen Anspriichen an inspirierenden Spielorten und macht
eher einen verkimmerten Eindruck. Lediglich westlich des Geb3u-
des Johannes-Brahms-Stral3e 18-20 befindet sich ein Spielplatz, der
vor wenigen Jahren aufwandig saniert wurde. Der am FuRBweg Ge-
org-Herwegh-StraBBe liegende Spielplatz mit angrenzendem Bolz-
platz macht zwar einen gepflegten Eindruck, er verfligt jedoch nur
uber wenige attraktive Spielgerate.

Nordlich des Gebaudes Johannes-Brahms-Stral3e 11-19 liegt ein gro-
Berer, unansehnlicher Garagenhof. Die einfachen Fertiggaragen
zeigen deutliche Mangel und liegen ungeordnet zueinander. Dieser
Bereich wurde in Expertengesprachen als subjektiver Angstraum
bezeichnet. Fir alle Gebaudekomplexe besteht ein groRRer Hand-
lungsbedarf zur Aufwertung des Wohnumfelds.

In den 1990er Jahren wurden die Fassaden aller Gebaude zwar sa-
niert, doch an einigen Standorten zeigen sich erhebliche bauliche
Mangel und eine Verschmutzung, insbesondere der weil gestriche-
nen Fassadenelemente, durch Algenbelag. Im Folgenden werden die
unterschiedlichen Teilbereiche detaillierter dargestellt.

Gebdude Max-Reger-StrafSe 21-49

Von allen viergeschossigen Gebdauden besteht an den Gebduden
Max-Reger-StraRe 21-49 der geringste Handlungsbedarf. Die Hauser
wurden im Jahr 2000 mit ISO-Glasfenstern, Warmedammung sowie
Kellerddmmung versehen. Es wurden neue Wohnungstiren und
Gegensprechanlagen eingebaut und die Balkone in allen Wohnun-
gen wesentlich vergroRRert. An der Stirnseite der Gebaude wurden
die Hausnummern groRflachig mit Farbe aufgetragen, so dass eine
Orientierung fiir Besucher, im Gegensatz zu den anderen Gebauden,
etwas leichter fallt.
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Defizite bestehen jedoch insbesondere bei den Hauseingangen, die
in ihren Proportionen im Verhaltnis zu den Baukorpern zu klein be-
messen sind. Vor den Hausern ist kaum Witterungsschutz vorhan-
den. Fur die Bewohner fehlen Aufenthaltsmoglichkeiten, um zum
Beispiel nach einem Einkauf noch ein wenig zu verweilen, und um
sich mit den Nachbarn auszutauschen. Zudem wirken die breiten
AnliegerstraBen tiberdimensioniert.

Gebdude Max-Reger-StrafSe 105-127 und Johannes-Brahms-StrafSe 11-
49

An diesen viergeschossigen Gebauden besteht grofRerer Handlungs-
bedarf. Die Orientierung zu diesen Hausern gestaltet sich fiir den
Besucher schwierig. Die Eingangsbereiche sind verwinkelt und die
Hausnummern insbesondere von der Stral3e aus kaum lesbar. Durch
einen Uberbau sind die Hauseinginge verdunkelt. Die Eingangsbe-
reiche wirken mit individuell bepflanzten, teilweise ungepflegten
Blumenrabatten kleinteilig ungeordnet.

Trotz der Sanierung der Fassaden Ende der 1990er Jahre zeigen sich
zum Teil erhebliche bauliche Mangel: Der Putz ist stark ergraut und
mit Algenbelag verwittert, im Sockelgeschoss ist der Putz an vielen
Stellen stark abgeplatzt. Es bestehen zwar fiir alle Wohnungen Bal-
kone, die jedoch, mit Ausnahme der Gebaude, Uberwiegend nur
uber eine sehr geringe Bautiefe verfiigen.

Die Gebaude bieten jedoch auch architektonische Qualitat, die im
Zuge von Sanierungsmalinahmen starker herauszuarbeiten ist: Die
kubische Formung der Gebaude erinnert in ihrem Stil an Bauten der
1920er Jahre in Anlehnung an den Bauhausstil. Die Gebaude wirken
trotz ihrer beachtlichen Dimensionen nicht als Riegel, sondern,
durch eine Gliederung mit Vor- und Ruckspriingen zur Gartenseite
und versetzten Bauweise zur StraBenseite, aufgelockert.

Johannes-Brahms-StrafSe 7-9

Das Mehrfamilienhaus wurde 1985 erbaut und vor wenigen Jahren
mit einem Fassadenanstrich erneuert. Es verfliigt im Vergleich zu
den o.g. Gebauden uber funf Geschosse. Zu den Wohnungen im
Erdgeschoss gehdren Mietergarten, die zum Teil als Abstellflache fir
Mobel genutzt werden und hierdurch sehr ungeordnet wirken. Im
Eingangsbereich kommt es haufiger zu Vandalismusschaden. Gro-
Berer Handlungsbedarf wird an diesem Gebaude nicht gesehen.
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2.4.5 Wohnungsbestande von Einzeleigentiimern
Max-Reger-Strafie 101-103

Das Gebaude Max-Reger-Stralle liegt exponiert an der Kreuzung
Max-Reger-Stralle/Ladenzentrum. In seiner Kubatur gleicht es den
viergeschossigen Gebauden der neuen Marler Baugesellschaft mbH.
Gestalterisch hebt es sich jedoch aufgrund der beigefarbenen Ges-
taltung der Fassaden deutlich von diesen ab. Die Fassade zeigt deut-
liche Verwitterungserscheinungen. Eine Warmedammung ist bisher
nicht erfolgt.

Das Wohnumfeld ist, vergleichbar mit den Nachbargebduden der
Neuen Marler Baugesellschaft mbH, ungeordnet und unstrukturiert.
Dartiber hinaus befindet sich nach Norden ein Hof mit einer hohen
Anzahl an freistehenden Garagen. Die braune Farbgebung der Ga-
ragen hinterlasst einen unattraktiven Gesamteindruck.

Max-Reger-StrafSe 2, 3 und Ovelheider Weg 14, 16

Bei den vier Einzelgebauden handelt es sich um Mehrfamilienhauser
mit Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss. Hier befinden sich ein Ge-
trankemarkt, ein Friseur und eine Apotheke. Insbesondere die Fas-
sade des Getrankemarkts zeigt bauliche Schaden. Der librige Ge-
baudebestand zeigt zwar keine gravierenden baulichen Schaden. In
Verbindung mit der einfachen Gestaltung des 6ffentlichen Raums
ergibt sich mit den schlichten und mit dunklen Fassaden versehenen
Gebauden jedoch ein wenig einladendes Erscheinungsbild als Entree
in das Quartier.

2.5 Stadtebauliche Analyse der Schulen im Stadtteil

Schulen sind vor allem in Stadtteilen der Sozialen Stadt nicht mehr
allein Orte reiner Wissensvermittlung, sondern haben eine
Schlisselrolle als Vermittler zwischen Schulalltag und der tbrigen
Lebenswelt der Schiiler. Das in Kapitel 2.3 beschriebene Engagement
der Canisius-Grundschule und Martin-Luther-King-Gesamtschule ist
ein groRBes Potenzial fiir die soziale Stadtteilerneuerung. Dabei ist
jedoch ein ganzheitlicher Ansatz erforderlich, der sowohl soziale
Projekte als auch eine bauliche Aufwertung vorsieht. In Teilen wur-
den, wie eingangs beschrieben, bereits MaRnahmen realisiert. Doch
es zeigen sich erhebliche Defizite bei der Gestaltung einzelner Ge-
baude und der Schulhdfe.
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Canisius-Grundschule

Die Canisius-Grundschule wurde in den 1960er Jahren erbaut. Das
Gebaude prasentiert sich insgesamt als schlichter, mit grauen
Klinkersteinen errichteter Bau. Die jlngsten MaBnahmen am
Gebaude erfolgten1997 mit einer Sanierung des Flachdachs.
Seitdem wurde insbesondere der Schulhof aufgewertet. Fiir 2008 ist
eine PCB-Schadstoff-Sanierung des Stammgebaudes mit einer
Erneuerung der Fenster vorgesehen. Laut Instandhaltungsprognose
der Stadt Marl sind bis2018 rund zwei Millionen EUR
Investitionsbedarf erforderlich. Am Erscheinungsbild des Gebaudes
werden sich aufgrund der knappen Ressourcen jedoch keine
weitreichenderen Veranderungen bewirken lassen.

In der Gestaltung des Schulhofs und der Freiraume der Schule fehlt
es an einer Vernetzung mit den umliegenden Freiraumen,
insbesondere dem Ladenzentrum nach Norden und zur griinen
Quartiersmitte. Potenzial fur eine Vernetzung besteht mit einer
grolReren Grunflache, die friiher fur Schulsport genutzt wurde,
inzwischen jedoch weitestgehend brach liegt. Weiterhin wurden in
den 1960er Jahren am FuBweg zwischen Ladenzentrum und Max-
Reger-Stralle groBe Betonscheiben aufgestellt, die bis heute
funktionslos als storendes Element zwischen Weg und Schule
wirken. Weiterhin fehlt es auf dem Schulhofgelande an punktuellen
Erganzungen von Bewegungs- und Spielangeboten. Am Gebaude
der Offenen Ganztagsschule, das westlich des FuRBwegs liegt, fehlt
es an ausreichenden Freiflachen.

Martin-Luther-King-Gesamtschule

Der Schulbetrieb der Martin-Luther-King-Gesamtschule verteilt sich
auf mehrere einzelne Gebdude, die sehr ungeordnet zueinander
stehen. An der Georg-Herwegh-Stralle liegt das so genannte
Stammgebaude, das durch seine graue Fassade zwar insgesamt
eher trist wirkt, jedoch keinen groRReren Handlungsbedarf aufweist.
Derzeit erfolgt eine PCB-Sanierung des Gebaudes.

Weiter nordlich liegt der ehemalige Lehrkiichentrakt, der inzwischen
zu Klassenraumen umfunktioniert wurde. Hier zeigt sich ein groBer
Sanierungsbedarf, Graffitis am Gebaude und Vandalismusschaden
sind als Zeichen zu werten, dass die Schiiler diesen Ort nicht mehr
akzeptieren.

An der nordlichen Grenze des Schulgelandes wurden im Jahr 2002
7,2 Mio EUR in einen Erweiterungsbau investiert, der durch seine
Gestaltung und Farbgebung eine deutliche Aufwertung des
Schulstandorts bedeutet. Fur das Jahr 2011 ist der Abriss der alten,
zweigeschossigen Canisiusschule vorgesehen, da mit den im
aktuellen Schulentwicklungsplan prognostizierten Schiilerzahlen
lediglich eine Vierzugigkeit erforderlich ist. Die hierdurch
entstehende Freiflache soll im Rahmen einer Aufwertung der
umliegenden Schulhofflachen aufgewertet werden.
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Der Schulhof zeigt, insbesondere aufgrund der Anordnung der
Gebaude, deutliche Schwachen. Der Bereich siidlich des Neubaus
wurde bisher nur provisorisch hergerichtet und soll im Zuge des
Riickbaus der alten Canisiusschule insgesamt aufgewertet werden.
Dabei sollen auch die Wegebeziehungen zum nordostlich liegenden
,Kunterbunten Chamaleon“ verbessert werden. Derzeit ist die
Einrichtung nur Gber Umwege zu erreichen. Bisher fehlt jedoch ein
ganzheitliches Konzept, um auch die tibrigen Schulhofflichen am
Stammgebdude einzubeziehen und mit einer einheitlichen
Gestaltung zu vernetzten.

2.6 Offentliche Freiraume und Verkehr

Neben dem hohen Anteil an Grinflachen im privaten Wohnumfeld
sind auch die offentlichen Freiraume durch einen hohen
Baumbestand und griine Wegebeziehungen gepragt. Insgesamt ist
der Freiraum jedoch viel zu dicht bewachsen, ungepflegt und
unstrukturiert.

In der Quartiersmitte befindet sich eine groRere Griinflaiche mit dem
einzigen offentlichen Spielplatz im Quartier. Der Platz ist fur
Kleinkinder konzipiert und wurde unter Beteiligung von Kindern,
Familien und den angrenzenden Kindergarten im Jahr 2005 mit ei-
ner hohen Qualitat neu gestaltet. Im Zuge dieser Erneuerung wurde
auch ein Jugendtreffpunkt in Form eines Unterstands aus Holz er-
richtet. Aufgrund ihrer Lage hat die Grinflache ein hohes Potenzial,
um als griner Mittelpunkt des Quartiers den Bewohnern zum Tref-
fen, Spielen und zur Bewegung zu dienen. Zur Aufwertung der
Grunflache zu einem Quartiersplatz mit generationentibergreifen-
den Angeboten sind die bestehenden Strukturen anzupassen. So
fehlen derzeit Angebote fir altere Kinder und eine Aufenthaltsqua-
litat. Zudem besteht dringender Bedarf, den Bolzplatz hinter der
Kindertagesstatte Hiils-Sud zu sanieren.

Die Wohnbereiche sind durch ein dichtes Netz an 6ffentlichen We-
gen mit den Schulen, Kindergarten und dem Ladenzentrum verbun-
den. Der Zustand der Wege ist jedoch sehr mangelhaft, Schaden im
Bodenbelag konnten in den vergangenen Jahren lediglich punktuell
ausgebessert werden. Es fehlen zum Teil Beleuchtungskorper. Ins-
gesamt sind die Flachen zugewuchert und stellen zum Teil erhebli-
che subjektive Angstraume dar, die von den Bewohnern gemieden
werden. Besondere Bedeutung hat dabei, dass die Wege als Schul-
wege dienen und in den kalteren Jahreszeiten sowohl morgens als
auch zum Teil am spaten Nachmittag im Dunkeln liegen. Insgesamt
sind dabei folgende Wegebeziehungen zu berticksichtigen:
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» Georg-Herwegh-StraBe zwischen der Martin-Luther-King Ge-
samtschule und RingerottstraBe (Fulweg)

* Gustav-Mahler-StraBBe von der Martin-Luther-King Gesamtschu-
le entlang des Ladenzentrums und der griinen Quartiersmitte
zur Max-Reger-StraRe (FuBwege und Biirgersteig)

» Ost-West-Tangente von der Johannes-BrahmsstralRe bis zum
Ladenzentrum (FuRweg)

= Nord-Sud-Tangente vom Ladenzentrum entlang der Canisius-
Grundschule zur Max-Reger-Stralle (FuRweg)

Durch die ErschlieBung des Quartiers lber das Ringstrallensystem
Max-Reger-Stral3e und Johannes-Brahmsstral3e besteht kein Durch-
gangsverkehr. Es besteht zwar eine Tempo-30-Geschwindigkeits-
beschrankung, die jedoch von vielen Fahrern aufgrund des breiten
StraBenquerschnitts nicht eingehalten wird. Es fehlen besonders
markierte Querungsmoglichkeiten fiir FuBganger. Dies betrifft vor
allem den StraBenraum Max-Reger-StraRe an der Canisius-
Grundschule sowie den Kreuzungsbereich Ovelheider Weg/Georg-
Herwegh-StraRe. Hier befindet sich zwar eine Ampel, diese ist je-
doch so versetzt zu den Wegen angeordnet, dass sie von Schiiler/-
innen nicht genutzt wird, weshalb diese die StraRBe auf direktem
Weg ohne Schutz queren. Der Ovelheider Weg ist im Verkehrsent-
wicklungsplan der Stadt Marl als verkehrswichtige StraRBe darge-
stellt. Es ist angestrebt, den Ovelheider Weg als Allee auszubauen
und beidseitig Geh- und Radwege anzulegen. Konkrete Planungen
liegen nicht vor. Ein Férderantrag nach GVFG kann aus stadtischer
Sicht nicht vor 2013 zum Zuge kommen, da die Eigenmittel derzeit
nicht dargestellt werden konnen. Im Zuge des Ausbaus der StraRe
ist eine Verbesserung der Querungsmoglichkeiten an der Kreuzung
Ovelheider Weg/Georg-Herwegh-Stral3e vorgesehen.

2.7 Nahversorgung und Lokale Okonomie

Der Einzelhandelsschwerpunkt im Stadtteil Huls liegt im Bereich
HulsstraBe/Bergstralle/ViktoriastraBe, mehr als 1.500 m vom Unter-
suchungsgebiet entfernt. In dezentraler Lage befindet sich am Ovel-
heider Weg 6stlich des Untersuchungsgebiets ein Akzenta-Markt,
der jedoch ebenfalls aulRerhalb der fiir eine fuBlaufige Erreichbarkeit
zugrundeliegenden Entfernung von rund 700 m liegt. Zukunftig soll
die Versorgungssituation im Stadtteil Hils durch die Ansiedlung
eines Verbrauchermarkts (Kaufland) im Bereich Otto-Wels-
StraBe/Lipper Weg erweitert werden.?

Im Lebensmittelbereich liegt der rechnerische Ausstattungsquotient
im Stadtteil Huls mit ca. 0,39 gqm Lebensmittelverkaufsflache je Ein-
wohner an der oberen Grenze des Bundesdurchschnittsniveaus und
leicht Gber dem gesamtstadtischen Durchschnittswert.

9 Junker und Kruse Stadtforschung Planung: Stadt Marl, Einzelhandels- und
Zentrenkonzept - Fortschreibung. Dortmund 2008.
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Die Dichte des Einzelhandelsbesatzes nimmt mit zunehmender Ent-
fernung von diesem Bereich sowohl in stid-stidostlicher Richtung als
auch in nordlicher Richtung immer weiter ab. Somit ist im Hinblick
auf die Grundversorgung im Stadtteil festzustellen, dass vor allem
die sudlich gelegenen Wohnsiedlungsbereiche uber keinen struk-
turpragenden Lebensmittelanbieter in fuBlaufiger Erreichbarkeit
verfligen.

Fir das Untersuchungsgebiet wurde 1960 in der Quartiersmitte ein
Ladenzentrum erbaut. Es bietet zwar noch eine kleinteilige Versor-
gungsmoglichkeit in fuBlaufiger Entfernung. Doch es hat mit erheb-
lichen baulich-strukturellen Problemen und unter den allgemeinen
Entwicklungen auf dem Markt der Lebensmittelanbieter zu kamp-
fen.

Insgesamt verfligt das Ladenzentrum tiber rund 2.000 gm Bruttoge-
schossflache, aufgeteilt in acht Ladeneinheiten, die sich sowohl
nach Norden als auch nach Suden orientieren. Das grof3te Ladenlo-
kal wurde mit rund 1.100 gm Bruttogeschossflache bis vor zwei Jah-
ren von einem REWE-Laden genutzt und steht seitdem leer. Ein Jahr
zuvor hat bereits die Volksbank den Standort aufgegeben, seitdem
steht das Ladenlokal von 185 gm leer. Eine zumindest kleinteilige
Versorgung bieten ein Kiosk, eine Backerei und ein libanesischer
Gemiseladen. Zwei weitere Einheiten werden durch eine Gaststatte
und einen Grill-Imbiss genutzt. Auf rund 200 gm hat die Neuen Mar-
ler Baugesellschaft mbH seit zehn Jahren ihren Mieterladen unter-
gebracht.

Die beiden gastronomischen Angebote finden bei den Bewohnern
eine gute Akzeptanz. Die Gaststatte liegt jedoch weit ab vom Vor-
platz des Ladenzentrums. Durch die Nahe zu den umliegenden
Grunraumen mit modellierten Rasenflachen und dichtem Griinbe-
wuchs fehlt es der AuBengastronomie an Aufenthaltsqualitat.

Der Kiosk wird seit dem Bau der Wohnsiedlung durch eine Inhaberin
gefuhrt. Er bietet ein gut sortiertes Angebot von Zeitschriften bis hin
zu Schreibwaren. Die Backerei ist zu den Schulzeiten gut besucht.
Fur die Bewohner bietet sich jedoch aufgrund der Offnungszeiten
zwischen 07:30 Uhr und 12:30 Uhr nur begrenzt die Moglichkeit, sich
zu versorgen. Der Gemiseladen hat vor rund zwei Jahren eroffnet
und bietet insbesondere landestypische Spezialitaiten. Von den
deutschen Bewohnern wird jedoch eine breiteres Angebot mit deut-
schen Produkten, insbesondere Milch-, Kdse- und Fleischprodukte
vermisst.

Am Eingang Ovelheider Weg/Max-Reger-StraRe befinden sich zu-
satzlich eine Apotheke, ein Getrankemarkt sowie ein Friseurbetrieb.
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Die Bewohner wiinschen sich eine Verbesserung der Versorgungs-
moglichkeiten in fulRlaufiger Entfernung. Sie vermissen, dass das
Ladenzentrum nicht mehr wie friiher als Treffpunkt genutzt werden
kann, als man sich hier nach den Besorgungen in den Laden noch zu
eine Tasse Kaffee mit Nachbarn traf.

GroRes Potenzial zur Nutzung des Ladenzentrums besteht durch die
Lage an der Canisius-Grundschule und den Wegebeziehungen zu
den Kindergarten. Von Beginn an wirkte sich die ErschlieBung des
Ladenzentrums fir den PkW-Verkehr durch die Ringstrale und dem
damit fehlenden Durchgangsverkehr jedoch nachteilig aus. Zudem
liegt das Ladenzentrum in einer Sackgasse. Von der Max-Reger-
StralRe wird das Ladenzentrum kaum wahr genommen.

Neben den Nachteilen der ErschlieRung entsprechen auch die bauli-
chen Strukturen des Zentrums nicht mehr den heutigen Anspriichen
an einen modernen Einzelhandelsstandort. Es ist davon auszugehen,
dass kein marktfahiger Lebensmittelanbieter, aufgrund der verfug-
baren Verkaufsflache des ehemaligen Lebensmittelladens von we-
niger als 8oo gm und der geringen Parkplatze, noch Interesse an
dem Standort haben wird. Auch von seiner Architektur ist das Ge-
baude nicht mehr zeitgemal: Ein Dachvorbau verdunkelt die einzel-
nen Ladenlokale. Zwei Durchgange sichern zwar die Durchlassigkeit
des Zentrums, durch ihre geringe Breite von rund 3 m und einer un-
zureichenden Beleuchtung werden sie von den Bewohnern jedoch
subjektiv als Angstraume wahrgenommen und gemieden. Die Frei-
flachen im Umfeld sind durch eine hohe Versiegelung unattraktiv
und bieten keine einladende Platzsituation - Schaden im Bodenbe-
lag wurden nur geringfugig ausgebessert. Offene, exponiert ste-
hende Miillbehalterstandorte hinterlassen, insbesondere in der Na-
he von Lebensmittelangeboten, einen sehr ungepflegten Eindruck.

Das Ladenzentrum ist im Besitz von fiinf Einzeleigentiimern. Derzeit
ist nicht bekannt, in welchem Rechtsverhaltnis die Eigentimer zu-
einander stehen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass alle fiinf Ei-
gentimer ihre Zustimmung zu baulichen Veranderungen an Teilen
des Baukorpers geben mussen. Um eine Aufwertung des Baukorpers
zu erreichen ist somit ein intensiver Abstimmungsprozess erforder-
lich.

Im Quartier bestehen mit Ausnahme des Ladenzentrums keine Ar-
beitsplatze. Hinsichtlich der Beschaftigungssituation der Bewohner
hat die Auswertung der sozialen Kontextindikatoren gezeigt, dass
hier ein besonders hoher Anteil an arbeitslosen Bewohnern lebt. Die
Neue Marler Baugesellschaft mbH hat hierzu bereits verschiedene
MaRBnahmen initiiert, um Bewohner des Gebiets zum Beispiel tUber
das Programm ,Arbeit statt Sozialhilfe“ in ein neues Beschafti-
gungsverhaltnis zu vermitteln. Weiterhin werden Jugendliche im
Rahmen der Jugendgerichtshilfe u. a. zur Pflege der Aulenanlagen
eingesetzt. Auch wenn allen Beteiligten bewusst ist, dass ein globa-
les Problem wie Arbeitslosigkeit nicht auf Stadtteilebene gelost
werden kann, sollen diese Ansatze im Zuge des Stadterneuerungs-
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prozesses intensiviert werden, um zumindest einem Teil der Jugend-
lichen und Erwachsenen eine berufliche Perspektive zu verschaffen.
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3

Entwicklungsziele- und Schwerpunkte

Im Folgenden wird eine Ubersicht zu den bereits in Kapitel 1.1 be-
nannten Kernzielen sowie den weiteren Entwicklungszielen in den
stadtebaulichen und integrativen Handlungsfeldern fur den Stadt-
teilerneuerungsprozess in Hiils-Siid gegeben.

Kernziele

Beseitigung der problematischsten Strukturen durch Riickbau
von sieben achtgeschossigen Gebauden und Neubebauung der
Flachen mit impulsgebenden Wohngebauden, die eine Strahl-
kraft fir das gesamte Quartier haben

Aufwertung des gesamten privaten und 6ffentlichen Griin- und
Freiraums gemal stadtebaulichem Leitbild

Aufwertung des Ladenzentrums und der umliegenden Freirau-
me zur sozialen und grinen Quartiersmitte mit ausreichend
Nahversorgungsmoglichkeiten fir alle Generationen

Sukzessive Anpassung der weiteren Wohnungsbestande an den
modernen Standard

Stdadtebauliche und freiraumbezogene Entwicklungsschwerpunkte

Gestalterische und funktionale Aufwertung der Wege als wich-
tige, sichere Verbindungen zwischen Wohnquartieren und 6f-
fentlichen Einrichtungen

Bauliche und gestalterische Aufwertung von Fassaden und Ein-
gangen an einzelnen viergeschossigen Gebauden der Neuen
Marler Baugesellschaft mbH

Gewinnung von Einzeleigentlimern zur gestalterischen Aufwer-
tung von einzelnen Wohngebauden

Aufwertung und Einbindung der Schulhofe in die Grinraumpla-
nung

Aufwertung der StraBenrdaume als verkehrsberuhigte Anlieger-
stralRen

Aufwertung der Zufahrten in das Quartier als Quartierstore
Priifung aller baulichen MaRnahmen und Projekte in Hiils-Siid
auf eine mogliche Umsetzung im Rahmen von Qualifizierungs-
und Beschaftigungsmanahmen

Entwicklungsschwerpunkte soziale und ethnische Integration

Schaffung eines zentral gelegenen Nachbarschafts- und Bera-
tungszentrums in der Quartiersmitte

Starkung der Freizeit-, Beratungs- und Bildungsangebote fur
Jugendliche

Starkung, Vernetzung und Erganzung der bestehenden Einrich-
tungen und Initiativen zur Entwicklung und Umsetzung von
MaRnahmen fiir alle Generationen im Stadtteil

Schaffung kreativer und kultureller Angebote zur Férderung von
Kindern und Jugendlichen

Forderung der Integration von Migranten

Verbesserung des Freizeit- und Kulturangebots flir Senioren
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Starkung des Miteinanders der Bewohner durch generationen-
und nationentibergreifende Kunst- und Kulturprojekte
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4 Integriertes Handlungs- und MaRnahmenprogramm
4.1 Einfihrung und Systematik

Das nun folgende integrierte Handlungsprogramm umfasst alle
Projekte, MaBnahmen, Zielkonkretisierungen etc., die dazu dienen,
die beschriebenen Defizite und Probleme auszugleichen, die
Potenziale zu nutzen und den Stadtteil ingesamt zu einem
attraktiven und lebendigen Ort werden zu lassen. Die
Projektbeschreibungen haben zum jetzigen Zeitpunkt der ersten
Konzeptionsphase noch einen ubergeordenten Charakter, fur fast
alle Projekte mussen nach Projektstart Detailplanungen
vorgenommen oder intensive Konkretsierungs- und Abstimmungs-
gesprache etc. folgen.

Die Projekte sind thematisch sortiert und in folgende Kapitel
untergliedert:

» Wohnen, Offentliche Infrastruktur, Griin- und Freiraum, Lokale
Okonomie

» Soziale und kulturelle Infrastruktur
» Stadtteilmanagement, Beteiligung

Alle Projekte sind in der Form eines Projektbogens beschrieben.
Dieser ist wie folgt aufgebaut:

Projekt/MaRRnahme, Ifd. Nr. | Projektname

Prioritat Beschreibt die Wichtigkeit der MafSnahme zur Erreichung des Gesamtziels, nicht
jedoch die Prioritdt der zeitlichen Umsetzung.

EFRE-Zuordnung Einordnung des Projekts nach derzeitigen EFRE - Unterteilungen

Projektbeschreibung Projektbeschreibung

Projektlaufzeit Benennt den Umsetzungszeitraum, voraussichtliche Gesamtprojektdauer 10 Jahre

Projekttrager

Projektverantwortlich

Kosten

Fordermittel Zundchst wird von dem fiir das Jahr 2009 giiltigen kommunalen Férdersatz von
80 % der Gesamtsumme des Projekt ausgegangen, sofern keine andere Férderquote
oder Forderung in Frage kommt.
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4.2 Wohnen, Offentliche Infrastruktur, Griin- und Freiraum,

Lokale Okonomie

Projekt/MalRnahme, Nr.

Riickbau und Neubau der achtgeschossigen Mehrfamilienhau- A1
ser der Neuen Marler Baugesellschaft mbH

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung

Projektbeschreibung

Eine der wichtigsten MaBnahmen zur Aufwertung des Gesamtbilds der Siedlung und
zur Verbesserung der Wohnqualitat ist der Riickbau der achtgeschossigen Mehrfami-
lienhduser am Ovelheider Weg und an der Max-Reger-StraBe durch die Neue Marler
Baugesellschaft. Dabei ist ein stufenférmiges Vorgehen geplant, insbesondere um
aufbauend auf den Erfahrungen aus den ,StartermafRnahmen® eine nachhaltige Ent-
wicklung fiir das Quartier zu gewahrleisten. Dabei ist als erster Schritt der Riickbau
der Gebdaude Ovelheider Weg 36-40 geplant. Als wichtige Entscheidungsgrundlage
fir die im zweiten und dritten Schritt geplanten Riickbau- und Neubaumalnahmen
an der Max-Reger-Stral3e 8-12 und Ovelheider Weg 44 dient das gesamtstadtische
sIntegriertes Stadtentwicklungskonzept Marl 2025 +“ (ISEK Marl 2025 +), das im Jahr
2008/2009 erstellt werden soll und fundierte Aussagen zur stadtebaulichen, wirt-
schaftlichen, demografischen und sozialen Entwicklung sowie zu Infrastruktur und
Wohnungsmarkt liefert.

Zum Riickbau und Neubau der achtgeschossigen Gebadude sind in zeitlicher Abfolge
folgende MalRnahmen vorgesehen:

= 1. Schritt - Ovelheider Weg 36-40: Riickbau der drei Gebaude, Neubebauung mit
geforderten Geschosswohnungsbauten mit maximal vier Geschossen, Schaffung
von rund 104 Wohnungen fiir Paare und Singles sowie Familien in aufgelockerter
Bauweise, Gestaltung der Freirdume in Form von Nachbarschaftshofen (ab 2009
geplant)

= 2. Schritt - Max-Reger-Straf3e 8-12: Riickbau der drei Gebdude und Neubebauung
unter Beriicksichtigung der Nachfrage nach den neugebauten Wohnungen am
Ovelheider Weg (voraussichtlich ab 2012)

= 3. Schritt - Ovelheider Weg 44: Riickbau und Neubebauung (voraussichtlich ab
2013)

1. Schritt - Ovelheider Weg 36-40

Die Ergebnisse der Analyse haben gezeigt, dass die grundlegenden Standortvoraus-
setzungen fir die Entwicklung eines marktadaquaten Angebots an Wohnraum in
Geschosswohnungsbauten fiir Singles und Paare in Hiils-Siid vorhanden sind, wenn
eine hohe Qualitat des Angebots erreicht wird. Der erste Schritt soll demnach darin
bestehen, die drei Gebdude am Ovelheider Weg 36-40 abzureilen und mit neuen
Geschosswohnungsbauten zu bebauen. Von der architektonischen Qualitat der Be-
bauung und des Wohnumfelds ist nicht nur die Vermietbarkeit der Wohnungen son-
dern auch die Entwicklung des gesamten Quartiers abhangig. Daher muss mit beson-
derer Formensprache, Materialien und einer interessanten Farbgebung eine Signal-
wirkung fiir die Aufwertung des Quartiers erreicht werden. Die Ausfiihrungsplanun-
gen sind eng mit der Stadt Marl abzustimmen. Die Gestaltung des Wohnumfelds soll
entsprechend dem landschaftsplanerischen Freiraumkonzept erfolgen und auch hier
hochwertig ausgefiihrt werden, um eine Signalwirkung fiir die Umgestaltung der
gesamten Freiraumanlagen im Quartier zu leisten.
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2. Schritt - Max-Reger-Strafle 8-12

Aufbauend auf dem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Marl 2025 +“ sind im
zweiten Schritt fiir den problematischen Bestand an achtgeschossigen Mehrfamili-
enhdusern an der Max-Reger-StralRe 8-12 und die Abrissflaiche Konzepte fiir die Ent-
wicklung der Flachen zu entwickeln. Denkbar sind aus heutiger Sicht folgende Szena-
rien:

= Szenario A: Neubebauung mit geférdertem Wohnungsbau mit maximal vier Ge-
schossen mit flexiblen Grundrissen, um je nach Bedarf neben kleinteiligen Woh-
nungen auch Wohnraum fiir alternative Wohnformen zu schaffen (Wohnraum
fir Familien, Seniorenwohnen mit Serviceangeboten, Mehrgenerationen-
Wohnen etc.)

= Szenario B: Privater Einfamilienhausbau, Reihenhduser, Doppelhauser, freiste-
hende Einfamilienhduser

3. Schritt - Ovelheider Weg 44

In einem dritten Schritt ist liber die Zukunft des Gebaudes Ovelheider Weg 44 zu
entscheiden. Entweder besteht nach wie vor eine ausreichende Nachfrage nach gro-
RBen Wohnungen, die eine Sanierung rechtfertigt oder das Gebaude ist zugunsten
einer kleinteiligeren Neubebauung zuriickzubauen.

Die Stadtebaulichen MaRnahmen sind mit einem intensiven Mietermanagement
durch die Neue Marler Baugesellschaft mbH zu begleiten. Wichtig ist, den Familien,
die aus den zuriickzubauenden Wohnungen ausziehen miissen, alternativen Wohn-
raum im unmittelbaren Umfeld anzubieten. Grundsatzlich ist ein zielgruppenorien-
tiertes Belegungskonzept erforderlich. Bei jedem Mieterwechsel ist zu priifen, wie die
soziale Struktur in den Hausern weiter harmonisiert werden kann, um das Miteinan-
der zu starken.

Der Riickbau der achtgeschossigen Gebaude sowie die Neubebauung der Flache tragt
malfgeblich zur Zielerreichung des Stadtteilprozesses bei. Die Neue Marler Baugesell-
schaft mbH hat sich gemeinsam mit der Stadt Marl bereits verpflichtet, die von ihr im
Rahmen des Integrierten Handlungskonzepts beschriebenen MalRnahmen qualitats-
und leitbildkonform umzusetzen (vgl. Kapitel 1.4).

Projektlaufzeit

2009, 2012-2013

Kostentrager

Neue Marler Baugesellschaft mbH

Projektverantwortlich

Neue Marler Baugesellschaft mbH

Projektbeteiligte

Neue Marler Baugesellschaft mbH, Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Externe Planer

Kosten Kosten Riickbau 2.170.000 EUR (310.000 EUR/Haus)
Kosten Neubau 10.770.000 EUR (Ovelheider Weg 36-40)
(fiir 104 Wohnungen, Aktualisierung erfolgt noch)
Gesamtkosten 12.940.000 EUR
Fordermittel Riickbau 1.627.500 EUR (Fordersatz 75 % als Darlehen)
(mdgl. Kostenanteil) Neubau 8.616.000 EUR (Fordersatz 8o % als Darlehen)

Forderprogramm

Wohnbauférderungsprogramm 2007
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Entwicklung eines Landschaftsplanerischen Freiraumkonzepts A2

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Zur Aufwertung der privaten und o6ffentlichen Freirdume, Griinanlagen, Spielplatze
sowie der Wege und Strallenrdaume soll ein landschaftsplanerisches Freiraumkonzept
mit vertiefenden Entwiirfen fiir einzelne Teilrdume entwickelt werden. Das Leitbild
»Griine Hofe Hiils-Sid“ kann als roter Faden fiir einen durchgangigen Ausstattungs-
und Gestaltungsduktus herangezogen werden, um dem Quartier eine eigene Identi-
tat zu verleihen. Dabei gilt es, auch die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Wohnquartiere tiber die Aufwertung von Wegeverbindungen starker mit dem Unter-
suchungsgebiet zu vernetzen und qualitativ hochwertige 6ffentliche Freirdaume fiir
alle Generationen als Kommunikations-, Erholungs-, Spiel- und Bewegungsraum zu
schaffen. Die Uberplanung der Freirdaume der Canisius-Grundschule und der Martin-
Luther-King-Gesamtschule bilden einen weiteren Schwerpunkt bei der Erarbeitung
des Konzepts. Zu priifen ist auch, inwiefern die AuRenanlagen der stadtischen Kin-
dergarten in der Quartiersmitte aufgewertet werden kénnen.

Aufgrund der massiven sozialen Probleme im Untersuchungsgebiet, die in der Regel
auch mit geringerer Férderung der Bewegung bei Kindern, aber auch Erwachsenen
und Senioren einhergehen (weniger Teilnahme an Sportvereinen, tiberdurchschnittli-
cher Medienkonsum etc.) soll die Aufwertung von Spielplatzen und Bewegungsrau-
men ,spiel- und bewegungsanimierend” erfolgen. Die Bewohner werden durch ent-
sprechende Angebote anregt zu hiipfen, zu balancieren, zu springen und zu schwin-
gen.

Das landschaftsplanerische Freiraumkonzept soll an ein externes Gutachterbiiro ver-
geben werden. Im Rahmen des Griinraumkonzepts sollte ein Gestaltungshandbuch
erarbeitet werden, mit einer Festlegung von Gestaltungskriterien zur Umsetzung der
MaRnahmen, damit eine qualitatvolle Umsetzung erreicht wird. Aspekte beim Riick-
schnitt sind zum Beispiel Belichtung der Spielplatze, Wege und Hauser, aber auch des
zu erwartenden Pflegeaufwands bei der Auswahl ergdnzender Pflanzen (Straucher,
Hecken, Baume, Beetbegriinung). Ein Riickschnitt von Griin muss unter Beriicksichti-
gung der Baumschutzsatzung der Stadt Marl erfolgen.

Das Konzept soll im Rahmen mit einer breiten Beteiligung von Akteuren und Biirgern
erarbeitet werden.

Projektlaufzeit

2008

Kostentrager

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH, Externe Planer, private Eigentiimer

Kosten

36.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

28.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Hof- und Fassadenprogramm zur Aufwertung des Wohnum- A3
felds der viergeschossigen Gebaude der Neuen Marler Bauge-
sellschaft mbH

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung

Projektbeschreibung

Einen Schwerpunkt der Stadtteilarbeit bildet die Aufwertung des Gesamtbilds der
Siedlung. Dazu sollen im Rahmen eines Hof- und Fassadenprogramm die Eingangsbe-
reiche und privaten Griinflachen und Freiflichen aufgewertet werden.

Zur Gestaltung des Wohnumfelds sind fiir alle viergeschossigen Gebaude folgende

MaRBnahmen vorgesehen:

= Schaffung von mehr Transparenz durch Reduktion der Baum- und Strauchschich-
ten (Ruckschnitt von Strauchern, Entfernung von Wildwuchs, Fallen von Baumen,
die die Belichtung von Wohnung und Garten verhindern) unter Beriicksichtigung
der Baumschutzsatzung

= Riickbau von ungenutzten Elementen im Freiraum (Poller, Reste vergangener
Freiraumgestaltungen, tiberflissiges und defektes/beschadigtes Stadtmobiliar)

= Differenzierung und Gliederung der halboffentlichen und privaten Freiflachen
durch Einfassung der Grundstiicke mit einheitlichen Hecken und Zaunen als grii-
ne Hofe; Gestaltung der Griinflachen als offene Rasenflachen

= Schaffung von Nachbarschaftstreffs (Sitzgelegenheiten mit Pergoleniiberda-
chung und Grillplatz)

= Zusammenlegung der heute Uber die Grundstiicke verstreuten, einzelnen Spiel-
elemente und Schaffung von qualitativ hochwertigen, nicht-6ffentlichen Klein-
kinderspielplatzen fiir jede Hauserzeile

= Abbau von Waschestandern, Erhalt und Aufwertung an einzelnen Standorten

= Schaffung von Mietergarten fiir Erdgeschosswohnungen. Dabei wird die Grund-
struktur der Mietergarten, wie z. B. bauliche Einfriedung mit Heckenbegriinung
und Gartenhauschen, vorgegeben, um eine Ensemblewirkung zu verstarken. Zum
Zugang von der Wohnung sind Zugange fiir die Balkone vorzusehen.

Zusatzliche MaBnahmen fiir die Gebaude Max-Reger-Stralle 105-127 und Johannes-
Brahms-Strae 11-49

= Ausbildung der Vorbereiche der Hauseingange als kleinen ,Vorhof“ mit Sitzgele-
genheiten zum Ausruhen fiir Senioren nach der Erledigung von Einkdufen sowie
zum Gesprach mit Nachbarn

= Fahrradstander als gliederndes Element

= Eingefriedete und abschlieRbare Miillstellplatze

= Blumen- und Pflanzbeete mit einer einheitlicher Umrandung und Begriinung, die
ggf. auch durch die Mieter gepflanzt werden kénnen.

Zusiatzliche MaRBnahmen fiir die Gebaude Max-Reger-StraBBe 21-49

= Barrierefreie Zuwegungen (Rampen statt Podeste, alternativ Gelander)

= Umgestaltung der privaten Zuwegung mit einer moglichen Verbreiterung der
Biirgersteige als Vorbereich zu den Hauseingdangen u. a. mit Sitzgelegenheiten,
Fahrradstandern. Bei Bedarf ist eine barrierefreie Gestaltung vorzusehen.

Zur Umsetzung des Hof- und Fassadenprogrammes sind Forderrichtlinien durch die
Stadt Marl aufzulegen. Im weiteren Projektverlauf muss geklart werden, ob entspre-
chend der kommunalen Férderrichtlinien ein Vertrag zur Ubernahme des kommuna-
len Eigenanteils bis auf den Mindestsatz von 10 % durch die Eigentlimer moglich ist.

Zur Umgestaltung der Freirdaume ist eine umfassende Beteiligung der Mieter vorge-
sehen.
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Projektlaufzeit

2010

Kostentrager

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft, Stadtteilmanagement, Externe Planer, Mie-
ter

Kosten

853.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

Anteil Stadt 341.000 EUR

Férderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Hof- und Fassadenprogramm zur Aufwertung von Fassaden an Ag
den viergeschossigen Wohngebauden der Neuen Marler Bauge-
sellschaft mbH

Prioritat

Efre-Zuordnung

Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung

Projektbeschreibung

Positiv hervorzuheben sind die Ende der 1990er Jahre durchgefiihrten energetischen
Sanierungen der Wohngebaude. Aufgrund von erheblichen gestalterischen und zum
Teil auch baulichen Mangeln an den Fassaden, wie Schaden am Sockel, groRflachige
Verwitterungserscheinungen sowie Defizite im Bereich der Hauseingange und im
Wohnumfeld, sind jedoch weitere MaRnahmen im Rahmen eines Hof- und Fassaden-
programms erforderlich, um den erforderlichen Imagewandel des Quartiers zu errei-
chen.

Ziel der AufwertungsmalRnahmen an den Gebauden ist, zum einen bauliche Schaden
zu beseitigen und zum anderen auf Basis von kiinstlerischen Konzepten mit einer
akzentuierten und gliedernden Farb- und Materialgestaltung der Fassaden und Auf-
wertung der Hauseingange einen neuen Gesamteindruck zu erhalten. Hierzu ist eine
architektonische Machbarkeitsstudie durch externe Planer zu erstellen. Die Aufwer-
tungsmaBnahmen im Wohnumfeld sind auf Basis eines landschaftsplanerischen
Freiraumkonzepts durch Freiraumplaner umzusetzen.

Die MaRBnahmen an den Gebduden und Eingangsbereichen der viergeschossigen
Gebaude sind in der Abfolge erst nach Abriss der achtgeschossigen Gebaude und der
Aufwertung des Wohnumfelds und in Abhangigkeit zu der Entwicklung des Quartiers
und der Finanzkraft der Neuen Marler Baugesellschaft mbH zu sehen. Daher ist ggf.
davon auszugehen, dass diese MalRnahmen erst nach Ablauf des Forderzeitraums
2013 angegangen werden kénnen.

An den Gebduden sind folgende Aufwertungen erforderlich

= Behebung der Verwitterungserscheinungen an Fassaden und Sockeln an den
Gebduden (insbesondere Max-Reger-Strale105-127 und Johannes-Brahms-
StraRe 11-49)

= Sanierung der mit Waschbetonplatten verkleideten Stirnseiten der Gebaude an
der Max-Reger-Straf3e 105-127 (Warmedammung, farbliche Gestaltung)

= Schaffung neuer Identifikationsmerkmale fiir die Siedlung und ihre Bewohner
durch kiinstlerische Akzente an den Fassaden und Eingangsbereichen

Zusatzlich zu den MaRnahmen im Rahmen des Hof- und Fassadenprogramms ist
durch die Neue Marler Baugesellschaft mbH eine einheitliche, ansprechende Gestal-
tung der Garagenhofe am Ovelheider Weg 46 sowie an der Johannes-Brahms-Stral3e
z.B. durch einen neuen Anstrich oder Begriinung (ggf. im Rahmen von Beschafti-
gungsmalnahmen) erforderlich.

Projektlaufzeit

2009-2012

Kostentrager

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH, Stadtteilmanagement, Externe Planer,
Mieter
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55

Kosten Machbarkeitsstudie 25.000 EUR
Umsetzung 683.000 EUR (Stadt und Private)
Gesamtkosten 708.000 EUR

Fordermittel Anteil Stadt Machbarkeitsstudie 20.000 EUR

(mbgl. Kostenanteil) Anteil Stadt Umsetzung

Anteil Stadt Gesamtkosten

273.200 EUR
293.200 EUR

Forderprogramm Stadtebauforderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Hof- und Fassadenprogramm - Aufwertung von Einzelgebauden As
und des Wohnumfelds

Prioritat

Efre-Zuordnung

Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung

Projektbeschreibung

Ergdnzend zu den MaBnahmen der Neuen Marler Baugesellschaft mbH ist eine Auf-
wertung der Einzelgebdude und des Wohnumfelds

=  Max-Reger-Stral3e 2, 3 sowie 101-103
= Ovelheider Weg 14 und 16

erforderlich

Insbesondere aufgrund seiner rdumlich exponierten Lage, unmittelbar angrenzend
an den Quartiersplatz und das Quartierszentrum, bedarf es einer Sanierung des Ge-
baudes Max-Reger-StraBe 101-103. Zusatzlich zum Hof- und Fassadenprogramm ist
eine Begrlinung der Garagenhofe zu erreichen.

Zur Aufwertung des Zugangs in den Stadtteil am Ubergang Ovelheider Weg in die
Max-Reger-Stralle sind MaBnahmen an vier privaten Gebauden wiinschenswert.

AuBerhalb des Hof- und Fassadenprogramms sind zur Aufwertung des Garagenhofs
an der Max-Reger-StraBe zudem Gesprache mit dem Eigentiimer erforderlich.

Zur Umsetzung des Hof- und Fassadenprogramms sind Forderrichtlinien durch die
Stadt Marl aufzulegen. Im weiteren Projektverlauf muss geklart werden, ob entspre-
chend der kommunalen Férderrichtlinien ein Vertrag zur Ubernahme des kommuna-
len Eigenanteils bis auf den Mindestsatz von 10 % durch die Eigentiimer moglich ist.

Projektlaufzeit

2009-2011

Kostentrager

Stadt Marl, private Eigentiimer

Projektverantwortlich

Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Externe Planer, private Eigentiimer

Kosten

Machbarkeitsstudie 25.000 EUR
Umsetzung 489.000 EUR (max. Férdersumme Stadt und Private)

Gesamtkosten 514.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

Anteil Stadt Machbarkeitsstudie 20.000 EUR
Anteil Stadt Umsetzung 195.600 EUR
Anteil Stadt Gesamtkosten 215.600 EUR

Forderprogramm

Stadtebauforderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr. | Hof- und Fassadenprogramm - Modellhafte Aufwertung von A6
Reihenhdusern
Prioritat B

Efre-Zuordnung

Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung

Projektbeschreibung

Insbesondere der Eigentiimer- bzw. Generationenwechsel bei den Reihenhausern im
Untersuchungsgebiet ist als Chance fiir die nachhaltige Aufwertung des Quartiers zu
nutzen. Die neuen Eigentliimer miissen motiviert werden, qualitativ hochwertige
MaRnahmen zur Verdnderung der Gebaude und des Wohnumfelds umzusetzen. Um
Uberzeugungsarbeit zu leisten, sollte eine architektonische Machbarkeitsstudie er-
stellt werden, die exemplarisch Veranderungsmoglichkeiten aufzeigt. Ziel ist, dass ein
bis zwei Reihenhauser an exponierter Stelle im Rahmen des Hof- und Fassadenpro-
gramms modellhaft saniert werden und damit weitere Eigentlimer inspiriert werden,
dem guten Beispiel zu folgen. Zur Auswahl der Modell-Hauser ist durch den Architek-
ten eine Vorauswahl zu treffen, und es sind Gesprache mit den betreffenden Eigen-
tlimern zu fiihren.

Zur Umsetzung des Hof- und Fassadenprogramms sind Forderrichtlinien durch die
Stadt Marl aufzulegen. Im weiteren Projektverlauf muss geklart werden, ob entspre-
chend der kommunalen Forderrichtlinien ein Vertrag zur Ubernahme des kommuna-
len Eigenanteils bis auf den Mindestsatz von 10 % durch die Eigentiimer moglich ist.

Projektlaufzeit

2010-2011

Kostentrager

Stadt Marl, private Eigentiimer

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Planungs- und Umweltamt sowie Bauordnungsamt

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Planungs- und Umweltamt sowie Bauordnungsamt, Stadtteilmanage-
ment, Externe Planungsbiiros, private Eigentiimer

Kosten

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

Machbarkeitsstudie 25.000 EUR

Umsetzung 100.000 EUR (max. Férdersumme Stadt und Private)
Gesamtkosten 125.000 EUR

Anteil Stadt Machbarkeitsstudie 20.000 EUR

Anteil Stadt Umsetzung 40.000 EUR

Anteil Stadt Gesamtkosten 60.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MaRnahme, Nr. | Aufwertung des Spiel- und Bolzplatzes an der Georg-Herwegh- A7
StralRe
Prioritat C

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Der private Spiel- und Bolzplatz der Neuen Marler Baugesellschaft mbH an der Georg-
Herwegh-StraBe wird bereits von vielen Kindern und Jugendlichen genutzt, die un-
mittelbar angrenzend an das Untersuchungsgebiet wohnen oder den Weg als Schul-
weg nutzen. Aufbauend auf dem landschaftsplanerischen Freiraumkonzept soll der
Platz mit Angeboten zum Erleben, Entdecken, Bewegen und Treffen fiir Kinder und
Jugendliche aufgewertet werden. Die Umgestaltung des Bolzplatzes soll als multi-
funktionale Sport- und Spielflache durch Ausbesserung bzw. Erneuerung des Belags
und der Tore, Tischtennisplatten, Streetballkérbe und weitere Sitzgelegenheiten
attraktiviert werden. Bei der Konkretisierung und Umsetzung der Planung sind die
jungen Nutzer im Rahmen eines umfassenden Beteiligungskonzepts einzubeziehen,
um die Akzeptanz der neuen Angebote und die Identifikation mit ihrem Stadtteil zu
erhohen und Vandalismus zu vermeiden.

Aufgrund der libergeordneten Bedeutung des Spielplatzes fiir das Quartier, liber-
nimmt die Stadt Marl den Eigenanteil zur Umgestaltung. Die Pflege wird durch die
Neue Marler Baugesellschaft mbH libernommen. Eine 6ffentliche Zuganglichkeit des
Spielplatzes ist bereits heute gegeben und wird nach der Umgestaltung weiterhin
durch die Neue Marler Baugesellschaft mbH gewahrleistet.

Projektlaufzeit

20M

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Neue Marler Baugesellschaft mbH, Externe Planer,
lokale Akteure (Jugendkulturzentrum, Schulen etc.), Kinder und Jugendliche, Bewoh-
ner

Kosten

90.000 EUR

Fordermittel

72.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauforderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Aufwertung des FuBwegs Georg-Herwegh-StraRle A8

Prioritat

C

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Der FuBweg Georg-Herwegh-Stral3e soll als wichtigste Verbindung zwischen der Ge-
samtschule und der Ringerottstral3e als sicherer Schulweg aufgewertet werden. Mit
der Erneuerung des Spielplatzes auf dem Geldnde der neuen Marler Baugesell-
schaft mbH besteht zudem ein groRes Potenzial, um den Weg, unter dem Motto
»Huls-Siid bewegt sich®, spiel- und bewegungsanimierend aufzuwerten. Damit kann
der Weg auch fiir die umliegenden Schulen und Einrichtungen als Angebot zum Bei-
spiel furr die Kindergarten fiir Aktivitaten im Freien oder als Fitness-Parcours fiir den
Sportunterricht der Martin-Luther-King Schule genutzt werden.

Folgende MaRnahmen sind hierzu vorgesehen:

= Aufwertung der Gestaltung unter kriminalpraventiven Gesichtspunkten (Auslich-
ten des Gehdlzbestands zur Belichtung des Wegs, Riickschnitt von Strauchern
und Wildwuchs, Beleuchtung) unter Beriicksichtigung der Baumschutzsatzung
der Stadt Marl

= Entfernung von Barrieren zur Anbindung an das umliegende Wegenetz (u.a.
Riickbau von zwei Ubergéngen aus Beton)

= Ausbildung kleiner ,Rastplatze” am Wegesrand, Aufstellen von einigen Banken

= Offnung zum Spielplatz und Bolzplatz auf der Fliche der Neuen Marler Bauge-
sellschaft mbH

Projektlaufzeit 2012
Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH, Schulen, Arbeitsgruppe Wohnen und
Infrastruktur, Schulen und Kindergarten, Kinder und Jugendliche, Anlieger

Kosten

65.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

52.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauforderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Aufwertung der Nord-Siid-Tangente entlang der Canisius- Ag
Grundschule und der Ost-West-Tangente ,,Gartenweg“

Prioritat

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image

Projektbeschreibung

Die Nord-Suid-Tangente (vom Ladenzentrum entlang der Canisius Grundschule Uber
die Max-Reger-StraBe zur Hiils-StraRBe) sowie der Gartenweg (vom Ladenzentrum zur
Johannes-Brahms-StraRe riickseitig des Ladenzentrums) sind als sichere Schulwege
und als wichtige Bindeglieder zum Ladenzentrum aufzuwerten.

Insbesondere der Nord-Siid-Verbindung kommt aufgrund ihrer ErschlieRung der Ca-
nisius-Grundschule eine hohe Bedeutung zu. Zur Aufwertung sind im Einzelnen fol-
gende MaBnahmen geplant.

Aufwertung der Nord-Siid-Tangente

= Auslichten des Geholzbestands

= Austausch des Belags aufgrund starker baulicher Schdden (gesprungene Beton-
platten, Unebenheiten, Locher)

= Riickbau der unfunktionalen Betonmauer als Abtrennung zum Schulgrundstiick,
alternativ bunte, ansprechende Gestaltung der Wand als Hinweis auf die Grund-
schule

= Rahmung durch einheitliche tGberschaubare Hecken als Trennung zwischen o6f-
fentlichen, halbéffentlichen und privaten Flachen, aufbauend auf den bestehen-
den Heckenstrukturen

Ost-West Verbindung - Gartenweg vom Ladenzentrum zur Johannes-Brahms-Stral3e

= Auslichten des Geholzbestands zur Belichtung des Wegs unter Berlicksichtigung
der Baumschutzsatzung der Stadt Marl

= Rahmung des Wegs durch einheitliche Giberschaubare Hecken als Trennung zwi-
schen (halb-) 6ffentlichen, und privaten Flachen, aufbauend auf bestehenden He-
ckenstrukturen

= Verlangerung des Wegs uber die Johannes-Brahms-StralRe bis zur Georg-
Herwegh-StralRe (liber die Grundstiicke der Neuen Marler Baugesellschaft mbH)

= Offnung zum privaten Spielplatz der Neuen Marler Baugesellschaft mbH

= Ausbildung von barrierefreien Anbindungen an die Wohnhauser

= Bereinigung des Wegrands von nicht mehr nutzbarem Stadtmobiliar (Poller,
Holzbalken etc.)

= Optimierung der Anbindung zum Quartierszentrum (Riickbau der Treppen am
Ladenzentrum und Schaffung einer Rampe, Offnung und Inszenierung z. B. durch
besondere Beleuchtung)

Projektlaufzeit 20Mm
Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH, Schulen, Arbeitsgruppe Wohnen und
Infrastruktur, Schulen und Kindergarten, Bewohner

Kosten

110.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

88.000 EUR

Férderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Schaffung einer Quartierspromenade A0

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image

Projektbeschreibung

Die bestehende Ost-West Verbindung zwischen der Gesamtschule liber die Gustav-
Mahler-StrafRe soll als Quartierspromenade aufgewertet werden. Dabei ist zu priifen,
ob eine Verlangerung in die westlich angrenzenden Griinrdume moglich ist. Hier-
durch konnte eine Verbesserung der Vernetzung mit den potentiellen Neubauflachen
bzw. der Entwicklung der Freibadflache erreicht werden.

Aufgrund der derzeitigen baulichen Strukturen ist die Umsetzung der Quartierspro-
menade in drei Bauabschnitte gegliedert:

= Bauabschnitt I: zwischen Johannes-Brahmsstrafle und Max-Reger-StraRe

= Bauabschnitt Il: Verlangerung zwischen Georg-Herwegh-StraBe und Johannes-
BrahmsstraBe (Grundstiicke der Neuen Marler Baugesellschaft mbH)

»  Bauabschnitt lll: Verlangerung zwischen Max-Reger-Strale und Hiils-StraRRe (Pri-
vat-Grundstiick, das derzeit von einem Gewerbebetrieb genutzt wird.

AuBerhalb der hier dargestellten MaBnahmen soll die Kreuzung des Ovelheider Wegs
in die Georg-Herwegh-StraRe, der zugleich die Schnittstelle zwischen Gesamtschule
und Wohnquartiere darstellt, als nordlicher Eingang in die Siedlung aufgewertet
werden. Zu den MalRnahmen zdhlen Querungshilfen und eine Fahrbahneinengung.
Diese Umgestaltung ist im Zuge des Ausbaus des Ovelheider Wegs als Allee umzuset-
zen.

Bauabschnitt |

Die Gustav-Mahler-StraRRe soll in Form einer durchgangigen Allee als stadtbildpra-
gendes Element mit einheitlichem Flachenbelag, unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Platanenreihe, ausgebildet werden. Dafiir ist die Verkiirzung der 6ffentlichen
Stellplatze an der Gustav-Mahler-StralRe von sechs auf fiinf Meter zugunsten eines
breiter ausgebildeten Biirgersteigs und eine Gestaltung der Stellplatzanlagen als
Parktaschen, d. h. Gliederung der Stellplatze durch eine erganzenden Begriinung,
vorgesehen.

Bauabschnitt I

Vorgesehen ist eine Aufwertung der FuRwegverbindung zwischen Georg-Herwegh-
Stralle und Gustav-Mahler-Stralle analog des landschaftsplanerischen Freiraumkon-
zepts liber die Flache der Neuen Marler Baugesellschaft mbH. Dabei sind Querungs-
hilfen an der Johannes-Brahms-StraBe anzulegen.

Bauabschnitt llI
Als langfristige Perspektive ist, analog des landschaftsplanerischen Freiraumkon-

zepts, die Verlangerung der Quartierspromenade bis hin zum derzeitigen Freibadge-
lande lber die heute gewerblich genutzte Flache zu sehen.

Projektlaufzeit 2010-2011
Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Neue Marler Baugesellschaft mbH, Schulen, Arbeitsgruppe Wohnen und
Infrastruktur
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Kosten

Bauabschnitt | 125.000 EUR
Bauabschnitt Il 75.000 EUR
Gesamtkosten 200.000 EUR

Die Kosten fiir den Bauabschnitt Il mit rund 42.900 EUR werden nicht dargestellt, da
es sich um eine langfristige MaRnahme handelt.

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

Bauabschnitt | 100.000 EUR
Bauabschnitt I 60.000 EUR
Gesamtkosten 160.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauforderung, Soziale Stadt
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Integriertes Handlungs- und MaRnahmenprogramm @ 7

Projekt/MalRnahme, Nr.

Aufwertung des Schulhofs und der Schulgebaude der Canisius- An
Grundschule

Prioritat

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Dem Schulhof der Canisius-Grundschule kommt im Zusammenhang mit der Forde-
rung der Spiel- und Freizeitmoglichkeiten von Kindern eine besondere Bedeutung zu.
Ziel ist es, den Schulhof als Treffpunkte fiir nicht-vereinsgebundene Sport- und Spiel-
aktivitaten starker an die Quartiersmitte und die umliegenden Wegenetze einzubin-
den.

Zur Aufwertung des Schulhofs des Canisius-Grundschule gilt es, die vorhandenen
Angebote um weitere Bewegungsmoglichkeiten zu ergdnzen (z.B. Klettergeriiste,
bekletterbare Baumstiimpfe, Schaukeln und Gerate zur Férderung der Motorik). In
Abstimmung mit der Schulleitung und dem Schulamt sowie dem Forderverein ist zu
klaren, ob als Erweiterung der Unterrichtsmoglichkeiten z. B. ein ,griines Klassen-
zimmer“ sinnvoll ist. Die asphaltierten Flachen kénnen ggf. zum Skaten oder Roll-
Hockey-Spielen aufgewertet werden. Gemeinsam mit Kiinstlern kénnen Schiiler Fla-
chen im Rahmen von kleinen Projekten mitgestalten, z. B. ein Bodenmosaik oder eine
Wandgestaltung.

Zur Anbindung der Grundschule an die Quartiersmitte ist eine groRziigige Offnung
nach Norden zum Ladenzentrum/Quartiersplatz vorzusehen. Der Schulhof und Quar-
tiershof und das Nachbarschaftszentrum werden so miteinander vernetzt, um als
Areal fuir Quartiersfeste und Veranstaltungen genutzt werden zu kénnen.

Weiterhin ist eine VergroBerung des AulRengeldandes des OGS-Gebdudes bei der Pla-
nung fiir die Canisius-Grundschule zu beriicksichtigen.

Projektlaufzeit

2008 und 2010

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Canisius-Grundschule, Forderverein, Externe Pla-
ner, Schiler

Kosten Aufwertung des Schulhofs 77.000 EUR
Offnung/Einbindung des Schulgelandes 100.000 EUR
Gesamtkosten 177.000 EUR
AuBerhalb der Stadtebauforderung 3.400.000 EUR

Fordermittel Aufwertung des Schulhofs 61.600.000 EUR

(mbegl. Kostenanteil) Offnung/Einbindung des Schulgelandes 80.000 EUR
Gesamtkosten 141.600 EUR

Forderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Aufwertung des Schulhofs und der Schulgebaude der Martin- A12
Luther-King-Gesamtschule

Prioritat

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Ziel ist es, den Schulhof als Treffpunkte fiir nicht-vereinsgebundene Sport- und Spiel-
aktivitaten sowie zur Einbindung des Chamaleons und des zukiinftigen Jugendkul-
turzentrums aufzuwerten und an das Wegenetz und die umliegenden Griinraume
einzubinden.

Die Zuwegungen zur Martin-Luther-King-Schule, die Erreichbarkeit des Chamaleons
und des neuen Jugendkulturzentrums sowie die Gestaltung der gesamten Schulhof-
flache sind zu optimieren. Hierzu bietet der geplante Riickbau des zweigeschossigen
Anbaus aus den soer Jahren eine groRe Chance. Ob auch der daran angrenzende
Backsteinbau zuriickzubauen ist oder ggf. einer anderen Nutzung zugefiihrt werden
muss, ist im weiteren Prozess zu klaren. Weiterhin ist zu priifen, ob der so genannte
Lehrkiichentrakt, bei dem besonders groRRe bauliche Schaden bestehen, zuriickgebaut
werden kann. Hiermit bietet sich die Chance, dem derzeitig provisorisch angelegten
Schulhof eine neue Qualitat zu verleihen. Grundiiberlegung ist die Unterscheidung
von ruhigen Zonen (Riickzugsnischen und Sitzbereiche, Raume zur Naturbeobach-
tung, Kreativitdten, wie zum Beispiel Malen) und aktive Zonen zum Austoben
(,Schaukelgarten®, Ballspielbereiche, Hindernisparcours u.A). Dabei ist auf eine Ges-
taltung der Schulhofflachen in einem aufeinander abgestimmten, gestalterischen
Duktus zu achten (Flachenbelag, Randmarkierungen etc.).

Ein Teilprojekt ist die Schaffung eines ,,Gartens der Kulturen“ zur Durchfiihrung eines
Zertifikatskurses, bei dem Schiiler Arbeitsplanung und Arbeitsvorbereitung am Bei-
spiel Gartenbau erlernen. Hierzu ist die Errichtung eines (Erd-)Gewdchshauses, eines
Gerateschuppens und eines Unterstands flr Arbeiten im Freien erforderlich. Weiter-
hin sollen kleine Wege angelegt werden, um von bereits bestehenden Wegen zum
Gewadchshaus zu gelangen. Ein detailliertes Konzept wurde von der Martin-Luther-
King-Schule erarbeitet und liegt der Stadt Marl vor.

Um den Schulhof attraktiver zu gestalten, sind zudem neue Angebote zu schaffen
und kiinstlerisch-gestalterische MaRnahmen umzusetzen. Zum Beispiel kénnen inte-
ressante Sitzmdglichkeiten im Rahmen von QualifizierungsmaRnahmen im Jugend-
kulturzentrum gestaltet werden oder Fassaden unter Anleitung eines Kiinstlers im
Rahmen einer Projektwoche aufgewertet werden.

Zur Umgestaltung der Schulhofflachen ist eine breite Beteiligung von Schiilern, Leh-
rern und Eltern vorzusehen.

Zusatzlich zu den MaRBnahmen im Freiraum ist die Aufwertung der schlichten Fassade
des so genannten Stammgebdudes an der Querung Ovelheider Weg/Georg-
Herwegh-StraRe erforderlich. Vorzusehen ist eine farbliche Gestaltung in Anlehnung
an die Farbgebung des Neubaus, um ein Bindeglied zwischen Alt und Neu zu schaf-
fen. Falls der o. g. Lehrkiichentrakt nicht zuriickgebaut werden kann, muss eine Sanie-
rung erfolgen. Die Umsetzung dieser MaBnahmen wird zwar auRerhalb der Forde-
rung des Soziale-Stadt-Programms erfolgen miissen. Sie ist jedoch dringend erforder-
lich, um die Gesamtschule als einen Ort fiir Hiils-Siid zu stabilisieren, an dem theore-
tisches, praktisches und soziales Lernen und die Einbeziehung von Aktivitaten auRer-
halb des Unterrichts moglich sind.
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Projektlaufzeit 2008, 2009 und 2012
Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Martin-Luther-King-Schule, Kiinstler, Schiiler

Kosten Schulhofumgestaltung inkl. Wegefiihrung 650.000 EUR
Schaffung eines ,,Gartens der Kulturen® 24.000 EUR
Gesamtkosten 674.000 EUR
AuBerhalb der Stadtebauférderung 4.350.000 EUR

Férdermittel Schulhofumgestaltung inkl. Wegefiihrung 520.000 EUR

(mbegl. Kostenanteil) Schaffung eines ,,Gartens der Kulturen® 19.200 EUR
Gesamtkosten 539.200 EUR

Férderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

A13

Aufwertung von StraBenrdumen

Prioritat

C

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Okologische und energetische Verbesserung

Projektbeschreibung

Da eine Reduzierung von Verkehrsflachen und Umgestaltung als verkehrsberuhigte
AnliegerstraBen mit breiten Gehwegen sehr kostenintensiv ist, sind fir die Aufwer-
tung der StraRenraume lediglich punktuelle MaBnahmen fiir einzelne Teilbereiche
vorgesehen:

RingstralRe - StraBenraume Max-Reger-StraBe und Johannes-Brahms-StraRe

= Ergdnzung der vorhandenen Alleebegriinung an der Max-Reger-StraRe und der
Johannes-Brahms-StraRe mit kleinwiichsigen Baumen

= Anlage von Querungshilfen an den Kreuzungen mit den Quartierswegen durch
Fahrbahneinengungen und/oder Aufpflasterungen, Begriinung mit Biumen um
Breite und Lange der StraBenraume aufzubrechen

Weiterhin sollen die Verkehrsbetriebe fiir eine Instandsetzung der Wartehduschen an

den Bushaltestellen gewonnen werden.

Aufwertung der Zufahrten in das Quartier als Quartierstore

= Verlangerung der Alleebegriinung an der Kreuzung Max-Reger-StralRe/ Ovelhei-
der Weg und an der Kreuzung Johannes-Brahms-StraBe/ Ovelheider Weg

= Ausbildung potentieller Neubebauung auf den Grundstiicken der achtgeschossi-
gen Bebauung als Tor in den Stadtteil (Raumkanten, Entree, kleiner Vorplatz)

=  Hinweisschilder oder ein Kunstwerk ,,Griine Hofe“

Es ist weiterhin zu priifen, ob aufbauend auf einer Analyse bestehender Parkméoglich-
keiten (Vergleich der vorhandenen Stellplatze mit dem Bedarf/Stellplatzschliissel
zzgl. Besucher- und Kundenparkplatze) der Riickbau von Parkplatzen moglich ist.

Projektlaufzeit 2013

Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl
Projektbeteiligte Stadt Marl

Kosten

Querungshilfen RingstralRe 100.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

Aufwertung Zufahrten 100.000 EUR
Gesamtkosten 200.000 EUR
Querungshilfen RingstraBe 80.000 EUR
Aufwertung Zufahrten 80.000 EUR
Gesamtkosten 160.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Aufwertung der Quartiersmitte A4

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Lokale Okonomie und Beschaftigung
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Die Aufwertung der Quartiersmitte mit dem Ladenzentrum und den umliegenden
Freiraumen bildet einen Schwerpunkt im Stadtteilerneuerungsprozess. Dabei ist das
Ladenzentrum in seiner Versorgungsfunktion und als soziale Mitte zu starken, ein
Quartiersplatz zur Vernetzung der umliegenden Infrastruktur und zur Schaffung ei-
nes einladenden und sicheren Umfelds des Ladenzentrums mit hoher Aufenthalts-
qualitadt zu schaffen sowie die angrenzenden Griinflachen zu einem Quartierspark
weiterzuentwickeln.

Aufwertung des Ladenzentrums

Die Entwicklung und Aufwertung des Ladenzentrums soll stufenweise forciert wer-
den. Hierzu ist folgende Abfolge in der Bearbeitung vorstellbar:

1. Stabilisierung der Betriebe

Wichtiges Ziel ist die Stabilisierung der bestehenden Betriebe. Gemeinsam mit den
Einzelhdndlern und Gastronomen gilt es auszuloten, welche Méglichkeiten zur Erwei-
terung des Sortiments bestehen. Ziel ist auch, die Schaufenstergestaltung, Qualitat
der Warenprasentation, Sortimentskompetenz und Beleuchtung (innen und auRen)
zu verbessern. Zudem ist ein Marketingkonzept zur Verbesserung des Images zu er-
arbeiten.

2. Erganzung von Betrieben

Entsprechend der Entwicklungsmoglichkeiten der bestehenden Betriebe sind ergan-
zende Angebote bzw. Konzepte zur Nahversorgung zu erarbeiten. Hierzu ist eng mit
den Eigentlimern, der Wirtschaftsforderung und der Vestischen Arbeit zusammenzu-
arbeiten, um gewerbliche Nutzer zu finden oder ggf. im Rahmen von Beschafti-
gungsprojekten erganzende bzw. alternative Versorgungsmoglichkeiten aufzubauen.

Zusatzlich ist zu priifen, ob fiir die leer stehenden Ladenlokale neue Nutzer wie Exis-
tenzgriinder gewonnen werden konnen, die die Raume in der Startphase zu einem
glinstigen Mietzins als Bliroraume nutzen.

3. Erganzung von sozialen Angeboten

Sollten fiir die leerstehenden Ladenlokale keine weiteren gewerblichen Nutzer ge-
funden werden konnen, sind Gesprache mit sozialen und 6ffentlichen Einrichtungen
wie Wohlfahrtsverbanden, Volkshochschule, Familienbildungsstatte, Musikschulen,
Beschaftigungstrager etc. als potenzielle Nutzer zu fiihren.

Grundsatzlich gilt es, die Attraktivitdt des Ladenzentrums durch bauliche Verande-
rung aufzuwerten. Dabei sind insbesondere die Angstraume, die derzeit aufgrund der
baulichen Struktur des Geb3udes durch die Uberdachung sowie die Durchginge be-
stehen, zu beseitigen. Sollten fiir die einzelnen Ladenlokale jedoch keine Nutzer ge-
funden werden kénnen, die dem Ladenzentrum bzw. der Quartiersmitte langfristig zu
einer Stabilitat verhelfen, ist auch zu priifen, ob ein (Teil-)Abriss des Gebaudekomple-
xes moglich ist.
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Schaffung eines Quartiersplatzes

Die Flachen nérdlich und siidlich des Ladenzentrums sind als Entree zum Ladenzent-
rum sowie als Veranstaltungs- und Aufenthaltsorte fiir Bewohner und Besucher der
umliegenden offentlichen Einrichtungen in der Funktion eines Quartiersplatzes auf-
zuwerten. Hierzu muss das gesamte Umfeld des Ladenzentrums neu gegliedert und
als griiner Hof mit hoher Aufenthaltsqualitat in einem einheitlichen Gestaltungsduk-
tus (Flachenbelag, Beleuchtung Fahrradstander, Banke, Poller, Miilleimer etc.) aufge-
wertet werden.

Aufwertung des Quartiersparks

Die unmittelbar westlich an das Ladenzentrum angrenzende Freifliche mit dem be-
reits ansprechend sanierten Spielplatz soll zu einem attraktiven Quartierspark fiir alle
Generationen zum Spielen, Erleben und Erholen aufgewertet werden.

Projektlaufzeit

2009-2013

Kosten und Beteiligte

Die Beteiligten und die Kosten fiir die einzelnen MaBnahmen werden in den jeweili-
gen Projektbogen beziffert.




82

Integriertes Handlungs- und MaRnahmenprogramm




Integriertes Handlungs- und MaRnahmenprogramm @ 83

Projekt/MalRnahme, Nr.

Bauliche Umgestaltung des Ladenzentrums A1g

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Lokale Okonomie und Beschaftigung

Projektbeschreibung

Unabhangig von der Nutzung ist es wichtig, das Erscheinungsbild des Ladenzentrums
grundlegend zu verandern. Dabei ist anzumerken, dass bauliche Veranderungen auf-
grund der Eigentimerstruktur mit fiinf Einzeleigentiimern eines intensiven Abstim-
mungsprozesses bediirfen. Die Vordacher, die derzeit die Innenrdume verdunkeln
und im Aullenbereich wenig einladend wirken, sollten zuriickgebaut werden. Die
beiden Durchginge, die als subjektiv empfundene Angstraume wirken, kénnten
durch Riickbau des mittleren Baukdrpers beseitigt werden und so einen grofen, grii-
nen Innenhof als Durchgang und Kommunikationsraum entstehen lassen. Alternativ
kann durch ein Lichtkonzept die Akzeptanz der Wegeverbindungen erhéht werden.
Erforderlich ist auch die Offnung der Raume der Gaststitte zum Quartierspark. Eine
Akzentuierung des Gebaudes konnte durch eine Leuchtschrift auf dem Dach mit
»Griine Hofe Hiils-Siid“ angebracht werden, die zum einen imageférdernd das Leit-
bild einer breiten Offentlichkeit vermittelt und zum anderen als Beleuchtungsele-
ment dient.

Zur Begleitung des Aufwertungsprozesses ist eine intensive Moderation erforderlich.
Es gilt, zwischen den Bediirfnissen der einzelnen Eigentlimer sowie Mieter zu vermit-
teln und den groBten gemeinsamen Nenner fiir alle Beteiligten auszuloten. Aufbau-
end auf Gesprachen mit den Eigentlimern sowie den heutigen und bereits vorgese-
henen Nutzern, ist eine architektonische Machbarkeitsstudie durch ein Architektur-
biiro zu erstellen. Insgesamt sind folgende Arbeitsschritte erforderlich:

= Gesprache mit den fiinf Eigentiimern der Gewerbeeinheiten, um ihre Vorstellun-
gen zur Nutzung der Gewerbeeinheiten, Mitwirkungsbereitschaft und Hand-
lungsmoglichkeiten zu ermitteln

= Gesprache mit Mietern tUiber Planungen am Standort

= Erstellung einer Architektonischen Machbarkeitsstudie zur Analyse der Bausub-
stanz (Sanierungsbedarf) und der Alternativen zur architektonischen Umgestal-
tung und der Nutzungsverteilungen einschlieflich einer Kosten- Nutzenanalyse

= Gesprache mit potentiellen neuen Nutzern (soziale Angebote, Beschaftigungsini-
tiative etc.)

Bei Nutzungsanderungen sind die Eigentiimer durch die Stadt Marl durch eine kurz-
fristige, unbiirokratische Bearbeitung von Antragen und im Genehmigungsverfahren
fir bauliche Veranderungen zu unterstiitzen.

Projektlaufzeit

2008

Kostentrager

Stadt Marl, private Eigentiimer

Projektverantwortlich

Stadt Marl, private Eigentlimer

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Wirtschaftsférderung, Externe Planer, Gewerbetreibende und neue Nut-
zer, private Eigentiimer
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Kosten Machbarkeitsstudie 25.000 EUR
Umsetzung 184.200 EUR
Gesamtkosten 209.200 EUR
Fordermittel Anteil Stadt Machbarkeitsstudie 20.000 EUR

(mdgl. Kostenanteil) Anteil Stadt Umsetzung

Anteil Gesamtkosten

93.680 EUR

Forderprogramm Stadtebauforderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Schaffung eines Quartiersplatzes A16

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Das gesamte Umfeld des Ladenzentrums bedarf einer Neuorientierung und Aufwer-
tung als griiner Hof mit hoher Aufenthaltsqualitdt in einem einheitlichen Gestal-
tungsduktus (Flachenbelag, Beleuchtung Fahrradstander, Banke, Poller, Milleimer
etc.). Die Flachen nach Norden und Siiden sollen zwar weiterhin die Moglichkeit als
Wendefldche bieten, jedoch gestalterisch als Vorplatz und Entree des Quartierszent-
rums aufgewertet werden und sich zukilnftig starker zur Canisius-Schule sowie nach
Westen zum Quartierspark hin 6ffnen bzw. verkniipft werden.

Bei der Neuordnung der Freiflichen sowohl siidlich als auch nordlich des Ladenzent-

rums sind folgende Funktionen zu beriicksichtigen

= Fahrverkehr und ruhender Verkehr

= Wegebeziehungen

= Vorbereich fiir Auslagen der Einzelhandelsangebote

= Kommunikationsraum fiir das geplante Nachbarschaftszentrum

= Auflengastronomie fiir die beiden Gastronomiebetriebe

= Verkniipfungspunkt verschiedener Wegebeziehungen (Briickenschldge in die
Wohnbereiche und Beginn der Quartierspromenade

Die detaillierten MaRnahmen sind im Rahmen des freiraumplanerischen Gesamtkon-
zepts bzw. weiterer Entwurfsplanungen zu erarbeiten. Die Gestaltung ist dabei auch
abhangig von den MaRnahmen, die zur Aufwertung des Gebaudes moglich sind. Bei
einem Abriss des mittleren Gebaudeteils ware die Beseitigung von Angstraumen und
die Gestaltung eines griinen, zentralen Innenhofs zwischen den erhalten bleibenden
Gebauden moglich.

Projektlaufzeit 2010-2011
Kostentriger Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Externe Planer, lokale Akteure, Kindergarten, Cani-
sius-Grundschule, Jugendkulturzentrum, Arbeitsgruppe Wohnen und Infrastruktur
sowie Burger

Kosten

600.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

520.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauforderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Aufwertung des Quartiersparks A1y

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Die Griinflachen sollen, unter Einbeziehung des sanierten Kinderspielplatzes, zu ei-
nem Park fiir alle Generationen weiterentwickelt werden. Folgende MafRnahmen sind
hierzu vorgesehen:

= Offnung des Platzes zu den angrenzenden Wegen und &ffentlichen Einrichtun-
gen, Anpassung der Wegebeziehungen und Abflachen der Gelandemodellierun-
gen zum sidlichen Quartiersplatz

= Erganzung der vorhandenen Spielgerdte durch Angebote, die die Spiel- und Fit-
nessbediirfnisse unterschiedlicher Altersgruppen beriicksichtigen, damit Kinder,
Jugendliche, Erwachsene und Senioren gleichermaBen und gemeinsam den Platz
nutzen kénnen

» Gesprache mit den derzeitigen Nutzern des Unterstands (alkoholabhdngige Er-
wachsene) und Suche nach Alternativen, Treffpunkten/Angeboten, um die Ver-
drangung von Jugendlichen zu vermeiden, Einbindung des Unterstands in die
Grunraumplanung

= Aufwertung der Ballspielplatz-Anlage durch Ausbesserung des Belags und der
Tore, Austausch der Ballfangzaune, ggf. Ergdnzung durch Basketballkérbe

= Schaffung von Erholungsrdaumen auf den modellierten Flachen durch Terrassen-
anlagen

= Individuelle Gestaltung des Parks durch Akzente wie Kunstobjekte und interes-
sante Sitzgelegenheiten, die ihn unter anderen Parks und Kinderspielplatzen in
Marl einzigartig machen

= Priifung, ob Flachen der OGS der Canisius-Grundschule zugeordnet werden kon-
nen

Die Bewohner und Jugendlichen sollen zu Patenschaften fiir die Spielbereiche und
Griinflachen gewonnen werden, um die Akzeptanz und Pflege zu verbessern.

Die Planung und Umsetzung der MaBnahme wird im Rahmen einer umfassenden
Biirgerbeteiligung erfolgen.

Projektlaufzeit 2010
Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Externe Planer, lokale Akteure, Kindergarten,
Grundschule, Jugend-Treff, Arbeitsgruppe Wohnen und Infrastruktur sowie Biirger

Kosten

120.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

96.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Stabilisierung des vorhandenen Einzelhandelsbestands A18

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Neue Urbanitat und Image
Lokale Okonomie und Beschaftigung

Projektbeschreibung

In Einzelgesprachen mit den Gewerbetreibenden werden neben ihren Veranderungs-
absichten, Handlungsmoglichkeiten und Veranderungspotentialen gemeinsam
Schwichen ermittelt. Darauf aufbauend gilt es, Entwicklungsperspektiven aufzuzei-
gen und gezielt zu folgenden Themen zu beraten:

= Veranderungen bzw. Erweiterungen des Sortiments
= Kundenbindung/MarketingmaBnahmen
= Prasentation des Warenangebots, Betriebswirtschaft etc.

Mit dem libanesischen Gewerbetreibenden sowie der Backerei ist zu klaren, inwiefern
durch eine Erweiterung der Sortimente oder Veranderungen des Ladenlokals (zum
Beispiel Umzug in einen Teil des ehemaligen REWE-Ladenlokals in Verbindung mit
dem neuen Nachbarschaftszentrum) ein breiteres Nahversorgungsangebot geschaf-
fen werden kann. Weiterhin ist eine enge Kooperation mit der Wirtschaftsférderung
erforderlich, um Riumlichkeiten ggf. fiir Existenzgriinder als Zwischenmieter zur
Verfiigung zu stellen. Bei Nutzungsianderungen sind die Eigentiimer durch die Stadt
Marl durch eine kurzfristige, unbiirokratische Bearbeitung von Antragen und im Ge-
nehmigungsverfahren fiir bauliche Veranderungen zu unterstiitzen.

Griine-Hofe-Laden - Ergidnzung der Nahversorgung im Rahmen einer Beschifti-
gungsmalnahme

Je nachdem, welche Veranderungsmoglichkeiten fiir den libanesischen Betrieb oder
den Backereibetrieb moglich sind, ist gemeinsam ein Konzept zu entwickeln oder
nach Alternativen zu suchen.

Eine Alternative ist zum Beispiel der Aufbau eines kleinen ,Griine-Hofe-Ladens®, in
Verbindung mit dem Nachbarschaftszentrum, in einem Teil des ehemaligen REWE-
Ladens. Im Rahmen einer Beschaftigungsinitiative konnte in dem Laden ein Grund-
Sortiment erganzend zum libanesischen Gemtuseladen und dem Backereibetrieb an-
geboten werden - von Frischwaren wie Milch und Butter bis hin zu Konserven. Mit
dem Café-Betrieb bietet sich ein Ankniipfungspunkt zum Besuch des Nachbarschafts-
treffs. Zusatzlich kénnte im Rahmen der Beschaftigungsinitiative ein Hol- und Bring-
service aufgebaut werden, um dltere Bewohner versorgen zu kénnen.

Zur Weiterentwicklung des bestehenden Angebots bzw. zur Schaffung eines Ladens
im Rahmen einer BeschaftigungsmaBnahme sind u.a. Gesprache mit potenziellen
Tragern von BeschaftigungsmaRnahmen und der Vestischen Arbeit erforderlich. Ge-
meinsam ist ein Konzept zu erarbeiten, um Zielgruppen der BeschaftigungsmaR-
nahme, Sortiment des Ladens, erganzende Service-Angebote, Wirtschaftsanalyse,
Marketingkonzept etc. zu definieren und Gesprache mit Lieferanten zu fiihren.

Projektlaufzeit

2009-2013

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Gewerbetreibende, Eigentliimer, Vestische Arbeit
Beschaftigungstrager, Externe Planer

Kosten

Das Projekt wird im Rahmen des Projektmanagements bearbeitet, es fallen keine
gesonderten Fordermittel an
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Qualifizierungs- und BeschaftigungsmaBnahmen A19

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Lokale Okonomie und Beschaftigung
Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Bei der Entwicklung und Durchfiihrung von MaBnahmen und Projekten in Hiils-Sud
soll die Moglichkeit von Qualifizierungs- und BeschaftigungsmaRnahmen gepriift
und entwickelt werden. Insbesondere bislang schwer vermittelbare Langzeitarbeits-
lose, Jugendliche ohne Ausbildungsplatz und auch ungelernte Arbeitskrafte aus dem
Stadtteil sollen hier die Chance erhalten, sich beruflich (weiter) zu qualifizieren. Be-
sonders Menschen mit Migrationshintergrund sind bei den Beschaftigungsmafinah-
men zu beteiligen.

Nach der jeweiligen Projektplanung ist zu lberpriifen, welche Bausteine der Projekt-
umsetzung sich fiir BeschaftigungsmalRnahmen eignen. Folgende MalRnahmen sind
vorstellbar:

= Durchfiihrung griinpflegerischer MaRnahmen sowie Reinigungsdienste von We-
gen und StraBenraum im 6ffentlichen und privaten Raum sowie die Aufwertung
von Spielplatzen.

= Aufbau eines Service-Angebots fiir nachbarschaftliche Dienstleistungen, bei dem
sich die Teilnehmer fir ihr spateres Berufsleben weiterqualifizieren kénnen. Zu
den Dienstleistungen zahlen u.a. Schreibdienste, Begleitung und personliche
Betreuung, Botengdnge, Einkdufe, Mithilfe bei Veranstaltungen und Hilfe bei
Kontakten zu Amtern. Die Teilnehmer erwerben in Trainingseinheiten, u.a.
Kenntnisse im Umgang mit dem PC, Bewerbungstraining, Deutschunterricht,
Mathematik, allgemeinbildenden Unterricht, Praktika, Firmenbesuche, Bera-
tungsgesprache und eine individuelle Férderung.

= Einrichtung eines Stadtteilcafés - das vorgesehene Stadtteil-Café im Nachbar-
schaftstreff oder das Café im Jugendkulturzentrum kann durch Jugendliche im
Rahmen einer QualifizierungsmalRnahme betrieben werden, um sie im Arbeits-
und Sozialverhalten ,jobfit" zu machen. Die Jugendlichen werden durch die Wei-
terfiihrenden Schulen an die QualifizierungsmalRnahme vermittelt. Es sind so-
wohl Soft-Skills als auch Erfahrungen im Management, die die Jugendlichen im
Rahmen der QualifizierungsmalRnahme hier weiterentwickeln. Alle Jugendlichen
erhalten ein personliches Gutachten, das der Tiroffner fiir ein Bewerbungsge-
sprach und einen Ausbildungsplatz ist. Kooperationspartner sind u. a. Jugendamt,
Martin-Luther-King-Realschule, Kunterbuntes Chamaleon, Jugendkulturzentrum
sowie die Vestische Arbeit

Projektlaufzeit

2009-2013

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Beschaftigungstrager

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, ,Vestische Arbeit“, Jugendamt, Beschaftigungs-
trager, Martin-Luther-King-Realschule, Kunterbuntes Chamaleon, Jugendkulturzent-
rum

Kosten

Die Kosten fiir diese MaBnahme sind zurzeit nicht zu beziffern.

Forderprogramm

*Ggf. ab 2011 Férderung im Rahmen des ESF-Bundesprogramm ,,Soziale Stadt — Bil-
dung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier (BIWAQ)“ moglich
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4.3 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Projekt/MaRnahme, Nr.

Ankerpunkt Nachbarschafts- und Beratungszentrums - B1
,Der Laden“

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Mit der Einrichtung des Nachbarschafts- und Beratungszentrums soll ein MalRnah-
menbiindel installiert werden, um die Gesundheitsfiirsorge in Familiensystemen zu
fordern und durch gezielte BildungsmaRnahmen einen positiven Einfluss auf die
(Bildungs-)Armut im Stadtteil zu nehmen.

Die Fahigkeit zur Selbstorganisation, gerade in den lberlasteten Familienstrukturen,
soll gestarkt werden, indem zu ihrer Unterstiitzung ein Ehrenamtlichen-System auf-
gebaut und im Stadtteil verankert wird. Hierbei gilt es auch, durch niederschwellige,
entlastende Angebote die Menschen, die der Unterstiitzung, aber auch der Bildung
(Familienbildung) bediirfen, an einem zentralen Ort zu erreichen.

Dieser Ort soll zu einem Treffpunkt aller Menschen im Stadtteil werden, an dem Un-
terstlitzung, Bildung und Freizeit moglich werden kann. Hier sollen MaBnahmen fiir
Kinder und deren Eltern stattfinden. Hierzu sollen die bisher im Mieterladen der Neu-
en Marler Baugesellschaft mbH bestehenden stadtischen Angebote in das Nachbar-
schaftszentrum integriert werden. Weiterhin sollte gepriift werden, ob die Raumlich-
keiten der Neuen Marler Baugesellschaft mbH zur Beratung und Mietertreffen mit
dem Nachbarschaftszentrum zusammengefiihrt werden kénnen.

Folgende MaRBnahmen sind in der Anfangsphase des Stadtteilerneuerungsprozesses,
angekoppelt an den Ankerpunkt ,Nachbarschafts- und Beratungszentrum®, zusatz-
lich zu den bereits bestehenden Angeboten im Neuma-Laden geplant und werden in
den nachfolgenden Projektbogen weiter erlautert.

Frihzeitige Gesundheitsfirsorge
Elternschule ,FuN*

Sprachférderung ,,im Huckepack®
Nachbarschaftshilfe ,,Sozialer Punkt”
(Tanz)-Theatergruppe

Lesepaten

Weiterhin soll gepriift werden, welche besonderen Angebote fiir Migranten, insbe-
sondere Senioren mit Migrationshintergrund im Stadtteil erforderlich sind (zum Bei-
spiel zu den Themen Gesundheitssystem, Pflege, Leben und Wohnen im Alter, Patien-
tenverfiigungen etc.).

oV AW N =

Projektlaufzeit

2009-2013

Kosten und Beteiligte

Die Kosten fiir die einzelnen MaBnahmen sowie Beteiligte werden in den jeweiligen
Projektbogen benannt.
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Projekt/MaRnahme, Nr.

Schaffung des Nachbarschafts- und Beratungszentrums - B2
,Der Laden“

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Im Ladenzentrum soll eine zentrale Anlaufstelle als Nachbarschafts- und Beratungs-
zentrum geschaffen werden, wo gemeinsam mit unterschiedlichen Akteuren im
Stadtteil Freizeit-, Bildungs- und Beratungsangebote gebiindelt werden kénnen.

Das bereits existierende Stadtteilbiiro in Tragerschaft des Diakonischen Werks im
Kirchenkreis Recklinghausen e.V. und des Jugendamts der Stadt Marl soll in das
Nachbarschafts- und Beratungszentrum umziehen. Die Stadtteilmanagerin uber-
nimmt mit weiterer personeller Unterstlitzung den Betrieb des Zentrums. Durch die
Kooperation wird die Fall- mit der so genannten Feldarbeit verkniipft und eine dauer-
hafte, bestandige Prasenz von professionellen Mitarbeitern vor Ort gewahrleistet
(vgl. Projektbogen C1).

Zusatzlich zu den bestehenden Angeboten sollen folgende Angebote erganzt werden:

= Café mit Infoborse

= Sozialer Punkt (Einkaufs- und Reparaturservice)

= Bildungs- und Kulturangebote (Babykurse, Sprachférderung, Kochen und Haus-
wirtschaften, Hausaufgabenbetreuung etc.)

=  Freizeitangebote

= Selbsthilfegruppen

= Selbstorganisierte Angebote von Bewohnergruppen (Feste, Freizeit- und
Kulturangebote)

= Ehrenamtsborse

= Beratungsangebote (Angebote von Vereinen und Verbinden - u.a. Kinder-
schutzbund, Schuldnerberatung, MarleKin, Gesundheitsamt, Schiedsmann,
Verbraucherzentrale)

Auf einer Flache von rund 600 qm sollen durch Umbau des Ladenlokals Biiro- und
Gruppenraume, eine Lehrkiiche sowie Raume zur Freizeitgestaltung mit einer einla-
denden Atmosphare geschaffen werden. Hierzu ist u. a. ein heller, freundlicher Ein-
gangsbereich vorgesehen sowie ein zweiter Zugang liber die nach Norden liegenden
Raumlichkeiten.

Projektlaufzeit

2009

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Projektmanagement

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Projektmanagement

Kosten

Umbau des Gebaudes 300.000 EUR
Einbau Lehrkiiche 55.000 EUR
Inventar 45.000 EUR
Gesamtkosten 400.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

320.000 EUR

Forderprogramm

Soziale Stadt, Stadtebauférderung
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Projekt/MaRnahme, Nr.

Generationeniibergreifende Projekte zur Starkung von Familien B3
und Nachbarschaften

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Die nachfolgend erlauterten MaBnahmen sollen in der Anfangsphase des Projekts an
den Ankerpunkt ,,Nachbarschafts- und Beratungszentrum® angekoppelt werden:

1. Friihzeitige Gesundheitsfiirsorge

Hierbei handelt es sich um eine niederschwellige Betreuung und friihzeitige Gesund-
heitsfiirsorge von der Schwangerschaft bis zum Eintritt in das Kindergartenalter.
Unterstitzt durch Hebammen und noch auszubildende Familienpaten sollen uber-
forderte Familien in Bezug auf Gesundheitsfiirsorge und Erziehungsfahigkeit aufge-
klart, geférdert und gestarkt werden. Dariiber hinaus soll ein Aktionsbiindnis ,Friihe
Hilfen in Hiils-Sid“ aufgebaut werden, um der familiaren Vernachlassigung und den
damit verbundenen kostenintensiven Hilfen zur Erziehung vorzubeugen.

Kooperationspartner: Gesundheitsamt, niedergelassene Hebammen, niedergelassene
Arzte, Geburtsklinik, Kinderschutzbund, Diakonisches Werk)

2. Elternschule ,,FuN“

Die Tageseinrichtungen im Gebiet sollten in ihrer Arbeit mit Familien gestarkt wer-
den. In Abstimmung mit den Einrichtungen sind die erforderlichen MaBnahmen zu
konkretisieren. Beispielhaft sei das Projekt ,FuN - Familie und Nachbarschaften® ge-
nannt, das in anderen Stadten seit Jahren erfolgreich umgesetzt wird. Die Eltern sol-
len im Rahmen des Projekts in ihren Kompetenzen gestarkt werden, um anschlieBend
ihren Alltag selbstandig zu meistern. Uber mehrere Wochen treffen sich Familien im
wochentlichen Rhythmus. Die Eltern werden als ,Regisseure” des Familienlebens
gestarkt, die den Entwicklungs- und Erfahrungsraum fiir ihre Kinder gestalten. Sie
erklaren ihren Kindern bei Aufgaben die Spielregeln, geben kleine Auftrage an die
Kinder weiter und sorgen dafiir, dass alle mitmachen; bei diesen Aufgaben werden
sie von Honorarkraften durch intensives Coaching unterstiitzt.

Kooperationspartner: Diakonisches Werk, Familienbildungsstatten, Kindertagesstat-
ten im Stadtteil

3. Sprachférderung ,,im Huckepack“

Dieses Angebot richtet sich an Eltern mit Migrationshintergrund oder solche, die aus
anderen Griinden sozial benachteiligt sind. In einem Sprachférderkurs soll nicht nur
die Sprachkompetenz der Eltern, sondern auch die ihrer Vorschulkinder geférdert
werden. Neben der Kommunikationsfahigkeit kann dadurch auch die Erziehungsfa-
higkeit der Eltern gesteigert werden. Zudem fordert der gemeinschaftliche Prozess
des Lernens das gegenseitige Verstindnis und die emotionale Bindung zwischen
Eltern und Kind.

Kooperationspartner: AWO, Diakonisches Werk, Kindertageseinrichtungen

4. Nachbarschaftshilfe ,,Sozialer Punkt*

Durch dieses Projekt sollen Menschen motiviert werden, im eigenen Stadtteil sozial
aktiv zu werden. Die Idee ist, fiir soziale Tatigkeiten im Rahmen von Nachbarschafts-
hilfe, wie beispielsweise Einkaufs-, Reparaturservice, ,soziale Punkte“ zu verteilen.
Diese werden an Anerkennungen gekniipft, sollen den sozialen Gedanken im Stadt-
teil fordern und andere Menschen zur Nachahmung animieren. Durch die gegenseiti-
ge Hilfe wird der Zusammenhalt und das Vertrauen untereinander gestarkt.

Kooperationspartner: Diakonisches Werk, Runder Tisch im Stadtteil
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5. (Tanz)-Theatergruppe

Hierbei handelt es sich um ein Theaterprojekt fiir besonders benachteiligte Schulkin-
der bis 14 Jahre. Ziel ist, neben der korperlichen Betatigung, eine Starkung der sprach-
lichen und sozialen Kompetenz auf spielerische Weise zu erreichen. Die Aktivitat in-
nerhalb der Gruppe erleichtert den Kindern dabei die Integration in eine Gruppe, bie-
tet eine Freizeitgestaltung und steigert das Selbstbewusstsein.

Kooperationspartner: Theater der Stadt Marl, AWO

6. Lesepaten

Bewohner aus Hiils-Siid sollen als ehrenamtlich tatige Lesepaten in Schulen, Kinder-
tagesstatten oder im Nachbarschaftszentrum gewonnen werden. Fiir diese Aufgabe
kommen haufig Senioren oder nicht berufstatige Frauen in Frage, die durch die sozia-
le Integration auch einen positiven Effekt fiir sich selbst erzielen. Neben der Forde-
rung des Lesens im Allgemeinen, soll durch den gezielten Einsatz eines Medienkoffers
ein sinnvoller Medieneinsatz demonstriert und die Bildungschancen im Stadtteil ge-
steigert werden. Als sinnvoll erweist sich eine enge Kooperation der Lesepaten mit
dem Lehrpersonal, um eine Verstarkung der positiven Effekte zu erzielen.

Kooperationspartner: Kinder- und Jugendbibliothek , Tirmchen*

Projektlaufzeit

2008-2012

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Gesundheitsamt, niedergelassene Hebammen,
niedergelassene Arzte, Geburtsklinik, Kinderschutzbund, Familienbildungsstatten,
Kindertageseinrichtungen, Arbeiterwohlfahrt, Diakonisches Werk, Theater der Stadt
Marl, Kinder- und Jugendbibliothek , Tiirmchen®, Stadtbezirkskonferenz

Kosten

522.500 EUR (104.500 EUR/Jahr)

Die Kosten werden fiir Honorarkrafte und Sachkosten verwendet.

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

418.000 EUR

Forderprogramm

Soziale Stadt, Stadtebauférderung
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Projekt/MaRnahme, Nr.

Ankerpunkt Jugendkulturzentrum - Bildung und Qualifizierung B4
von Jugendlichen

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Eine gesellschaftliche Integration von Jugendlichen unterschiedlichster Herkunft, die
gleichzeitig aufgrund einer geringen schulischen Qualifikation zum groBen Teil ar-
beitslos und damit Bezieher von 6ffentlichen Mitteln sind, ist nur durch MaBnahmen
zu bewirken, die niederschwellig sind und gewahrleisten, dass die Forderung auch die
Adressaten tatsachlich erreichen kann.

Es sind daher MalRnahmen zur Integration sowie zur Férderung des Berufswegs jun-
ger Bewohner mit und ohne Migrationshintergrund umzusetzen, zur

= Erweiterung des Sprachvermogens

* Bildung und Unterstiitzung im Ubergang von Schule zu Beruf

= Forderung des kulturellen Austauschs der Jugendlichen untereinander

= Sinnvollen Freizeitgestaltung auch im Sinne der Kriminalitatspravention

= Starkung der eigenen und der Identitat der Herkunftsfamilie sowie deren Erzie-
hungskompetenz

Diese MaBnahmen sind in der Regel an einen Ort anzubinden, der von jungen Men-
schen angenommen wird und eine héhere Motivation zur Aufnahme von auRerschu-
lischer Bildung bewirkt.

Mit der Einrichtung eines Freizeittreffs fiir Jugendliche im Stadtteil Huls-Siid sollen
die Elemente der offenen Jugendarbeit, der Jugendsozialarbeit und der Schulsozialar-
beit vereint an einem zentralen Standort effektiv gebiindelt werden. Die raumliche
Nahe zur Martin-Luther-King-Gesamtschule als Stadtteilschule und eine enge Ver-
bindung mit der erfolgreichen und mehrfach ausgezeichneten MaBnahme ,Kunter-
buntes Chamaleon® bieten hierfiir hervorragende Chancen.

Fiir die erste Phase sind zundchst folgende fiinf MaRnahmen vorgesehen, die an den
Ankerpunkt ,Jugendkulturzentrum® angekoppelt werden sollen:

1. ,Baustelle Leben
2. ,Ausbildung ohne*
3. ,Medien kompetent nutzen“
4. “Buhne frei fiir Sprache”
5. Musikinstrumentalprojekt
Projektlaufzeit 2009-2013
Kostentrager Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

siehe Projektbeschreibung

Kosten

Die Kosten fiir die einzelnen MaBnahmen werden in den jeweiligen Projektbogen
beziffert.
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Projekt/MaRnahme, Nr.

Schaffung eines Jugendkulturzentrums Bs

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Mit der Einrichtung eines Jugendkulturzentrums sollen die Elemente der offenen
Jugendarbeit, der Jugendsozialarbeit und der Schulsozialarbeit vereint an einem zent-
ralen Standort, direkt angrenzend zur Martin-Luther-King-Schule und der mehrfach
ausgezeichneten MalRnahme ,Kunterbuntes Chamaleon®, effektiv gebiindelt werden.
Fiir das Jugendkulturzentrum soll ein altes Lehrschwimmbecken mit einer Grof3e von
rund 230 qm, das seit mehreren Jahren leersteht, umgenutzt werden. Eigentiimerin
der Immobilie ist die Stadt Marl.

Ziel des Jugendkulturzentrums sind Projekte fiir Jugendliche mit Zuwanderungsge-
schichte und entwickelt Projekte, um ihre Identitdt zu stirken und interkulturelle
Projekte moglich zu machen. Das Jugendzentrum bietet zudem Raum zur Partizipati-
on. Durch ehrenamtliches Engagement kénnen Jugendliche lernen, Verantwortung
zu Ubernehmen und sich fiir ihre Interessen einzusetzen. Jugendliche werden nach
ihrem Engagement Multiplikatoren von Menschen, die sich fiir den Stadtteil engagie-
ren. Dabei wird das Jugendkulturzentrum geschlechtsbewusste Angebote fiir Jungen
und fiir Madchen zur Starkung ihrer Identitat als Junge bzw. Madchen bereithalten.
Das Jugendkulturzentrum soll eng mit den bestehenden Strukturen des Kunterbun-
ten Chamaleons kooperieren und dessen Arbeitsansatze weiterentwickeln, die von
besonderer Bedeutung fiir den Stadtteil sind. Der sozialen und materiellen Verar-
mung kann nur dadurch entgegengewirkt werden, dass man speziell eine Zielgruppe
fordert, die bisher keine berufliche Qualifizierung erwerben konnte. Fiir diese Ziel-
gruppe soll in Kooperation zwischen der Ausbildungswerkstatt des Bergwerks ,Au-
guste Victoria“, der Martin-Luther-King-Schule, der Vestischen Arbeit Marl, der AWO,
der VHS und dem Trager ein Verbundmodell geschaffen werden. Hierbei sollen acht
Jugendliche in der Ausbildungswerkstatt praktisches Arbeiten lernen und so auf die
betriebliche Realitat vorbereitet werden, und sie sollen durch eine spezielle sozialpa-
dagogische Betreuung motiviert werden, sich fiir ihre Zukunft einzusetzen. Dieses
wird erganzt durch einen speziellen Férderunterricht. Im Jugendkulturzentrum sollen
sie Verantwortung fir kleine Teile der Programmgestaltung tibernehmen.

Neben der Nutzung des ehemaligen Lehrschwimmbeckens als Aufenthaltsraum mit
Angeboten wahrend der Schulzeit, wird sich das Jugendkulturzentrum vor allem im
Nachmittagsbereich fiir Schiiler der Martin-Luther-King-Schule als auch fiir Kinder
und Jugendliche aus dem Stadtteil 6ffnen. Dabei wird es ein breitgefachertes Ange-
bot geben, das bisher noch auf dezentrale Ortlichkeiten ausweichen muss (zum Bei-
spiel durch Bereitstellung von Raumlichkeiten durch die Paulus-Gemeinde). Im Ein-
zelnen sind folgende Angebote geplant und durch Kooperationspartner gesichert:

= KuBuCha Cinema Paradiso - Der Filmclub, Einfiihrung in Genres und Geschichte
des Films

= Public Assembly - Schiiler prasentieren monatlich Ergebnisse und Produkte krea-
tiver und musikalischer Arbeit als Ausstellung oder auf der Biihne

= Kleinkunstbiihne - Offentliche Auftritte von Nachwuchs-Bands und Comedians

= Soundcheck - Populdre Musik auflegen, die Kunst der Moderation

= Nightfever - Turniere, Parties etc. (vierteljahrlich)

= After-Work-Chill-Out - Entspannen bei Kaffee oder Cola und Easy-Listening nach
der Schule

= Aerobic & Style fiir junge Damen - (u. a. Erlernen von Verteidigungstechniken)

= The Guitar King! - Rockstar werden unter Anleitung

= Der Augenblick - Foto-Workshop mit digitaler Fotografie

= Der Wok-Man - Kochkurs fiir alle Interessierten ab 16 Jahren
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= Café onthe rocks - Kleine Einfiihrung in die Geschichte der Pop- und Rockmusik

= Auf der Suche nach der vergangenen Zeit - Die Route der Industriekultur span-
nend und interessant

= Astime goes by - Enemalige Schiiler treffen sich und organisieren ein Café

= Take the A-Train - Modelleisenbahnkurs fiir Fans und Anfanger

= Bretter, die die Welt bedeuten - Aufbau einer Improvisationstheatergruppe

= Scandinavia meeting - Kontakte zu Schiilern in Mullsj6/Schweden sowie Planung
und Durchfiihrung von Besuchen und Gegenbesuchen

Zu den genannten Raumlichkeiten des Lehrschwimmbeckens z3dhlen eine hohe, ehe-
maligen Schwimmhalle sowie Sanitarraiume und eine Umkleidekabine. Der groRe
Schwimmbhallenraum soll zukiinftig als Treffpunkt (evtl. mit einem Café) fiir die o. g.
Zielgruppe umfunktioniert und fiir kulturelle Kleinveranstaltungen (Musik, Theater-
auffiihrungen, etc.) sowie zur Durchfiihrung von Projekten und MaRnahmen genutzt
werden. Zudem steht die Nutzung allen Vereinen, Initiativen und Gruppen im Stadt-
teil offen. Bei der Umnutzung soll der Schwimmbadflair erhalten bleiben. Es ist davon
auszugehen, dass das Projekt als Leuchtturmprojekt die Akzeptanz bei Jugendlichen
sowie zugleich das Image nach auBen bedeutend erh6ht. Besonders wichtig ist dies
zur Starkung der Identitat der Jugendlichen aus dem Stadtteil, die ,,stolz“ darauf sein
konnen, in solch einem besonderen Raum gemeinsam lernen und sich treffen zu kén-
nen. Weiterhin ist der ehemalige Umkleideraum als Gruppenraum zu nutzen und so
auszustatten, dass er fiir Bildungsveranstaltungen sowie Freizeitaktivititen glei-
chermalRen genutzt werden kann.

Projektlaufzeit

Umbau und Inventar 2008, Personal- und Sachkosten 2008-2012

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Martin-Luther-King Gesamtschule

Kosten Umbau 342.000 EUR
Inventar 55.000 EUR
Personalkosten 125.000 EUR (25.000 EUR/Jahr)
Sach- und Nebenkosten 287.500 EUR (57.500 EUR/Jahr)
Gesamtkosten 809.500 EUR

Fordermittel 647.600 EUR

(mogl. Kostenanteil)

Férderprogramm

Soziale Stadt, Stadtebauférderung
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Projekt/MaRnahme, Nr.

MaBnahmen im Jugendkulturzentrum zur Bildung, Qualifizie- B6
rung und Integration

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Fiir die erste Phase sind zunachst folgende fiinf MaBnahmen vorgesehen, die an den
Ankerpunkt ,Jugendkulturzentrum® angekoppelt werden sollen.

1. ,,Baustelle Leben“

Fiir besonders benachteiligte Jugendliche und Schiiler/-innen der Klassen 8-10 (insbe-
sondere fiir diejenigen mit schlechter Prognose fiir einen Schulabschluss, Schulmiide,
etc.) sollen Angebote installiert werden, die den Einstieg bzw. den Ubergang von der
Schule in das Berufsleben erleichtern. ,Baustelle Leben® ist gekennzeichnet durch
einen hohen Anteil an praktischer Qualifizierung und das Erlernen von Basiskompe-
tenzen in puncto Berufsleben.

Sofern innerhalb des Projekts ALG Il Bezieher involviert sind, werden die Férdermog-
lichkeiten der Vestischen Arbeit/ARGE im Rahmen ihrer Hilfeplanung bzw. Einzel-
fallmanagement zur Vorbereitung auf den Ausbildungs- und Arbeitsmarkt genutzt.

Kooperationspartner: Stadt Marl, Vestische Arbeit/ARGE, ,,eSw Ev. Schiilerinnen- und
Schiilerarbeit in Westfalen®, Martin-Luther-King-Schule, Ausbildungswerkstatten der
Zeche Auguste Victoria, mittelstandische Betriebe in Hiils-Sud.

2. ,Ausbildung ohne“

Jugendliche ohne Schulabschluss bzw. Schiiler der Klasse 10 mit schlechter Prognose
fir einen Schulabschluss sollen in eine Ausbildung ubergeleitet werden. Ziel ist die
Einmindung in eine Ausbildung trotz fehlender bzw. unzureichender schulischer
Qualifikation. Eine ausbildungsbegleitende schulische Nachqualifikation durch ex-
terne Bildungstrager wird angestrebt.

Sofern innerhalb des Projekts ALG Il Bezieher involviert sind, werden die Férdermog-
lichkeiten der Vestischen Arbeit/ARGE im Rahmen ihrer Hilfeplanung bzw. Einzel-
fallmanagement zur Vorbereitung auf den Ausbildungs- und Arbeitsmarkt genutzt.

Kooperationspartner: Stadt Marl, Vestische Arbeit/ARGE, ,eSw Ev. Schiilerinnen- und
Schiilerarbeit in Westfalen®, Martin-Luther-King-Schule, Ausbildungswerkstatten der
Zeche AV

3. ,Medien kompetent nutzen*

Der Umgang mit (neuen) Medien ist fiir Jugendliche in der Regel eine Selbstverstand-
lichkeit. Haufig ist die Nutzung jedoch einseitig konsumptiv oder beschrankt auf Frei-
zeitgestaltung und private Kommunikation. Das Projekt zielt auf die Ausweitung der
Medienkompetenz bei besonders benachteiligten Jugendlichen/Schiilern als Basis-
qualifikation fir schulische und berufliche Weiterentwicklung ab.

Kooperationspartner: AWO; Martin-Luther-King-Schule, ,,eSw Ev. Schiilerinnen- und
Schiilerarbeit in Westfalen“

4. “Biihne frei fiir Sprache*

Jugendliche aus bildungsfernen Schichten im Alter zwischen 12 und 16 Jahren sollen
fir sich das Medium Biihne/Theater entdecken. Erreicht werden soll die Entdeckung
und Forderung des kreativen Eigenpotenzials, die Starkung des Selbstbewusstseins,
die Erhdhung der sprachlichen und kommunikativen Fahigkeiten.

Kooperationspartner: AWO, Theater der Stadt Marl, Martin-Luther-King-Schule,
,eSw Ev. Schiilerinnen- und Schiilerarbeit in Westfalen
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5. Musikinstrumentalprojekt

Kinder und Jugendliche mit besonderer sozialer Benachteiligung entdecken die Welt
der Musik (anders und neu) und werden selber zu Akteuren. Das Projekt unterstiitzt
zugleich die Entwicklung von sozialen Kompetenzen, die Steigerung des Selbstbe-
wusstseins, die Weiterentwicklung kognitiver Fahigkeiten und die Starkung der intel-
lektuellen Leistungsbereitschaft.

Kooperationspartner: Musikschule der Stadt Marl, Martin-Luther-King-Schule, eSw
e.V.,eSw Ev. Schilerinnen- und Schiilerarbeit in Westfalen“

Projektlaufzeit

2009-2013

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

siehe Projektbeschreibung

Kosten

642.500 EUR (128.500 EUR/Jahr)

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

514.000 EUR

Férderprogramm

Soziale Stadt, Stadtebauférderung
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Projekt/MaRnahme, Nr.

Stadtteil(s)kul(p)turen B7

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Soziale und ethnische Integration

Projektbeschreibung

Kulturelle Aktivitaten kénnen Bewohner unterschiedlichster Herkunft zusammenfiih-
ren und verbinden. Auch ohne gemeinsame (Mutter-)Sprache manifestieren sich im
miteinander Erleben, Entdecken und Lernen Gemeinsamkeiten, die Bindungen schaf-
fen - Bindungen der Bewohner untereinander, aber auch Bindungen an das Quartier
und das Wohnumfeld. Vorhandene kreative Potenziale kénnen und miissen fiir die
aulerliche Gestaltung des Stadtteils und die Gestaltung der Beziehungen im Stadtteil
offengelegt und genutzt werden. Kreative Potenziale miissen aber auch neu angelegt
und geférdert werden.

Nachfolgende Projekte sind nicht an die , Ankerpunkte“ Jugendkulturzentrum und
Nachbarschaftszentrum gekniipft und werden deshalb davon unabhdngig darge-
stellt. In der Umsetzung der Projekte sind die Ankerpunkte natirlich wichtige Koope-
rationspartner.

1. ,,Stadtteil-Denk-Ma®|“

In Verbindung mit dem Projekt ,Kunst zum Anfassen“ sollen mit den Bewohnern fiir
den Stadtteil ,Kunstwerke“ geschaffen werden, die das Image nach aufRen und die
Identitat der Bewohner mit ihrem Stadtteil verbessern.

Kooperationspartner: Kulturamt der Stadt Marl, freie Kiinstler, Diakonisches Werk,
»€SW Ev. Schillerinnen- und Schiilerarbeit in Westfalen®, Kunterbuntes Chamaleon,
Nachbarschaftszentrum, Jugendkulturzentrum

2.,, Kunst zum Anfassen“

Mit den Stilmitteln der Kunst (Aktionen), Irritationen in alltdglichen Situationen, etc.
sollen die Bewohner des Stadtteils zu Diskussionen mit den Kiinstlern und Uber
Kunstwerke (im Stadtteil) und zu einem besseren Verstandnis und zur Identifizierung
mit ihrem Stadtteil angeregt werden.

Kooperationspartner: Kulturamt der Stadt Marl, freie Kiinstler, Nachbarschaftszent-
rum, Jugendkulturzentrum

3. ,,Marl MUS-Ekalisch*

Mit einer Beteiligung von Hiils-Siid an dem stadtweit ausgerichteten Projekt Marl
MUS-Ekalisch®, das von der Yehudi Menuhin Stiftung Detuschland (YMSD) in Koope-
ration mit der Klassikerfestival GmbH fiir Marl erarbeitet und realisiert wird, kann ein
wichtiges Leuchtturmprojekt initiiert werden. Ziel ist, dass Kinder und Jugendliche
aus verschiedenen Marler Kindergarten und Schulen gemeinsam ihre musikalischen
Fahigkeiten entdecken und entwickeln kénnen. Im Rahmen des jahrlichen Klassiker-
festivals konnen Ergebnisse schlieBlich in einem festlichen Rahmen vor einem grof3en
Publikum prasentiert werden. Das von der Yehudi Menuhin Stiftung Detuschland
entwickelte Programm umfasst aufeinander abgestimmte Bausteine:

= Canto elementar: Zur musikalischen Friiherziehung im Kindergarten singen Seni-
oren regelmaRig mit den Kindern aus Kindertagesstatten im Rahmen eines Sing-
patenprogramms.

*  MUS-Ekalisch: Asthetische und musische Bildung in Klassen der Marler Grund-
schule unter Beteiligung professioneller Kiinstler:

*  MUS-E Sekundar: Asthetische und musische Bildung von Klassen in der Sekun-
darstufe unter Beteiligung professioneller Kiinstler

= ,Von der Schule auf die Biihne“: Zwei bis Drei Kiinstlerprojekte zur Forderung
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Kooperationspartner: Yehudi Menuhin Stiftung Deutschland (YMSD), Klassikfesti-
val GmbH, Tageseinrichtungen fiir Kinder, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen
im Stadtteil und Stadtgebiet sowie verschiedene Stiftungen.

4. “Music Dance & Art“

Geplant ist ein kulturelles sowie stadtteillibergreifend angelegtes GroRprojekt, in
dem bis zu 400 Schiilerinnen und Schiiler tiber ein ganzes Schuljahr ein populares
Buhnen- und Musikprogramm erarbeiten, das abschlieBend vor breitem Publikum
(Scharoun-Schule oder im Theater der Stadt Marl) mehrfach aufgefiihrt wird.

Kooperationspartner: Musikschule der Stadt Marl, Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen im Stadtteil und Stadtgebiet, private Tanzschulen, Kirchengemeinden, Kun-
terbuntes Chamaleon, Nachbarschaftszentrum, Jugendkulturzentrum.

5. Musikalische Friihbildung in den Kindertagesstitten

Die drei Tageseinrichtungen fiir Kinder im Fordergebiet sollen in die Lage versetzt
werden, musikalische Frithbildung als festen Bestandteil des Bildungsangebots der
Einrichtung zu etablieren. Externe Fachkrafte (Musikpddagogen) gestalten deshalb
nicht nur ein entsprechendes Angebot fiir die Kinder, sondern bilden zugleich einen
Teil des jeweiligen Teams fort, so dass auf Dauer eine Verselbstiandigung des Ange-
bots moéglich werden kann.

Friihe musikalische Bildung korrespondiert mit erheblichen positiven Auswirkungen
auf die gesamte kindliche Entwicklung. Sie stiitzt nachweislich den Spracherwerb und
die Sprachentwicklung und wirkt positiv auf die gesamte kognitive Entwicklung. Eine
Erh6éhung der Konzentrationsfahigkeit ist ebenso feststellbar wie eine erhéhte Aus-
pragung zur kreativen Problemlésung. Friihe musikalische Bildung gilt deshalb heute
auch als ein wesentliches Glied in der Vorbereitung auf schulische Lern- und Leis-
tungsanforderungen. Die familidre Situation des liberwiegenden Teils der Kinder im
Fordergebiet ist so gepragt, dass eine musikalische Vorbildfunktion der Eltern nicht
gegeben ist. Musik ist i.d.R. auf ,Konsum*® beschrankt. Eine aulRerfamilidre Férderung
durch die Wahrnehmung von externen Angeboten erfolgt - anders als in vielen Mit-
telschichtsfamilien - nicht.

Kooperationspartner: Musikschule der Stadt Marl, private Musikschulen, Yehudi Me-
nuhin Stiftung Deutschland (YMSD), Tageseinrichtungen fiir Kinder

Projektlaufzeit

2009-2013

Kostentrager

Stadt Marl, beim Projekt ,,Marl MUS-Ekalisch” werden die Eigenanteile durch Stiftun-
gen libernommen

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

Stadtteilmanagement, Canisius-Grundschule, Martin-Luther-King Gesamtschule,
Musikschule, private Tanzschulen, Kirchengemeinden, Kunterbuntes Chamaleon,
Jugendkulturzentrum Hiils-Sud

Kosten

471.000 EUR (145.000 EUR im Jahr 2009, 94.200 EUR in den Jahren 2010 bis 2013)

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

376.800 EUR

Férderprogramm

Soziale Stadt, Stadtebauférderung
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4.4 Stadtteilmanagement und Beteiligung

Projekt/MalRnahme, Nr. | Stadtteilmanagement C1
Prioritat A

Efre-Zuordnung

Stadtteilmanagement und Erfahrungsaustausch

Projektbeschreibung

Aufgrund der bestehenden Strukturen und der unterschiedlichen Handlungserfor-
dernisse soll die Umsetzung der nicht-investiven MaBnahmen im Rahmen des Stadt-
teilmanagements und die der investiven MalRnahmen durch die Stadt Marl mit Un-

terstiitzung durch ein externes Projektmanagement geleistet werden.

Im Integrierten Handlungskonzept werden in Kapitel 5 die Aufgaben des Stadtteil-
und Projektmanagements bzw. der unterschiedlichen Ansprechpartner im Detail

beschrieben.

Projektlaufzeit 2008-2012
Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl
Projektbeteiligte Stadt Marl

Kosten

0,5 Stelle und Kosten fiir Honorarkrafte
Stadtteilmanagement

Sachkosten (Miete, Betriebskosten etc.)

Gesamtkosten

215.000 EUR (43.000 EUR/Jahr)
310.000 EUR (62.000 EUR/Jahr)
525.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

420.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Stadtteilmanagement - Projektmanagement C2

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Stadtteilmanagement und Erfahrungsaustausch

Projektbeschreibung

Zusatzlich zum Stadteilmanagement ist ein Projektmanagement zur Umsetzung der
investiven MalRnahmen geplant. Hierfirr ist ein externes Planungsbiiro vorgesehen,
das interdisziplinar besetzt ist und lber die zur Projektbearbeitung relevanten Erfah-
rungen in Soziale-Stadt-Prozessen verfligt. Die Detaillierte Aufgabenverteilung ist in
Kapitel 5 beschrieben.

Projektlaufzeit 2008-2012
Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl
Projektbeteiligte Stadt Marl

Kosten

200.000 EUR (40.000 EUR/Jahr)

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

160.000 EU

Férderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Stadtteilmanagement - Planungskosten

C3

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Stadtteilmanagement und Erfahrungsaustausch

Projektbeschreibung

Neben den beschriebenen Planungsleistungen, wie zum Beispiel der Erarbeitung des
landschaftsplanerischen Freiraumkonzepts, sind Planungskosten vorzusehen. Mit
diesem Budget ist die Beauftragung externer Planer vorgesehen, die die Fachplanun-
gen der Stadt Marl unterstiitzen, um eine ziigige Umsetzung des Stadterneuerungs-

prozesses zu gewahrleisten.

Projektlaufzeit 2008-2012
Kostentrager Stadt Marl
Projektverantwortlich Stadt Marl
Projektbeteiligte Stadt Marl

Kosten

150.000 EUR (30.000 EUR/Jahr)

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

120.000 EUR

Férderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Biirgerbeteiligung Ca

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Stadtteilmanagement und Erfahrungsaustausch

Projektbeschreibung

Die Form der Beteiligung muss sich an der Kommunikationskompetenzen der Be-
wohner orientieren und die Beteiligungsinhalte an den Handlungsspielraumen. Be-
teiligungsverfahren sollen insbesondere dann durchgefiihrt werden, wenn konkrete
Projekte anstehen, wie zum Beispiel die Planung von Spielpldtzen oder die Organisa-
tion von Ferienaktionen. Die Form und Inhalte der Beteiligung werden im Laufe des
Projekts konkretisiert. Sie sollen jedoch moglichst innovativ und zielgruppenorientiert
sein und eine breite Bevdlkerungsschicht erreichen. Besondere Berticksichtigung und
Ansprache sollen Menschen mit Migrationshintergrund erfahren.

Die vorgesehenen Beteiligungsstrukturen werden in Kapitel 5.2 ausfiihrlich darge-
stellt.

Projektlaufzeit

2008-2012

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, lokale Akteure (Initiativen, Vereine, Einrichtungen,
Gewerbetreibende, Biirger)

Kosten

50.000 EUR (10.000 EUR/Jahr)

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

40.000 EUR

Férderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Einrichten eines Biirgerfonds zur Unterstiitzung bewohnerge- Cs
tragener Projekte

Prioritat

A

Efre-Zuordnung

Stadtteilmanagement und Erfahrungsaustausch

Projektbeschreibung

Bei der Initilerung bewohnergetragener Projekte steht im Vordergrund, eigenstandig
und eigenverantwortlich Ideen umzusetzen. Fiir diese bewohnergetragenen MaR-
nahmen sollte ein ,Biirgerfonds“ zur Verfligung stehen, der auch eigenverantwort-
lich verwaltet wird. Vorrangige Aufgabe in der Startphase ist, engagierte Biirger zu
finden, gemeinsam mit ihnen ihre individuellen Fahigkeiten und Potenziale fiir die
Stadtteilarbeit zu ermitteln und sie zur Mitwirkung zu motivieren. Vertreter aus der
Bewohnerschaft sowie von Initiativen und dem Stadtteilmanagement konnen als
Vertreter in einen Budgetbeirat gewahlt werden. Der Budgetbeirat entscheidet nach
zuvor festgelegten Kriterien iiber die Vergabe von Mitteln aus dem Fonds.

Erste Ideen fiir bewohnergetragene Projekte sind:

= Bepflanzung einer kleineren Griinflache

= Gestaltung von Banken im Quartierspark

= FuBballturnier zur WM 2010 auf dem neu gestalteten Bolzplatz mit einem klei-
nen Fest im Quartierspark

Projektlaufzeit

2009-2013

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, lokale Akteure (Initiativen, Vereine, Einrichtungen,
Gewerbetreibende, Biirger)

Kosten

50.000 EUR (10.000 EUR/Jahr)

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

40.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MaRnahme, Nr. | MaRnahmen zur Verbesserung des Images, Offentlichkeitsar- c6
beit
Prioritat B

Efre-Zuordnung

Stadtteilmanagement und Erfahrungsaustausch

Projektbeschreibung

Alle im Rahmen des Stadterneuerungsprozesses durchgefiihrten MaRnahmen dienen
dazu, das Image nach aullen zu verbessern sowie das Innenbild und die Identifikation
der Bewohner mit ihrem Quartier zu starken. Hierzu sind die in allen Handlungsfel-
dern erzielten Erfolge durch eine intensive Offentlichkeitsarbeit bekanntzumachen.
Um die Entwicklungen in Hiils-Stid tber die Stadtteilgrenzen hinaus zu kommunizie-
ren, haben insbesondere die besonderen Kulturprojekte wie , Kunst zum Anfassen®,
»Stadtteil-Denk-Ma®l“ und ,,Marl MUS-Ekalisch“ einen groRen Werbeeffekt. Bedeu-
tende Signalwirkungen haben zudem der Riickbau der achtgeschossigen Gebaude
und die MaBnahmen zur Umgestaltung der Quartiersmitte.

Zur Offentlichkeitsarbeit ist insbesondere die Begleitung durch die lokalen Medien
erforderlich. Weiterhin sollen Projekte mit einem ,Bewohner-Newsletter”, der von
ehrenamtlich Tatigen gemeinsam mit dem Stadtteilmanagement erstellt und an alle
Haushalte verteilt wird, bekannt gemacht werden. Das Stadtteilbiiro ist fiir eine kon-
tinuierliche Information liber Projektfortschritte sowie Beteiligungsmoglichkeiten
verantwortlich. Beispielhafte MaRnahmen zur Imagearbeit sind:

Umbenennung Bushaltestelle ,,Hochhaduser

Mit dem Ruickbau der achtgeschossigen Gebaude sind Gesprache mit den Verkehrs-
betrieben zu flihren, um eine Umbenennung der Bushaltestelle ,Hochhhduser” in
»Griine Hofe“ zu erreichen.

Hiils-Siid bewegt sich

Zur Einweihung der neugestalteten Wege und Quartiersmitte wird, unter dem Motto
»Huls-Siid bewegt sich“, eine Aktionswoche ins Leben gerufen, die sich jahrlich wie-
derholen kann. Unter Beteiligung von Stadtteil-Akteuren wie Sportvereinen, Schulen
und Kindergarten wird ein abwechslungsreiches Programm an Bewegungsangeboten
zusammengestellt, die fiir groBe und kleine Nutzer aus ganz Marl interessant sind -
von der Mini-Olympiade fiir Kinder bis hin z einem Staffellauf entlang der RingstraRe.

Belebung des Quartierparks

Im Quartierspark sowie dem angrenzenden Ladenzentrum kann fiir regelmaRige
Veranstaltungen der Bewohner jahrlich ein Quartiersfest, z. B. als ein groBes Picknick
im Park, organisiert werden. Weiterhin sind Kunst- und Kulturaktionen denkbar - zum
Beispiel eine Generalprobe des Beitrags der Klassen zum Projekt ,,Marl MUS-Ekalisch®.

Projektlaufzeit

2009-2013

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, lokale Akteure, Kiinstler, Medien

Kosten

25.000 EUR (5.000 EUR/Jahr)

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

20.000 EUR

Forderprogramm

Stadtebauférderung, Soziale Stadt
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Evaluation und Verstetigung c7

Prioritat

Efre-Zuordnung

Urbanitat und Image
Stadtteilmanagement und Erfahrungsaustausch

Projektbeschreibung

Um eine hohe Effizienz sowohl bei der Projektsteuerung und -realisierung als auch
bei den Kosten zu erreichen, sollen die Projekte und MaBnahmen im Rahmen von
Soziale Stadt NRW wahrend der Umsetzungsphase evaluiert werden. Der Umfang
und Aufwand der Evaluation muss dabei verhaltnismaRig sein. Die Projektevaluation
soll die ersten fiinf Jahre extern vergeben werden. Danach obliegt die Projektkoordi-
nation der Stadtverwaltung.

Fiir ein Evaluationskonzept, das dem inhaltlichen Spektrum integrierter Stadterneue-
rung gerecht wird und eine ausgewogene Kombination quantitativer und qualitativer
Untersuchungsmethoden gewahrleistet, werden vier grundsatzliche Bausteine emp-
fohlen. Die weitere Beschreibung des Evaluations- und Verstetigungskonzepts erfolgt
im Integrieren Handlungskonzept in Kapitel 6.

Projektlaufzeit

2009-2013

Kostentrager

Stadt Marl

Projektverantwortlich

Stadt Marl, Stadtteilmanagement

Projektbeteiligte

Stadt Marl, Stadtteilmanagement, Projektleiter freier und 6ffentlicher Trager

Kosten

25.000 EUR

Fordermittel
(mogl. Kostenanteil)

20.000 EUR

Férderprogramm

Stadtebauforderung, Soziale Stadt




130 @ Integriertes Handlungs- und MaRnahmenprogramm




Integriertes Handlungs- und MaRnahmenprogramm

131
4.5 Projektliste
Projektliste Marl Hiils-Sid
J Umsetzung

< = Kosten-

- Projekttitel 5 o = o - o~ o |schétzung in

= = (=] (=] - - = =

e E =] (=] [=] =] [=] [=] EUR

o o~ o~ o~ o~ o~ o~

A |Wohnen, Offentliche Infrastruktur,Griin- und Freiraum, Lokale Okonomie
Riickbau und Neubau der achtgeschossigen Mehr-

1 / ;
familienhauser der Neuen Marler Baugesellschaft mbH A TSR

2 Ent_wmklung eines Landschaftsplanerischen A 36.000
Freiraumkonzepts
Hof- und Fassadenprogramm - Aufwertung Wohnumfeld der

3 |viergeschossigen Gebidude der Neuen Marler Baugesellschaft| A 853.000
mbH
Hof- und Fassadenprogramm zur Aufwertung von Fassaden

4 |der viergeschossigen Wohngebaude der Neuen Marler B 708.000
Baugesellschaft mbH
Hof- und Fassadenprogramm - Aufwertung von

5 ;
Einzelgebauden und des Wohnumfelds & BiEadm

8 Ho_f- und"Fassadenprogramm - Modellhafte Aufwertung von B 195.000
Reihenhausern

7 Aufwertung des Spiel- und Bolzplatzes an der Georg-Herwegh-| c 90.000
Strafle

8 |Aufwertung des FuBwegs Georg-Herwegh-Stralle C 65.000

g Aufwertung der Nord-Sid-Tangente entlang der Canisius- B 110.000
Grundschule und der Ost-West-Tangente ’

10 [Schaffung einer Quartierspromenade A 200.000

" Auf\ivejrtung des Schulhofs und der Schulgebaude der B 3577 000
Canisius-Grundschule

12 Aufwertu_ng des Schulhofs und der Schulgebaude der Martin- B 3,574 000
Luther-King-Gesamtschule

13 |Aufwertung von StraBenraumen C 200.000

14 [Aufwertung der Quartiersmitte A a)

15 |Bauliche Umgestaltung des Ladenzentrums A 209.200

16 [Schaffung eines Quartiersplatzes A 600.000

17 |Aufwertung des Quartiersparks A 120.000

18 |Stabilisierung des vorhandenen Einzelhandelbestands A b)

19 [Qualifizierungs- und Beschéftigungsmalnahmen A c)
Summe 23.921.200
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Projektliste Marl Hiils-Siid

. Umsetzung

p=

Z b Kosten-

x Projekttitel 5 00 @ o - o~ m |schitzung in

T i = e S S ) S [EuR

E (] (] o~ o~ o~ o~

B [Soziale und kulturelle Integration

1 |Ankerpunkt Nachbarschafts-und Beratungszentrum A a)

2 |Schaffung des Nachbarschafts- und Begegnungszentrums A 400.000
Generationenlubergreifende Projekte zur Starkung von

3 Familien und Nachbarschaften 5 622200

4 [Ankerpunkt Jugendkulturzentrum A a)

5 |Schaffung eines Jugendkulturzentrums A 809.500

8 Marsr_lah_men im Jugendkult_urzentrum zur Bildung, A 642 500
Qualifizierung und Integration

7 |Stadtteil{s)kul{p)turen A 471.000
Summe 2.845.500

Projektliste Marl Hiils-Siid
. Umsetzung

=

E b Kosten-

- Projekttitel 5 o = o - o~ = [schéitzung in

2 | =] =] - -~ - -

] i =1 =1 o o o = [|EUR

o o~ o~ o~ o~ o~ o~
Stadtteilmanagement und Beteiligung

1 |[Stadtteilmanagement (Personal- und Sachkosten) A 525.000

2 |Stadtteilmanagement - Projektmanagement A 200.000

3 [Stadtteilmanagement - Planungskosten A 150.000

4 |Birgerbeteiligung A 50.000

5 |Einrichten eines Birgerfonds A 50.000

6 |MaBnahmen zur Verbesserung des Images B 25.000

7 |Evaluation und Verstetigung B 25.000
Summe 1.025.000

a) Die relevanten Kosten sind in den zugeordneten Projektbdgen genannt.
b) Dieses Projekt wird durch das Projektmanagements bearbeitet. Zuséatzliche Kosten fallen nicht an.

c¢) Die Kosten fur diese MaRRnahme sind zur Zeit nicht zu beziffern
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4.6 Stadtebaulicher Rahmenplan
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5 Arbeitsstrukturen und Aufgabenverteilung
5.1 Projektkoordination und -umsetzung

Zur Begleitung der Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts
ist eine enge verwaltungsinterne Abstimmung und interdisziplinare
Zusammenarbeit erforderlich. Zur Umsetzung der einzelnen Mal3-
nahmen sollen folgende Arbeitsstrukturen geschaffen werden:

= Verwaltungsinterne Projektgruppe zur Begleitung der Umset-
zung des Integrierten Handlungskonzepts

= Projektleitung — Gesamtkoordination aller investiven und nicht-
investiven MaBnahmen

= Stadtteilmanagement zur Umsetzung aller nicht-investiven
MaRnahmen

= Projektmanagement zur Umsetzung aller investiven Malinah-
men

Zur Begleitung der Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts
ist eine enge verwaltungsinterne Abstimmung und interdisziplinare
Zusammenarbeit erforderlich. Hierzu soll die Projektgruppe, die be-
reits die Entwicklung des Integrierten Handlungskonzepts begleitet
hat, mit allen relevanten Vertretern der unterschiedlichen Fach-
dienststellen sowie der Neuen Marler Baugesellschaft mbH fortbe-
stehen. Die Projektgruppe trifft sich regelmaRig, damit alle Projekte
auf gesamtstadtischer und auf Stadtteilebene bei der Umsetzung
des Integrierten Handlungskonzepts berucksichtigt werden und
eine effiziente Projektbearbeitung des Stadtteilerneuerungsprozes-
ses in Huls-Stid gewahrleistet wird.

Die Projektleitung hat lenkende und initiierende Funktion fiir den
Gesamtprozess des Projekts Soziale Stadt. Von hier aus werden die
Projekte der gesetzten Prioritat entsprechend angestofRen, konkreti-
siert, geplant und die Umsetzung begleitet. Zu den Aufgaben zahlt
ein umfassendes Finanzierungs- und Fordermittelmanagement,
Controlling und Evaluation.

Das bereits seit flinf Jahren in Hiils-Stid bestehende Stadtteilbiiro
wird in das Nachbarschafts- und Begegnungszentrum integriert.
Das Beratungsangebot soll erweitert werden und zusatzlich zu den
bisherigen Aufgabenbereichen die im Integrierten Handlungskon-
zept beschriebenen nicht-investiven Projekte umsetzen. Weiterhin
bietet das Stadtteilbiiro ausreichend Raumlichkeiten, damit sich hier
verschiedene Initiativen und Arbeitskreise treffen koénnen. Das
Stadtteilmanagement wird vom Jugendamt besetzt. Es ist zentraler
Ansprechpartner und arbeitet an der Umsetzung insbesondere aller
sozial-integrativen Handlungsfelder. Zu den zentralen Aufgaben
zahlt vor allem die Organisation der engen Zusammenarbeit zwi-
schen den vielen Akteuren und Initiativen vor Ort und die Beteili-
gung der Bewohnerschaft. Aufgabe ist zudem, die Bewohner zur
Eigenverantwortung zu motivieren, mit dem Ziel, dass Projekte des
sozialen Stadterneuerungsprozesses uber die Projektlaufzeit hinaus
gesichert werden. Weiterhin ist das Stadtteilmanagement fir die

Verwaltungsinterne Abstimmung in
interdisziplindrer Projektgruppe

Projektleitung

Stadtteilmanagement zur Umset-
zung sozial-integrativer MafSnah-
men
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Projektmanagement zur Umset-
zung investiver MafSnahmen

Akquirierung zusatzlicher Forder-
moglichkeiten

Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit im Stadtteil sowie die
Durchfiihrung zielgruppenspezifischer Veranstaltungen verantwort-
lich: Organisation der Stadtteilbezirkskonferenz, Unterstiitzung von
Arbeitsgruppen, Buirgerbeteiligung etc.

Zusatzlich zum Stadteilmanagement ist ein Projektmanagement zur
Umsetzung der investiven MalRinahmen geplant. Hierfiir ist ein ex-
ternes Planungsbiiro vorgesehen, das interdisziplinar besetzt ist und
uber die zur Projektbearbeitung relevanten Erfahrungen in Soziale-
Stadt-Prozessen verfligt. So sind umfassende Kenntnisse in innova-
tiven und interkulturellen Beteiligungsverfahren sowie Erfahrungen
im Bereich Einzelhandel nachzuweisen. Zu den Kernaufgaben des
Projektmanagements zdhlen die Teilnahme und Moderation von
projekt- und themenbezogenen Arbeitskreisen und Gremien sowie
Teilnahme an der Projektgruppe, die zeitliche Koordinierung von
Fachplanungen und Betreuung von Projektpartnern sowie die Bera-
tung und Motivation der Eigentiimer zur Investition in einen attrak-
tiven Gebaudebestand.

Im Zuge des Stadterneuerungsprozesses zahlt u. a. die Akquirierung
von zusatzlichen Fordermoglichkeiten zur Umsetzung von Mal3-
nahmen zu den Aufgaben des Stadtteilmanagements und des Pro-
jektmanagements. Beispielhaft seien die Zusatzmittel der Bundes-
regierung benannt, die in den vergangenen Jahren fir die Gebiete
des Bund-Lander-Programms ,Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf - die soziale Stadt“ Zusatzmittel bereitgestellt hat, die
auch fir Modellprojekte eingesetzt werden konnten. Neben investi-
ven und Investitionen begleitenden Projekten konnten MalRnahmen
im nicht-investiven Bereich, insbesondere in den Handlungsfeldern
Kinder und Jugendliche, Bildung, Integration, Lokale Okono-
mie/Beschaftigung und Stadtteilimage, in die Stadtebaufoérderung
einbezogen werden.

5.2 Akteure- und Burgerbeteiligung

Neben den Akteuren aus der Verwaltung, der Neuen Marler Bauge-
sellschaft mbH und der extern vergebenen Arbeitsstrukturen soll
der Stadterneuerungsprozess intensiv durch die lokalen Akteure
begleitet werden. Hierzu zahlen u.a Gewerbetreibende, Immobi-
lieneigentiimer, Bewohner, Politiker sowie Einrichtungen und Ver-
eine. Das Stadtteilmanagement oder Projektmanagement organi-
siert und moderiert die Beteiligungsveranstaltungen, dabei sind
folgende Beteiligungsformen moglich:

= Auftaktveranstaltung

= Stadtteilbezirkskonferenz

= Arbeitskreise und Projektgruppen

= Informationsveranstaltungen, Planungsworkshops und Ziel-
gruppengesprache
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Da das Arbeitsprogramm zu den sozial-integrativen Handlungsfel-
dern mit Umsetzungsschritten und Beteiligten bereits sehr weit
konkretisiert ist und alle daran beteiligten Akteure ,in den Startlo-
chern® stehen, sind sie kurzfristig nach einer Férderzusage durch das
Land NRW zu einer Auftaktveranstaltung einzuladen. Hier werden
sie Uber den aktuellen Stand und das weitere Verfahren informiert -
zentrale Ansprechpartner fiir den weiteren Prozess, frihester Be-
ginn der MaBnahme, bei der Bearbeitung zu beachtende Fordermo-
dalitaten etc.

Die Stadtbezirkskonferenz sollte als zentrales Gremium weiterhin je
nach Bedarf stattfinden. Hier konnen sich alle Akteure aus Einrich-
tungen, Engagierte und Interessierte einbringen. Sie konnen sich
uber den aktuellen Stand der Projektbearbeitung informieren, aus-
tauschen und die Inhalte des Handlungsprogramms weiter fort-
schreiben.

Interdisziplinar besetzte Arbeitskreise und Projektgruppen sollen zur
Vernetzung und Koordination verschiedener Akteure sowie in Ab-
stimmung mit dem Stadtteilmanagement, z. B. zur Entwicklung von
Qualifizierungsmanahmen fiir Jugendliche (Schulen, Vestische
Arbeit, Allgemeiner Sozialer Dienst etc.) oder zur Erarbeitung und
Umsetzung des landschaftsplanerischen Freiraumkonzepts gebildet
werden (Eigentiimer, Hausmeister, Polizei, Planungsamt).

Je nach MalRnahme sollen zielgruppenspezifische Formen gewahlt
werden, um sie Uber konkrete Planungen zu informieren sowie um
Wiinsche und Bedarfe von Biirgern und Akteuren zu beriicksichti-
gen. Dabei sind, je nach Projekt und Handlungsspielraumen, beson-
dere Beteiligungsformen zu entwickeln. Folgende Methoden sind
dabei denkbar:

* Informationsveranstaltungen: Zu Themen, zu denen eine breite
Beteiligung erforderlich ist, konnen moderierte Informations-
veranstaltungen im Stadtteilblro oder Info-Stande im Rahmen
des Stadtteilfests erfolgen. Dabei konnen Anregungen der Be-
wohner und Akteure durch Moderatoren oder mit Hilfe von
standardisierten Fragebogen abgefragt werden. Auch ein ein-
wochiges , Info-Café®, in dem man sich im Stadtteilbiiro in locke-
rer Atmosphare bei Kaffee und Kuchen uber die Planungen aus-
tauschen kann, ist moglich. Solche Beteiligungsformen sind zum
Beispiel zur Erarbeitung und Diskussion des landschaftsplaneri-
schen Freiraumkonzepts sinnvoll.

= Planungsfriihstiick: Insbesondere um Migranten zu erreichen,
muss eine aufsuchende, niedrigschwellige Beteiligung gewahlt
werden. Hierzu sollen die bestehenden Angebote in Hiils-Sid
wie das Elterncafé im Kindergarten oder der Sprachkurs genutzt
werden, um bei einem Planungsfrihstiick gemeinsam mit den
Leitern der Angebote die Bedurfnisse und Wiinsche der Migran-
tenfamilien in Erfahrung zu bringen.

* Einzelgesprache: Um projektspezifische Abstimmungen, insbe-
sondere bei individuellen oder sensiblen Themenstellungen, zu

Auftaktveranstaltung

Stadtbezirkskonferenz

Arbeitskreise und Projektgruppen

Zielgruppenspezifische Beteiligungs-
formen
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erreichen, sind Expertengesprache zu fuhren. Bei der Erstellung
des landschaftsplanerischen Freiraumkonzepts und der Konkre-
tisierung der Quartiersmitte, sind zum Beispiel u. a. Gesprache
mit den Leitern der stiadtischen Kindergérten und zur Offnung
des Schulgelandes der Canisius-Grundschule, Gesprache mit der
Schulleitung zu fuhren. Zur Abstimmung des Ladenzentrums
sind insbesondere die Bedurfnisse der einzelnen Eigentumer
und Gewerbetreibenden in Einzelgesprachen zu ermitteln.
Planungsworkshops: Im Rahmen von Planungsworkshops sollte
zum Beispiel die Wohnumfeldgestaltung gemeinsam mit Mie-
tern aus den einzelnen Hausern konkretisiert werden. Diskussi-
onsgrundlage sind beispielhafte Detailplanungen fur die vorge-
sehenen Nachbarschaftshofe, Spielh6fe und Mietergarten, die
gemeinsam mit den Mietern, unter Berticksichtigung der indivi-
duelle Raumsituation und Bediirfnissen, weiterentwickelt wer-
den. Ziel ist dabei auch, das Engagement der Mieter zur Umset-
zung von TeilmaBnahmen zu gewinnen - zum Beispiel das Pflan-
zen von Blumen, Aufstellen von Spielgeraten etc.
Spielplatz-Planung: Zur Uberplanung von Spielplatzen sollten in
Kooperation mit den Kindergarten und Schulen vielfaltige Betei-
ligungsaktionen initiiert werden. Bewahrte Methoden sind Mo-
dellbau, Zeichen- und Malaktionen, Interviewaktion , Kinder fra-
gen Kinder“, Streifziige durch den Stadtteil bis hin zur Befragung
von Eltern und Anliegern.

Mitmach-Baustelle: Damit die neugestalteten Freiraume und
Spielplatze eine grolRe Akzeptanz bei Kindern und Erwachsenen
erfahren, ist eine Beteiligung sowohl bei de Planung, aber auch
bei der Umsetzung wichtig. Unter Anleitung von Fachleuten
konnen sie Sitzmauern bis hin zu Weidentunneln gestalten,
Lehmskulpturen bauen oder kiinstlerische Projekte wie Stein-
und Holzarbeiten umsetzen.
Klassensprecher-Planungsworkshop: Zur Umgestaltung der
Schulhofe konnen Sprecher der einzelnen Klassen unterschiedli-
cher Jahrgange die Bedurfnisse ihrer Mitschiler ermitteln und
bei einem Planungsworkshop zusammentragen und konkretisie-
ren. Zusatzlich kann das Thema im Unterricht einbezogen wer-
den, zum Beispiel mit einer Modellbauaktion im Kunstunterricht
oder mit einem Planungs-Spiel im Geografieunterricht.
Mobile-Planungsgesprache: Fiir Jugendliche mussen besondere
Anreize bestehen, damit sie sich mit einer Planung oder einem
bestimmten Thema auseinandersetzen. Um ihre Ideen ,,abzuho-
len” konnen Planungsgesprache in Verbindung mit dem wo-
chentlichen Sportangebot in der Martin-Luther-King Schule or-
ganisiert werden. Auch mit einer ,Open-Air-Sprechstunde®,
entweder vor dem Stadtteilbiiro oder an einem zentralen Ort im
Freiraum, konnen Jugendliche erreicht werden.
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6 Evaluationskonzept und Verstetigung

Um eine hohe Effizienz sowohl bei der Projektsteuerung und -
realisierung als auch bei den Kosten zu erreichen, sollen die Projekte
und MaBnahmen im Rahmen von Soziale Stadt NRW schon wah-
rend der Umsetzungsphase evaluiert werden. Der Umfang und
Aufwand der Evaluation muss dabei verhaltnismaRig sein. Die Pro-
jektevaluation soll die ersten funf Jahre extern vergeben werden.
Danach obliegt die Evaluation der Stadtverwaltung.

Das vorliegende Verfahren baut auf ein Evaluationsverfahren auf,
das im Auftrag des Landes NRW erarbeitet und durch Stadt- und
Regionalplanung Dr.Jansen GmbH bereits fur andere Stadtteile
empfohlen wurde.

Fir ein Evaluationskonzept, das dem inhaltlichen Spektrum integ-
rierter Stadterneuerung gerecht wird und eine ausgewogene Kom-
bination quantitativer und qualitativer Untersuchungsmethoden
gewahrleistet, werden vier grundsatzliche Bausteine empfohlen:

= Zielentwicklung und Beobachtung der Zielerreichung: Bei jedem
Teilprojekt steht zu Beginn die konkretisierte Zielformulierung.
Die prozessbegleitende Beobachtung der Zielerreichung liefert
steuerungsrelevante Informationen. Als Indikatoren der Zieler-
reichung konnen folgende Erfolgskriterien beispielhaft fiir Huls-
Sud genannt werden: private Investitionen, z. B. zur Umgestal-
tung des Wohnumfelds und zur Aufwertung des Ladenzent-
rums, Verbesserung der Wohnzufriedenheit, Qualitative Steige-
rung der integrativen Angebote und Leistungen, Bewertung von
Zukunftschancen fur Kinder und Jugendliche im Stadtteil etc.
Zur Beobachtung sollten u. a. die Projekttrager einen Projektbe-
richt anfertigen, um Verlauf und Arbeitsweise, Probleme und
Hemmnisse aus Sicht derjenigen, die das Projekt maRgeblich
betreuen, zu erfassen. Positive Erfahrungen mit diesem Be-
richtswesen liegen bereits aus dem Programmgebiet Koln-Kalk
und Bergheim vor. Anhand eines standardisierten Fragebogens
erstellen die Projektleiter einen Kurzbericht

= Sozialraum-Monitoring: Aufbauend auf dem Monitoringsystem,
das derzeit durch die Stadt Marl zur Uberpriifung der Zielerrei-
chung von IntegrationsmaRnahmen entwickelt wird, gilt es, ein
Monitoring fur alle sozialen Handlungsfelder aufzubauen und
Indikatoren festzulegen. Fiir ein ganzheitliches Monitoring sind
in Verbindung mit den aktualisierten Daten des Demografiebe-
richts fiir die Gesamtstadt weiterhin ockonomische Daten zu er-
mitteln.

= Analyse qualitativer Prozesse: Im Rahmen von Bewohnerbefra-
gungen, Experteninterviews und Diskussionen mit ortlichen Ak-
teuren sollen Einschatzungen zur Entwicklung in Huls-Sud ge-
wonnen werden. Im Blickpunkt stehen dabei zentrale Verfah-
rensqualitaten und ,, weiche® Erfolgskriterien wie Organisations-
und Kooperationsstrukturen, integrierte Projektentwicklung,
Bewohnerbeteiligung und Imagewandel.

Vier Evaluations-Bausteine vorgese-
hen
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Projektbégen werden fortgeschrie-
ben

Verstetigung wird von Beginn an bei
Mafnahmen und Strukturen be-
rlicksichtigt

* Fallstudien: Bei ausgewahlten Projekten sollen tiefergehende
Einzelfalluntersuchungen nach Abschluss durchgefiihrt werden.
Hier sind etwa Themen wie der Erfolg von Arbeits- und Beschaf-
tigungsmaBnahmen oder von Projekten zur Integration von
Migranten zu nennen.

Zur Vorbereitung der Evaluation wird folgendes Verfahren vorge-
schlagen: Jedes Projekt hat auf den Projektbogen eine thematisch
zugeordnete Projektnummer erhalten. Fiir jedes Projekt wird eine
Projektdatei/Projektordner eingerichtet, die aus folgenden Inhal-
ten/Dateiblattern besteht.

= Projektbogen mit Prioritat und geschatzten Kosten

* Umsetzungskonzept/Umsetzungsschritte mit Zeitplanung und
Meilensteinen

* Finanzierungskonzept und Fordermodalitaten

* Dokumentation der Umsetzung, Benennung des Arbeitsschritts,
Stand der Erledigung

= Begriindung fir Abweichungen vom Zeit- und Kostenplan

Die Projektdateien werden von den Projektverantwortlichen (Fach-
dienststelle in der Stadtverwaltung/Stadtteilmanagement) bearbei-
tet und sukzessive ausgefiillt. Der jeweilige Stand der Projekte wird
in der Projektgruppe an Hand der Evaluationsbogen besprochen und
diskutiert.

Von Beginn des Erneuerungsprozesses an, ist die Verstetigung von
MaRnahmen und Strukturen zu beriicksichtigen. Fragestellungen
hierzu sind: Wie kann die MaBRnahme auch ohne Forderung dauer-
haft weitergefihrt werden bzw. welche alternativen Fordermog-
lichkeiten bestehen? Welche stabilen Tragerstrukturen sind mog-
lich? Welche Partner sind ggf. noch einzubinden? Fruhzeitig vor dem
Auslaufen der Fordermittel ist gemeinsam mit den Akteuren im
Stadtteil, den Gremien und zustandigen Fachdienststellen ein Kon-
zept zu erarbeiten, mit dem moglichst viele Strukturen und Projekte
im Stadtteil, aber auch neue Ideen und Initiativen fortgefuihrt bzw.
umgesetzt werden konnen. Hierzu tragt wesentlich das Evaluati-
onsverfahren bei. Da sich alle Experten der Sozialen Stadt daruber
einig sind, dass allein von Burgern getragene Strukturen nicht aus-
reichen, sondern in fast allen benachteiligten Stadtteilen immer
auch ein professionelles Stadtteilmanagement uber die Programm-
zeit hinaus erforderlich ist, mussen die politischen und finanziellen
Voraussetzungen hierfur vorbereitet werden. Denkbar ist auch der
Aufbau eines Burgervereins.
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7 Ausblick

Dem untersuchten Quartier Hiils-Siid fehlt es an identitatsstiften-
den Merkmalen. Bis auf den niedrigen Mietpreis finden Wohnungs-
suchende bei einem ersten Besuch im Stadtteil kaum liberzeugende
Aspekte, sich hier ,niederzulassen®. Daher zielen die Mallnahmen
darauf ab, die Wohnsituation anzupassen und zu modernisieren,
das Wohnumfeld mit neuen Qualitaten in einer Abfolge aus privat,
halb offentlich und 6ffentlich zu aufzuwerten, die Schulen zu viel-
faltigen Lern- und Lebensorten mit breitem Angebot zu machen und
die sozialen Aufgaben auf breiter Basis zu bearbeiten.

Huils-Stid wird durch den Abriss der Achtgeschosser und den Neubau
von Wohngebauden einen wichtigen Impuls fir die Erneuerung
erhalten. Alle anderen MalRnahmen sind aber parallel und gleich-
gewichtig zu verfolgen. Nur wenn die Bandbreite der beschriebenen
Malnahmen umgesetzt wird, kann die Stabilisierung, Verbesserung
und der nachhaltige Qualitatssprung erreicht werden.

Die Bearbeitung des Integrierten Handlungskonzepts erfordert von
allen Akteuren ein hohes Engagement. Aus gutachterlicher Sicht hat
das Quartier nach Umsetzung der benannten MaRBnahmen gute
Chancen, zu einem intakten Wohngebiet zu werden, auf das die
Bewohner stolz sind.



